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BORRADOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR
DOCUMENTO SIN EFICACIA NORMATIVA

l.- MEMORIA INFORMATIVA

I.1. Antecedentes:

El dmbito propuesto como objeto de reforma interior se encuentra dentro del antiguo
Plan Parcial n° 15 “Calas Blancas” que fue aprobado definitivamente por la Comisidon

Provincial de Urbanismo de Alicante en sesion de fecha 20/09/1974.

La Comisibn Municipal Permanente, acordd en sesiones de fechas 3/02/1984 vy
17/02/1984 la aprobacion del Proyecto de Compensacion y las condiciones de
aprovechamiento del plan parcial Calas Blancas respectivamente. El Plan Parcial “Calas
Blancas” calificaba el dmbito de actuacion propuesto como suelo dotacional privado de
uso deportivo (zona 3 de las ordenanzas del Plan Parcial) y lo reconocia como una Unica

parcela con una superficie asignada de 11.706,47 m2.
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El Plan General de Ordenacion Urbana de Torrevieja fue aprobado definitivamente el

22 de diciembre de 1986 modific&indose con su promulgacion la ordenacién gque habia sido

establecida por el Plan Parcial:

o Asi, con el Plan General se elimind cualquier referencia a la calificacion
dotacional deportiva privada y ademds se trazd un nuevo vial que dividia la
parcela original en dos partes, prolongando la calle Los Emilios con el fin de
establecer una mejor conexidén viaria en la zona.

o Asimismo, el Plan General, en un error involuntario, alterd el limite oeste del sector
Calas Blancas, superponiéndose una franja de terreno que ocupd una superficie
aproximada de 1.952,64 m2s destinada a uso y aprovechamiento residencial

(ajenos a la propiedad) y una superficie aproximada de 155,61 m2 destinados al

precitado vial de prolongacién.

El vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana del t.m. de
Torrevieja, aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, en sesion
celebrada el dia 12 de Junio de 2000, ha mantenido inalteradas las condiciones urbanisticas
del Plan General, confimando la delimitacion de los terrenos como suelo urbano
consolidado tanto por la edificacién como por la urbanizacion, sin estar sujetos éstos a

ningun tipo de planeamiento diferido o de figura de gestién urbanistica.

Las alteraciones producidas en el ano 1986 con el Plan General y su invariabilidad en
el tiempo, produjeron de hecho una petrificacion del estado de los terrenos, declardndose

por la propiedad en varias ocasiones la inviabilidad del uso originalmente previsto como
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zona deportiva privada, toda vez que también se produjo de facto una ocupacion de parte
de la propiedad original que tuvo como destino prolongar el actual vial de prolongacion de
la calle Los Emilios y materializar un aprovechamiento de usos residenciales por parte de
terceros sobre la franja de terrenos que se habian superpuesto sobre el linde oeste del Plan

Parcial original.

La extrema dificultad de desarrollar los terrenos mediante la iniciativa particular se
comprobd durante los anos 2011 a 2013 en que se barajé la posibilidad de incluir en el uso
de la parcela deportiva el uso hotelero con la finalidad de construir un C.AR., siendo que
nunca llegd a perfeccionarse dicha propuesta ante la falta de oferta privada suficiente
para estos usos en la zona sobre una parcela que habia quedado dividida en dos partes

con la ejecucién de la prolongacién de la calle Los Emilios .

La situacién urbanistica en que han quedado las parcelas no es clara, ya que los
pardmetros urbanisticos del Plan Parcial 15 Calas Blancas se mantienen en las normas
urbanisticas sin variacién como suelo dotacional deportivo privado, pero sin embargo, a
nivel de cartografia las parcelas tienen un tratamiento residencial (RES-2) con ocasién de la

modificacion operada por el Plan General en el ano 1986.

Los terrenos estdn calificados actualmente por el Plan General, como suelo urbano
(plano de Ordenacién PO.26, con la nomenclatura (P-15) con trama de Nucleos
Residenciales y viario correspondiente a las prolongaciones de las calles Los Emilios y

Embarcacion Carmen Flores.

Los terrenos destinados a viario tras el Plan General estdn calificados como PVR (red
primaria de viario) de Torrevieja Calle Los Emilios y calle de prolongaciéon Embarcacion
Carmen Flores a trazar en el borde izquierdo de la parcela como SVR (red secundaria de

viario), siendo la tfitularidad de ambos viales privada al no haber sido objeto de cesion.

Los promotores de la presente Actuacidn de Dotacidén mediante Plan de Reforma
Interior son las mercantiles NUEVO MADRID, S.A. con C.LF. n°® A-28.004.745 y domicilio en
Madrid, Avda. General Perdn, 16, 1° A, representada por don Juan Antonio de la Herranz
Luzarraga; e INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, S.L., con C..F n° B-53.907.242 y
domicilio en Benejuzar, Calle José Garcia n.° 30, representada por don Manuel Antonio

Pertusa Cases; como propietarias de los solares sobre los que se actia.

Por ambas mercantiles se ha realizado encargo profesional al equipo formado por los
equipos "Gespro & Laguna Urbanismo”, “Ambartec” y “MCR Urbanistas”, para la redaccién

del presente proyecto.
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1.2. Objeto:

Conforme a los antecedes expuestos, ademds de que la parcela original no queda
en una situacién urbanistica clara, se detectan los siguientes puntos sobre los que

procederia actuar:

o Existe una importante dicotomia en la calificacién de los usos de la parcela entre
las previsiones originalmente dispuestas por el Plan Parcial de 1974 y la
modificacion operada con el Plan General de Ordenacion Urbana de 1986.

o Existe un déficit de gestion sobre la cesidon de los terrenos dotacionales que con la
promulgacion del Plan General han de destinarse al sistema viario y en los que
algunos ya se encuentran ejecutados y abiertos al uso puUblico.

o Existe un déficit de gestidn con la superposicién de suelos residenciales sobre el
linde oeste del sector y que fueron destinados a aprovechamiento residencial por
parte de terceros.

o La propiedad ha declarado la inviabilidad econdmica de destinar las parcelas al
uso deportivo privado que originalmente estaba previsto, calificdndose

actualmente como "uso terciario especial’ pero careciendo de atractivo para
los operadores privados.

o Existe la necesidad de culminar la urbanizacién de la zona y en concreto
urbanizar la prolongacién de la C/. Embarcacién Carmen Floresque fue prevista
en el noroeste del dmbito por el PGOU; culminar la urbanizaciéon de la C./
Prolongacion Los Emilios y el resto de parcela que queda en el sur del dmbito que
fue escindida con ocasion de la ejecucidon de la calle Los Emilios, que

actualmente cuentan con una urbanizacion deficitaria.

Se plantea a la Administracion actuante la presente Actuacién de Dotacién para
reestablecer la seguridad juridica de los terrenos, culminar la urbanizacion y la gestién de
este dmbito urbano intentando para ello aunar la voluntad administrativa para que se
resuelvan y consoliden las cesiones y modificaciones producidas de hecho y de derecho
sobre la parcela original; junto con el legitimo interés privado de poder materializar una

edificacién residencial sobre la parcela que haga viable la Actuacion.

El presente Plan de Reforma Interior modificativo tiene por objeto reducir el suelo del
cuestionado uso deportivo privado previsto originariamente por el Plan Parcial dado que, en
lo que respecta a la naturaleza de esta calificacion ya fue desechada por el Ayuntamiento
para esa zona al promulgar el posterior Plan General de Ordenacién Urbana que procedié a

cartografiar la parcela calificédndola con un uso residencial RES-2, toda vez que tras la
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promulgacion de la Ley 1/2019 que modifica la Ley 5/2014, estos usos deben ser

considerados “ferciarios especiales”.

Con la presente Actuacion de Dotacion mediante PRI modificativo del Plan General
de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) de Torrevieja, se pretende modificar su Calificacion
pormenorizada actual de Equipamiento Privado Deportivo a Residencial con incremento de
aprovechamiento, debido al entorno en el que se ubica y los cambios en las necesidades

dotacionales del mismo.

La Actuacion de Dotacion también tiene por objeto incrementar las dotaciones
puUblicas de zona verde y de equipamientos del presente dmbito de suelo urbanizado para
reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad y densidad propuestas sobre la parcela,
homogeneiz&ndola a su entorno, sin que para ello se requiera la reforma o renovacién de la
urbanizacion, tan solo completar la nueva trama viaria que el PGOU contempld sobre la
parcela. Se trata, por tanto, de una actuacién de cardcter agislado que afecta a dos fincas
registrales y parcelas catastrales privadas como terrenos individualizados con un mismo uso y
funcionalidad en origen y que fueron alteradas con ocasién del PGOU que quedaron
consolidadas con el tiempo transcurrido. Existe, por tanto, una vinculacién directa entre el
incremento de edificabilidad a proyectar exclusivamente sobre la parcela 8 de la manzana
44716 vy la cesidn del resto de superficie para su destino dotacional viario, de nuevas zonas

verdes y nuevos equipamientos.

Para ello la operacion urbanistica planteada por la Propiedad desarrolla una
Actuacién de Dotacidon de las previstas en el articulo 7.1 b) del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre ), en relacién con la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana -LOTUP, viable mediante el cumplimiento de los deberes y demds

determinaciones urbanisticas legalmente exigidas, como mds adelante se justifica.

La actuacion pretendida no solo conlleva un cambio de usos, sino que al objeto de

hacer viable el destino final para uso residencial, requiere incrementar la edificabilidad y

densidad de la parcela dentro de los limites normativos homogéneos de la zona en la que se

ubica, lo que, a su vez, conlleva, conforme al art. 7.1.b) TRLS15, incrementar las dotaciones

publicas de forma proporcional a aquél incremento, junto con el resto de obligaciones
establecidas por la norma autondmica. Dichas actuaciones se llevan a cabo en suelos con

la categoria de suelo urbano consolidado.

A la vista queda por el tiempo franscurrido -mds de 45 aios desde que se aprobd el

Plan Parcial “Calas Blancas” y mds de 33 anos desde que se aprobd el PGOU-, que en la
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actualidad los usos privados deportivo-recreativos (los “terciarios especiales” previstos para

la parcela) sigue sin materializarse y su desarrollo carece de interés.

En relacién con lo anterior, puede observarse que la regulacién pormenorizada de
usos del Plan Parcial 1974 y las modificaciones operadas con el Plan General actualmente
suponen un obstdculo real a la total ejecucién urbana de la zona, lo que ha motivado la
presente Actuacién. Esta situacién de abandono y deterioro de equipamientos privados
derivados de planeamientos antiguos no es excepcional y asi el legislador valenciano,
sensible a la realidad de muchos de estos suelos, entre los que se incluye el presente, ha
optado con la Ley 1/2019 en cdlificarlos como “usos terciarios especiales” poniéndolos en

relacién con las actuaciones de renovacién urbana como la presente.

El objetivo de ordenacidn de reforma interior es el siguiente:

e Proponer un cambio de uso del suelo terciario especial (dotacional deportivo
privado) que se corresponde con la parcela original de 11.706,47 m2 prevista en el
Plan Parcial Calas Blancas del ano 1974, actualmente suelo urbano, admitiendo en
dichos terrenos los usos, densidades y tipologias propias del drea homogénea

residencial en la que se ubica.

e Como resultado de la transformacion urbanistica quedarian definidos los siguientes
espacios:
o Una parcela residencial privada con una superficie 4.021,79 m2s.
o Una parcela de equipamiento publico de 1.051,91 m2s.
o Una parcela de zona verde puUblica de 1.559,73 m2s.
o Un viario de prioridad peatonal de 870,79 m2s.
o Un viario de trdnsito de 1.096,65 m2s ya ejecutado (prol. C/. Los Emilios)
pendiente de ejecucion parcial.
o Un viario de ftrdnsito de 856,15 m2s pendiente de ejecucién (prol. C/.

Embarcacién Carmen Flores).

En definitiva, se planifica y ordena la cesién de suelo y ejecucion de nuevas
dotaciones publicas, completando la urbanizacién de la prolongacién de la calle
Embarcacién Carmen Flores, generando una nueva zona verde y un nuevo equipamiento
publico y edificando la parcela residencial resultante, pudiendo con ello renovar el dmbito y

ofrecer una imagen definitiva de “ciudad terminada”.
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1.3. Ambito y estructura de la propiedad:

El dmbito de ordenacidn de la Actuacion de Dotacidén mediante Plan de Reforma
Interior modificativo viene configurado segin levantamiento topogrdfico efectuado en su

dia por la propiedad en mayo de 2017, y descripcion catastral, por las siguientes superficies:

Superficie parcela 8/manzana catastral 44716 ........cooevvvveeeeeeeeieeeeeciieeeeen... 5.978,196 m2
Superficie parcela 8/manzana catastral 457071 ..., 1.560,00 m2
Superficie prolongacion C/. Embarcacion Carmen FIOres ......ceeevveeeecveeeenenene. 888,81 m2
Superficie prolongacion C/. LOS EMINOS .....ccveeeeuiieeiiiieieeceieecetee e 1.132,39 m2
SUPERFICIE TOTAL 9.559,39 m2

Se encuentra delimitado: al norte, por manzanas residenciales del Plan Parcial 9 “Los
Angeles”; al este, por manzanas residenciales de los poligonos 1 y 2 del Plan Parcial 15
“Calas Blancas”; al oeste, por manzanas residenciales del Plan Parcial 7 “"Nueva Torrevieja”;

y, al sur, por el suelo urbano, consolidado por edificaciéon residencial.

URBANEACIGH
FALAS BLANCAS

La estructura de la propiedad del dmbito afectado por la Modificacion afecta
exclusivamente a las propiedades de las mercantiles promotoras NUEVO MADRID, S.A. e
INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, S.L., teniendo por tanto la disponibilidad civil del

100% de los terrenos.

Propietario Parcela catastral Sup. afectada Finca registral
NUEVO MADRID 4471608YH0047S0001XG 6.867 m?s N° 78.019
NUEVO MAD / INNOVATEC PROLONG C/ LOS EMILIOS 1.132,39 m3s
INNOVATEC 4570108YH0047500015G 1.560,00 m?s N 78.021
9.559,39 m2s
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1.4. Legislacion aplicable:

Esta Actuacion de Dotacion mediante Plan de Reforma Interior modificativo se ha
redactado de conformidad con las condiciones legales aplicables por el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
BOE n° 261, de 31 de octubre) y la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (DOCV n° 7.329,
de 31 de julio) en su redaccién vigente tras la Ultima modificacion operada por la Ley
9/2019, de 23 de diciembre (DOCV n° 8.707, de 30 de diciembre).

El planeamiento vigente en Torrevieja, nacido del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1986, su posterior desarrollo y los cambios normativos operados por la Ley 6/1994
LRAU, se corresponde con el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Alicante, en sesidn celebrada el dia 12
de Junio de 2000 y que ha mantenido inalteradas las condiciones urbanisticas del Plan
General, confirmando la delimitaciéon de los terrenos como suelo urbano consolidado tanto
por la edificacion como por la urbanizacién, sin estar sujetos éstos a ningun tipo de

planeamiento diferido o de figura de gestidn urbanistica

Por tanto, sobre estas tres normas juridicas se integra el marco legal aplicable para
desarrollar una Actuacion de Dotacion de las previstas en el articulo 7.1 b) del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en relacién con la Ley 5/2014, de 25
de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y el
TRPGOU de Torrevigja.

I.5. Planeamiento vigente:

Tal y como ya se ha senalado en el apartado 1, el planeamiento local vigente en el
dmbito de actuacién viene conformado por el Texto Refundido del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Torrevieja, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante, en sesidn celebrada el dia 12 de Junio de 2000.

El Plan General recoge las determinaciones del Plan Parcial 15 “Calas Blancas” del

siguiente modo:

“PLAN PARCIAL N° 15. CALAS BLANCAS

Sector: Calas Blancas.

Superficie: 217.284 m2

Planeamiento: plan parcial.

Fecha Aprob. Definitiva: 20 de septiembre de 1974.

Proyecto de Urbanizacién: aprobado.

Proyecto de Compensacion: aprobado.
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Aprovechamiento Tipo: 0'75 m?/m? u.c.

Urbanizacién consolidada en mds de las dos terceras partes, respetando todas las
determinaciones del correspondiente Plan Parcial.

Otras condiciones particulares:

Urbanizacién consolidada tanto por la edificacion como por la urbanizacién cumpliendo todos

los requisitos del articulo 78 de la Ley del Suelo.”

1.6. Planeamiento en tramitacion:

Actualmente no existe ningun instrumento de planeamiento general en tramitacion.
No obstante, en este apartado merece la pena resenar el Texto Refundido del PGOU del
ano 2016 elaborado por el Deparfamento de Urbanismo del Ayuntamiento a efectos

informativos (PPP) y que, como documento de trabajo, sirve de ayuda.
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I.7. Planos de informacion:

1.01.- Plano de Situacién en Plan General.
1.02.- Plano de Situacién en Plan Parcial.
1.03.- Plano de Ordenacién segun P.G.O.U.

1.04.- Plano de Ordenacion segun Plan Parcial.
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Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

11.1. Justificacion de la actuacion.

La presente Modificacién del Plan de Reforma Interior tiene por objeto realizar una

operacién de Actuacion de Dotacion sobre el medio urbano.

El presente documento de Borrador de Plan se presenta conjuntamente con el
Documento Inicial Estratégico, con un Estudio de Integracion Paisagjistica y con los Estudios
de Viabilidad y Sostenibilidad Econdmica y de Impacto de Género y Edad, todo ello al
objeto de conformar adecuadamente la solicitud de inicio del procedimiento de

evaluacién ambiental y territorial estratégica segun previene el art. 50.1 LOTUP.

Afecta a las parcelas anteriormente descritas proponiendo un cambio de uso del
suelo terciario especial privado con cdlificacion QD (deportivo-recreativo) y generando
nuevos usos publicos (viario, viario peatonal, equipamiento publico, zona verde) y una
nueva manzana residencial con las mismas caracteristicas de aprovechamiento que
establece el Plan Parcial 15 “Calas Blancas” de 0,75 m2t/m?2s y las condiciones edificatorias
permifidas por el TRPGOU para la zona de Casco Urbano pudiendo con ello edificar la
parcela y ofrecer una imagen definitiva de ciudad terminada mediante la correspondiente

actuacion aislada.

La Ley 1/2019 modificé la LOTUP en el sentido de introducir criterios de utilizacién del
suelo en el sentido previsto por el legislador estatal, esto es, optar por la via de la actuacién
de las regeneraciones, renovaciones y rehabilitaciones urbanas como un modelo de ciudad
sostenible, de forma que se anade un nuevo art. 3 a la LOTUP que prevé que el desarrollo
territorial y urbanistico sostenible es lo que garantiza la ordenacién equilibrada del territorio,
para distribuir de manera armoénica las actividades residenciales y productivas de la
poblacién, asi como los servicios y equipamientos, con los criterios de garantizar la salud vy la
calidad de vida de las personas, facilifando el acceso a una vivienda digna y de coste
asequible, la prevencion de riesgos, la conservacion de los recursos naturales y la
preservacion de la flora y fauna natural y del paisaje, de forma que, para ello, dicho articulo
3 senala que se satisfardn las demandas adecuadas y suficientes de suelo, de manera

compatible con los anteriores objetivos, orientdndolas de manera que se potencien

asentamientos compactos, se minimice la ocupacioén de nuevos suelos, y se dé preferencia

a la rehabilitacion de edificios, la mejora de los espacios publicos urbanos y el reciclado de

espacios ya urbanizados.

En similares términos se pronuncia la redaccion del art. 7.2 LOTUP, al incidir en que la

planificacién territorial y urbanistica:
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a) Debe pricrizar y, en su caso, promover, la culminacién de los desarrollos existentes
y la ocupacién sostenible del suelo, que prevea su rehabilitaciéon y reutilizacion, y también el
uso de las viviendas vacias, como opcidn preferente sobre el nuevo crecimiento, para evitar
la segregacion y la dispersidon urbanas, con el fin de posibilitar el mantenimiento de la
funcion primaria del territorio como base de la proteccién de los valores ambientales de los
espacios urbanos, rurales y naturales y de la correcta integracién y cohesidon espaciales de

los varios usos o actividades, todo con el fin de reducir la generacién de desplazamientos.

b) Debe impulsar la rehabilitacion edificatoria, y también la regeneracién y la
renovacion urbanas, de forma preferente a los espacios urbanos vulnerables, entendiendo
como tales aquellas dreas urbanas que sufran procesos de abandono, obsolescencia o
degradacién del tejido urbano o del patrimonio edificado, o lugares donde un porcentaje
mayoritario de la poblacidn residente se encuentre en riesgo de exclusidon por razones de
desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u ofros factores de vulnerabilidad

social, asi como los conjuntos histéricos.

El art. 35 LOTUP, referente a las determinaciones de la ordenacioén pormenorizada,
incide en su vigente redaccion en la necesidad de identificar en el suelo urbano los dmbitos
sujetos a actuaciones aisladas en las que el nuevo plan mantiene el aprovechamiento

atribuido por el planeamiento anterior y aquellas ofras que se someten al régimen de las

actuaciones de dotacién a las gue el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de

aprovechamiento sobre el anteriormente establecido, junto a las afectadas al uso

dotacional publico derivadas de dicho incremento, asi como la delimitacion de dmbitos de

actuacién sobre el medio urbano a que se refiere el art. 72 LOTUP vy la legislacién del Estado

en materia de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas.

La Modificacidn de las determinaciones urbanisticas que inicialmente fueron
dispuestas por el Plan Parcial “Calas blancas” vy, posteriormente incorporadas al Plan
General de 1986 y mantenidas con la vigente Homologacion y Texto Refundido del ano 2000
tiene por objeto desarrollar una Actuacién de Dotacién en la que se plantea reducir el
dmbito de la manzana privada, cambiar su uso, incrementar la edificabilidad de la misma y

en correspondencia generar nuevas dotaciones publicas y cesiones dotacionales.

Las Actuaciones sobre el medio urbano son aquellas definidas por la ley del Estado
sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas delimitadas como tales en la
ordenacién pormenorizada de los instrumentos de planeamiento urbanistico (art. 72.1
LOTUP). La presente Modificacién del TRPGOU mediante PRI se conceptia como una
actuacién de transformacién urbanistica en suelo urbano, haciendo referencia a un proceso
en el que se ve envuelto el suelo a los efectos de su régimen urbanistico permitiendo,

mediante el cumplimiento de los deberes legales previstos, el paso de una situacion

13
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urbanistica a otra (modificacién de usos con incremento de aprovechamiento urbanistico

lucrativo e incremento de edificabilidad).

Conforme dispone el art. 69.4 LOTUP, es una actuacidn sobre el medio urbano
aqguella definida por la Ley estatal de suelo de renovacién urbana, delimitada, en su caso,

por un programa de actuacion aislada que la desarrolle:

“Las actuaciones sobre el medio urbano son aquellas definidas por la ley del Estado sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas, delimitadas como tales en la ordenacion pormenorizada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico previstos en la presente ley o en el programa de actuacion aislada o integrada que
las desarrollen. Las actuaciones sobre el medio urbano tendran la consideracion de actuacion integrada o
actuacion aislada de acuerdo con lo dispuesto en este articulo y con los criterios de eleccion entre una y otra

regulados en el articulo siguiente.”

El art. 69.5 LOTUP dispone que:
“6. Los documentos de planeamiento seguirdn los siguientes criterios para incluir terrenos en una actuacion

integrada o en una actuacién aislada:

a) En las manzanas con urbanizacion preexistente completa, procede la actuacion aislada, salvo cuando
concurran las circunstancias que aconsejen la formulacion de un plan de reforma interior para realizar una

actuacion de renovacion o regeneracion sobre el medio urbano.

Y el citado art. 7.1.b) TRLS15 define las actuaciones de dotacion como un subtipo de

actuaciones de transformacion urbanistica:

“Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones
publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la

reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

El art. 72.1 LOTUP desarrolla la figura de los Planes de reforma inferior de las

actuaciones de renovacion y regeneraciéon urbana:

1. El plan de reforma interior de las actuaciones de renovacion y regeneracion urbana establecera la ordenacion
de la trama urbana, identificando dentro de su ambito las parcelas aisladas en las que se mantiene el
aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior y, en su caso, las parcelas edificables y dotacionales
sometidas al régimen de las actuaciones de dotacion por causa de la atribucion de un incremento de
aprovechamiento sobre el anteriormente otorgado, asi como, y si fuera procedente, la delimitacion de aquellas
actuaciones integradas; se sefialaran los aprovechamientos urbanisticos, usos y edificabilidades que atribuye a

cada parcela, asi como los parametros de ocupacion y alturas maximas correspondientes.”

Las determinaciones de la presente Modificacién de P.R.I. son coherentes con el

vigente planeamiento general y no modifican la Ordenacién Estructural establecida en el
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mismo en cuanfo a los usos y densidades propuestos. Se propone incrementar el
aprovechamiento lucrativo de la nueva edificabilidad Residencial que sustituye a la
dotacional privada, incrementando el indice de edificabilidad existente en la parcela de
0,20 m2t/m2s (1.910,00 m2 construidos) y estableciendo un indice de edificabilidad mayor de
0,75 m2t/m2s (7.169,55 m2 construidos). Asimismo, determina los coeficientes correctores que
corresponden entre los usos y su valoracion a efectos de determinar la equidistrioucién
operada por el excedente de aprovechamiento, la participacién publica en las plusvalias

generadas y establecer el cumplimiento de los estdindares urbanisticos que le son exigibles.

Los Planes de Reforma Interior ordenan pormenorizadamente dmbitos de actuacion
sobre el medio urbano (art. 40.1 LOTUP) y establecen los dmbitos a desarrollar mediante

actuaciones adisladas alli donde no se precisan actuaciones integradas (art. 40.2 LOTUP).

La Ordenacion Pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacién
estructural y entre sus determinaciones se contiene la delimitacién de dmbitos de actuacién
sobre el medio urbano de las actuaciones aisladas que se someten al régimen de las
actuaciones de dotacién a las que el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de

aprovechamiento sobre el anteriormente establecido (art. 35.1.i) LOTUP).

Se establece el régimen de inclusion de los terrenos residenciales sin edificar de la
parcela resultante conforme a su consideracién de Actuacién Aislada de acuerdo con los
criterios regulados en los arts. 35.1.i) y 72.1 LOTUP al tratarse de una manzana de suelo
urbano con urbanizacién preexistente completa, sin perjuicio de la renovacién urbana
producida en cuanto a los usos previstos, densidad, edificabilidad vy tipologia edificatoria del

presente PRI Modificativo.

En funcidén de las caracteristicas del dmbito, la presente Actuacion de Dotacidn

aborda los siguientes objetivos (Anexo X.b LOTUP):

1.° La colmataciéon de los espacios intersticiales infrautilizados o sin uso alguno, con

preferencia a la ocupacién de nuevas dreas sin urbanizar.
2.° La mejora de la eficiencia energética de los edificios.

3.° La supresion de barreras arquitectdnicas y la adecuacién de los espacios publicos
y edificios a las necesidades de las personas mayores o en situacidon de

discapacidad.

6.° La recuperacion de los valores urbanisticos, arquitecténicos y paisajisticos de los

espacios urbanos.
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7.° La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local

e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

10.° La integraciéon de las perspectivas de género y de edad.

I.2. Determinaciones del PRI Modificativo:

Las determinaciones de la Modificacién del Plan de Reforma Interior se adecuan a
las condiciones exigidas por el articulo 40.1 LOTUP en concordancia con las determinaciones
para los dmbitos de actuacién sobre el medio urbano de los arts. 35.1.) y 72 LOTUP,

delimitando un dmbito de reforma interior con las siguientes caracteristicas:

. El punto de partida es un suelo urbano y urbanizado que cuenta con la
condicion de solar de conformidad con el art. 28.3 LOTUP y concordante art.
21.3.a) del TRLSRU, al estar legalmente infegrado en la malla urbana y haber
sido urbanizado en su dia conforme al correspondiente instrumento de
ordenacién (PP “Calas Blancas™ 1974).

J Se modifica el TRPGOU vigente y proponer un cambio de uso del suelo con
calificacion  terciaria  especial ‘“deportivo-recreativo”  privado  (QD)
desechando este uso previsto en el plan parcial de 1974 cuya ejecucién no
ha sido viable en 45 anos desde que se previd.

. Se distribuye sobre el dmbito de actuacidén el incremento dotacional derivado
del incremento de aprovechamiento urbanistico generando una nueva Zona
Verde destinada a Jardin (VJ) con una superficie de 1.559,73 m3s.

. Se distribuye sobre el dmbito de actuacion el incremento dotacional derivado
del incremento de aprovechamiento urbanistico generando nuevo
Equipamiento Dotacional MUltiple (QM), cuyo uso especifico queda al criterio
municipal, con una superficie de 1.051,91 m2s.

. Se incrementa la edificabilidad y densidad de la parcela resultante con los
nuevos usos asignados. La edificabilidad de la parcela destinada a uso RE
residencial se incrementa en 5.259,55 m?2t estableciendo un indice de
edificabilidad de 0,75 m2t/ m2s (7.169,55 m2 construidos) y se reduce la
superficie privada a 4.021,79 m3s.

. Se requiere renovar y completar la urbanizacién de la parcela ejecutando el
vial de prolongacién de la Calle Embarcacién Carmen Flores que cred el Plan
General de 1986, urbanizdndolo hasta su conexién con el viario ya ejecutado
de la prolongacion de la calle Los Emilios que se encuentra totalmente

urbanizada.
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. Se determinan los deberes de cesidon de suelo dotacional y de participacién
pUblica en las plusvalias previstas

. Se observan los estdndares urbanisticos exigibles en la medida de las
posibilidades que permite actuar sobre una frama de suelo urbano
consolidada.

. Al actuar sobre una zona consolidada, el volumen atribuido a la parcela no
redunda en detrimento del mejor cumplimiento de los esténdares legales de
dotaciones puUblicas al generar ex novo nuevas dotaciones en equilibrio con
el incremento de edificabilidad propuesto.

. Todos los terrenos incluidos en el P.R.I. —que se constrinen a los suelos privados
iniciales- mantienen su condicién de suelo urbano y solar, por lo que, en
coherencia con su clasificacién y calificacién, quedardn sujetos al régimen de
las actuaciones aisladas.

. Con la nueva ordenacién propuesta no hay edificaciones existentes
incompatibles ni fuera de ordenacién en el dmbito, lo que reduce al nivel

minimo la incidencia del Plan sobre la poblacion.

11.3. No afectacion a la Ordenacion Estructural

Las determinaciones de la Ordenacién Estructural vienen definidas en el art. 21
LOTUP, sin que la presente Actuacion de Dotacién afecte a ninguna de ellas al limitarse a
determinaciones de cambio de uso no global, densidad, edificabilidad y tipologia

edificatoria.

En este apartado es resenable destacar que de conformidad con lo dispuesto por el
art. 35.1.i) LOTUP nos encontramos ante una actuacién urbanistica integrada expresamente

en las determinaciones de la ordenacién pormenorizada:

i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas. En el suelo urbano identificara los
ambitos sujetos a actuaciones aisladas en las que el nuevo plan mantiene el aprovechamiento atribuido por el
planeamiento anterior y aquellas otras que se someten al régimen de las actuaciones de dotacion a las que
el planeamiento les hubiera atribuido un incremento de aprovechamiento sobre el anteriormente

establecido, junto a las afectadas al uso dotacional publico derivadas de dicho incremento.”
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11.4. Modificacion de la Ordenacion Pormenorizada:

Reconocida legalmente la posibilidad de modificacién del planeamiento, se dan los
criterios precisos para que aquella potestad modificativa pueda ser ufilizada, y quedan
acreditados la concurrencia de todos ellos, de tal manera que la modificacién no obedece
a criterios arbitrarios o caprichosos, sino a la adecuacién a la realidad socio-econdmica de
la zona, a corregir la falta de incentivo por parte del planeamiento actual en cuanto a la

regulacion de la actividad econdmica privada en el territorio.

El planeamiento actual, a todas luces, heredero de una concepcidn urbanistica
caduca (Plan Parcial “Calas Blancas” de 1974) que no preveia la suficiente cesion de
espacios dotacionales publicos, sino que establecia equipamientos recreativos privados, hoy
en dia desfasados, estaba excesivamente centrado en la concepcion privada del territorio y
el suelo y a lo largo de estos 45 anos ha quedado demostrado que actualmente supone un
obstdculo real a la dinamizacidon de espacios de uso y actividad -tanto publicos como

privados- en la zona de actuacién.

La reduccidon del suelo destinado al equipamiento complementario privado
deportivo-recreativo,—que debiera calificarse como terciario especial conforme al art. 37
LOTUP- obedece, en lo que respecta al uso Residencial propuesto, a que el uso actual ha
sido desechado por los residentes en la zona vy, en lo que respecta al nuevo uso previsto estd
claramente encaminado a colmatar la demanda residencial sin consumir nuevos suelos,
reconvirtiendo los terrenos existentes infrautilizados y permitiendo generar nuevos espacios
publicos dotacionales (equipamientos y jardines) que si obedecen a la demanda social en

el casco urbano torrevejense.

Modificacién de los usos con _inclusidn del uso residencial (RE):

La Modificacién pretende facilitar la gestion del Plan, permitiendo y posibilitando la

edificaciéon de la propiedad existente en la manzana, admitiendo los usos permitidos por el

Plan Parcial.
Pardmetro Plan Parcial Calas Blancas Modificacion propuesta
Zona Zona 3 Zona 1

Equipamiento complementario
Usos deportivo y de servicios recreativos
(terciario de espectdculos)

Residencial (RE)

El tipo de edificacién para esta zona | El tipo de edificacidén para esta zona

serd el de edificacion en bloques serd el de edificacion en bloques BL /
) . (BQ). BT (art. 48.1 NN.UU.)
Tipologia - . .
Altura méxima = 2 plantas (7,00 m.) Retranqueos perimetfral minimo: 5 m.
Separacién de linderos no menor Fondo mdximo en planta baja: 25 m.
que la altura con un min. de 5 m. Aclaraciones:
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Separacién entre bloques no menor
S5m.

Longitud mdéxima de blogque 50 m
Altura min entre plantas 3 m.

a) Se consideran fachadas principales
del blogue aquellas que cuentan con
cualguier hueco de iluminacion vy
ventilacion de la pieza principal de la
vivienda (estar-comedor). En caso de
ofros usos, cualquier fachada con
huecos de iluminacién y ventilacién
tendrd la consideracién de principal.

b) Se considera fachada secundaria
aquella que presente huecos de
iluminacién y ventilacién de piezas
secundarias de la vivienda.

c) Se consideran testeros los muros de
cerramiento de la edificacién que no
presenten huecos de iluminacion y
ventilacién.

d) Se fijan las siguientes distancias
minimas entre las fachadas de los
bloques lineales y cualquier ofro
elemento constructivo:

- Distancia minima entre fachadas
principales y cualquier ofro elemento 6
my 2/3 h.

- Distancia minima enfre fachadas
secundarias y otros elementos 3 m vy
1/3 h.

e) Los testeros podrdn adosarse previo
compromiso notarial de los afectados.
En cualquier caso se atenderdn los
requisitos expuestos sobre la
proporcién de los bloques compuestos
resultantes en planta.

f) Los proyectos que se presenten para
la obtencién de licencia deberdn
prever ademds de las obras de
edificacion previstas, las de
urbanizacién vy jardineria interna de la
totalidad de la parcela que no pueda
ser ocupada por la edificacién.

Parcela minima

Segun plano de ordenacion
(11.706,47 m)

500 m2

Ocupacién 5% 50% en BL / 30% en BT
6 plantas en BL / 8 plantas en BT.
Podrdn sobrepasar esta altura méxima
o las cubiertas cuando el espacio
Altura mdxima 7 meftros

comprendido entre ellas y el Ultimo
forjado no sea habitable, chimeneas,
cajas de escalera para acceder a la
cubierta y depdsitos de agua. La altura
mdxima de estos elementos no




ACTUACION DE DOTACION “CALAS BLANCAS” TORREVIEJA BORRADOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR

sobrepasard en ningun caso los 2,50
metros.

Aprovechamiento 0,5 m3/m2 por la superficie 0,75 m2t/m2s

Los alojamientos turisticos en
cualquiera de sus tipos y los de
Unicamente instalaciones deportivas | residencia permanente, asi como los
asi como las de vestuarios y duchas, propiamente comerciales de consumo
bares, restaurantes, club social, etc., | habitual (supermercados,

con prohibicién de vivienda. alimentacion, bazares, estancos,
farmacias, peluguerias, bares,
restaurantes, boutiques)

Usos

La tipologia prevista es la de Edificacion de Blogques BQ definida en el articulo 48.1 y
siguientes de las Normas Urbanisticas del suelo urbano del TRPGOU. La composicidon, e
incluso alturas, son libres con las limitaciones anteriormente descritas y que derivan de las
ordenanzas particulares que para la zona 1 se ha previsto conforme al entorno en el que se
ubica la parcela, sin perjuicio de lo que al respecto puedan disponer las ordenanzas

complementarias.
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Modificacién de la edificabilidad y densidad de la parcela:

La parcela inicial de 11.706,47 m2 (reducida a 9.559,40 m2 tras la ejecucion del Plan

Parcial con alineacién errénea) reduce su superficie a 4.021,79 m2 de superficie.

La parcela resultante del cambio de ordenacién incrementa la edificabilidad de la
nueva configuracién de la manzana que sustituye a la configuracidn existente
incrementando el indice de edificabilidad bruta para los usos RE a 0,75 m?2t/m?2 de

conformidad con el aprovechamiento tipo designado para el sector por el Plan Parcial.

Pardmetro Plan Parcial “Calas Blancas” Modificacién propuesta
indice de edificabilidad bruta 0,25 m2t/ m2s (0,5 m3c/m?2s) 0,75 m2t/ m2s

Superficie de parcela bruta 11.706,47 m2s 9.559,40 m2s

indice de edificabilidad neta 0,25 m2t/ m3s (0,5 m3c/m3s) 1,7826 m2t/ m3s
Superficie de parcela neta 11.706,47 m2s 4.021,79 m2s
Edificabilidad total 2.926,62 m? construidos 7.169,55 m?2 construidos
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II.5. Pardmetros urbanisticos de la actuacion.

Superficie de la manzana 9.559,40 m?

Superficie del dmbito de actuacién 9.559,40 m? 100 %
Manzana residencial privada (RE) 4.021,79 m? 42,07 %
Equipamiento dotacional multiple (QM) 1.051,91 m2 11,00 %
Zona Verde Jardin (VJ) 1.559,73 m?2 16,32 %
Viario de prioridad peatonal (CVP) 870,79 m?2 211 %
Viario prol. c/. Los Emilios (CV+CA) 1.096,65 m?

Viario prol. c/. Emb. Carmen Flores (CV+CA) | 856,15 m? 2042%

Edificabilidad Bruta (EB) 7.169,55 m%

Edificabilidad Residencial (ER) 7.169,55 m2t;

indice de Edificabilidad Bruta (IEB) 0,75 m2s/m2t

Edificabilidad Neta (EN) 1,7826 m2t/ m2s

Ocupacion maxima 50% / 30% (BL/BT)

Altura maxima é6p/8p (BL/BT)

I.6. Aprovechamiento urbanistico’:

A efectos de lo dispuesto en los arts. 72.7 y 76.bis LOTUP, la satisfaccion de los deberes
de participacién publica en las plusvalias previstas en el plan de reforma interior de la
presente Actuacion de Dotacién, que quedard sometida al régimen de actuaciones
aisladas, requiere expresar la relacidon entre los diferentes valores de repercusién de cada
uso, asi como determinar el porcentaje de excedente de aprovechamiento derivado del

incremento de edificabilidad propuesto.

e Ponderacién entre usos:

Dispone el articulo 37.1 LOTUP que “Los suelos de titularidad privada destinados al uso

educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-asistencial tendran el cardcter de uso

terciario.”

Al desecharse el uso terciario especial y sustituirlo por un uso residencial, procede en
primer término homogeneizar mediante un coeficiente corrector la equivalencia entre
ambos usos. Ante la insuficiencia de criterios de mercado que permitan establecer
objetivamente una homogeneizacion de usos, se ha optado por adoptar los criterios de
homogeneizaciéon previstos en el Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se

aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las

Estas estimaciones, por la fase ambiental inicial en que nos encontramos, deben quedar condicionadas en funcién del

resultado definitivo que arrojen la memoria de viabilidad econémica y el Plan.
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construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza

urbana, (B.O.E. 22 de julio 1993) en los que, partiendo de un coeficiente 1,10 asignado al uso

residencial plurifamiliar con dos fachadas, se aplica un factor de correccién de 0,80

respecto de otros usos destinados a “fabricas y espectdculos (incluso deportivos)”.

Asi, en segundo término, al tener una valoracion superior el uso residencial (RE) que el
terciario especial recreativo-deportivo privado (QD), se realiza una aplicacién de estos
pardmetros de homogeneizacién sobre el aprovechamiento existente en la parcela a
efectos de establecer con objetividad el mayor valor econdmico, traducido en incremento

equivalente del aprovechamiento inicialmente previsto:

Uso Coeficiente Uso homogeneizado Resultado
Residencial plurifamiliar 1,10 2.926,62 M2t x 1,10 = 3.219,28 m2t
Recreativo-deportivo 0,80 2.926,62 m2t x 0,80 = 2.341,30 m?t
privado

+ 877,98 m2t

e Determinacion del porcentagje de excedente de aprovechamiento urbanistico:

El art. 77.1.b) LOTUP dispone que “En parcelas de suelo urbano incluidas en unidades
de ejecucidn delimitadas con destino a su renovacion global, asi como también en dmbitos
delimitados para llevar a cabo operaciones de reforma interior y en parcelas individuales
sometidas al régimen de actuaciones aisladas que tengan afribuido un incremento de
aprovechamiento con respecto del otorgado por el planeamiento anterior, serd de
aplicacién, con cardcter general, el 10 % de dicho incremento que, excepcionalmente,
podrd reducirse para el caso de actuaciones de rehabilitacion y de regeneracion y
renovacion urbanas de rentabilidad econdmica sensiblemente inferior hasta un 5 %, o
incrementarse hasta el 20 % si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad
econdmica correspondiente a cada una de estas actuaciones con relacion a las
rentabilidades resultantes de otras actuaciones de la misma drea urbana homogénea es

sensiblemente superior.

Para el caso de parcelas sometidas al régimen de actuaciones aisladas con
atribucién de incremento de aprovechamiento, el porcentaje de aprovechamiento publico
podrd sustituirse por la cesidon de superficie edificada de valor econdmico equivalente
integrada en complejo inmobiliario constituido en la propia edificacion en régimen de
propiedad horizontal, o mediante compensacién econdmica de igual valor, cuando sea

imposible la atribucién del aprovechamiento publico en el propio dmbito de la actuacion.”

Y, atendiendo al uso Residencial al que se propone destinar la parcela y su condicion
de suelo urbano y urbanizado, sin perjuicio del resultado que arroje la memoria de viabilidad

econdmica, se propone establecer un porcentaje de participacién publica del 10%
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resultante del porcentaje general del 10%. Porcentaje de cesidn que, en este momento
inicial del Plan (en borrador) entendemos que sirve para ponderar las diferencias de valor
existente en las actuaciones urbanisticas con destino residencial respecto del destino

dotacional privado o terciario especial existente.

e Valoracién del aprovechamiento urbanistico:

La orden ECO Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras establece
que los métodos técnicos de valoracién utilizables son: a) el Método del coste; b) El método
de comparacién; c) el Método de actualizacidén de rentas y d) El Método residual. Que

permiten obtener el valor de mercado, el valor hipotecario y el valor de reemplazamiento.

El Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo establece en su art. 22 la valoracidén en situacion de

suelo urbanizado no edificado.

“1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacién existente o en curso sea ilegal o se
encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segtn lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segtin el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VS =Y E- VRS

Siendo: VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo. Ei = Edificabilidad
correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo. VRSi
= Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS = i—v—\-'c

Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario acabado,
calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestién y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendré con caracter general un valor de 1,40, podra ser
reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios: a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de
terrenos en situacion de urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa
dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta que se aparten de
manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales
como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.
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Nos encontramos ante un uso residencial plurifamiliar en el que los valores
comparativos en el mercado arrojan un Valor en Venta del metro cuadrado de edificacion
equivalente al valor VPRG de 1.394,72.-€2 dispuesto conforme a la D. T° 2° Decreto 191/2013
del Consell, como el precio méximo en venta de vivienda protegida de régimen general

establecido por la Generalitat Valenciana.

Para determinar el valor de construccidén (Vc) se recurre al Mdédulo Bdsico de
Edificacién MBE (€/m? construido) publicado por el Instituto Valenciano de la Edificacion
(IVE) vigente desde julio de 2019 MBE = 605 €/m2 vy que, adaptado al tipo de edificacion de
referencia (abierta, entre 3 y 8 plantas, entre 20 y 80 viviendas, superficie Util entre 45y 70 m2

y calidades medias), arroja un Coste Unitario de Ejecucién de 635,25 €/m2c.

Vrs = (Vv/1,4) - Vc = (1.394,72€/m2t/1,4) — 635,25 €/m2c = 360,9786 €/m?t

En consecuencia, y a efectos del presente documento de borrador de Plan se ha
fijado un valor de 360,9786 €/m?t sobre el que establecer los derechos y obligaciones de

contenido econémico de la Actuacion.

e Estimacion de costes de urbanizacion de la Actuacion:

La Actuacién de dotacién propuesta requiere complementariamente las siguientes

actuaciones de urbanizacion:

Q) Ejecucion de la urbanizacion del vial de prolongacion de la C/.
Embarcacién Carmen Flores, con una longitud de 115,25 metros y una seccién de vial
de 10 metros.

b) Ejecucién de la urbanizacién “blanda” del nuevo vial de preferencia
peatonal previsto en los limites norte y este de la parcela, con una longitud de 172,00

m y una seccion de vial de 5 metros.

c) Ejecucién de la urbanizacién de la zona verde jardin con una superficie
de 1.559,73 m2.
d) Culminacidén de la urbanizacién parcial existente en la prolongacion de

la C/. Los Emilios.

A efectos de realizar un cdlculo inicial del coste nos remitimos a los mdédulos de

urbanizacién publicados por el IVE para determinar el Coste Unitario de Ejecucion de

urbanizacion de los viales y de la zona verde respectivamente, asi como la tabla de costes

segun uso de los Colegios de Arquitectos Territorial de Alicante y Murcia:

a.- Urbanizacién de prolongacién de C/Embarcacioén Carmen Flores 90.618,68 €.

2 E| estudio de mercado expuesto en el Estudio de Viabilidad Econémica arroja un valor unitario homogéneo medio de 1.366,09.-€/m2
muy similar —incluso inferior- a los valores previstos por el Decreto 191/2013 a pesar del tiempo transcurrido desde su promulgacién y
actualizacion.
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b.- Urbanizacion de prolongacién de C/Los Emilios 70.778,03 €.
c.- Ejecucién de zona verde (Sup. 1.559,73 m?) 103.269,72 €.
d.- Ejecucion de vial peatonal (Sup. 870,79 m?) 69.105,89 €.
TOTAL PEM 333.772,32 €

GG+BI (19%) 63.416,74 €

TOTAL PEC 397.189,06 €

En conclusidon, la estimacion total de costes de urbanizacion, a efectos de establecer

las obligaciones derivadas de la actuacion, ascienden a 397.189,06.-€.

e Propuesta compensatoria del aprovechamiento urbanistico:

ParGmetro Modificacion propuesta
Superficie 9.559,40 m2s

IEB 0.75 m2t / m2s

Edificabilidad inicial 2.926,62 mz2t

Edificabilidad final 7.169,55 m2t

Incremento de 424293 mzt

edificabilidad

Excedente de
aprovechamiento

10% s/ 4.242,93 m?t = 424,29 m?

Uso

Residencial plurifamiliar

Vrs

360,9786 €/m?t

Incremento de valor por
cambio de usos

Equivalente a + 877,98 m2t

Incremento de valor de la
Actuacién de Dotacion

o 424293 m?t x 360,9786 €/m?t = 1.531.606,9612.-€
e 877,98 M2t x 360,9786 €/m?t = 316.931,9912.-€
1.531.606,9612 + 316.931,9912 = 1.848.538,95.-€

Valor de la Actuaciéon

Incremento valor — Cu = 1.848.538,95 € - 397.189,06.-€ = 1.451.349,89 €

Participacion publica en
las plusvalias generadas

Excedente de 424,293 m?t x 360,9786 €/m?t
aprovechamiento | = 153.160,6961 €
184.853,89 €
Cambio de Uso 10% s/ 316.931,9912.-€ 84.8538
=31.693,20 €

Tratdndose de una Actuacidon de Dotacidon destinada a la implantacidon de usos

residenciales permanentes pero con clara vocacion turistica, se propone al dérgano

municipal

que, conforme al

art. 77.1.b) LOTUP, se compense econdmicamente el

aprovechamiento excedentario con destino al Patrimonio Municipal del Suelo (153.160,70 €);

a ello, se debe anadir la compensacidon econdmica derivada del cambio de uso sobre el

aprovechamiento preexistente (31.693,20 €).

26




ACTUACION DE DOTACION “CALAS BLANCAS” TORREVIEJA BORRADOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR

II.7. Estandares urbanisticos:

Densidad edificatoria:

El apartado 4° del art. 36 LOTUP ha sido modificado, por cuanto la vigente redaccion
prevé que en suelo urbano, cuando la edificabilidad residencial media preexistente en la
subzona de ordenacién pormenorizada o en el drea homogénea por usos vy tipologias ya
supere el metro cuadrado edificable por metro cuadrado de suelo, el nuevo planeamiento
no puede aumentar la edificabilidad residencial aplicable a cada parcela con respecto a

las previsiones del planeamiento anterior.

El drea homogénea de la Actuacidon de Dotacion viene referida al dmbito del Plan

Parcial 15 “Calas Blancas” que establece una densidad media de 0,75 m2t/m2s < 1 m2t/m2s

Sin perjuicio de cumplir con el anterior limite del pdrrafo primero, dicho art. 36.4 prevé
gue en actuaciones de dotacion, rehabilitacién, renovacién o regeneracién urbana, por
razones justificadas en la memoria de viabilidad econdmica y siempre que sea compatible
con la racionalidad, la calidad vy el paisaje de la ordenacién urbana del dmbito en el que se
planteen, puede incrementarse la edificabilidad respecto al planeamiento anterior, en los

siguientes términos:

“a) En unidades de ejecucion, el indice de edificabilidad bruta residencial de la unidad de ejecucion no puede
superar en mas de un 50 % el indice de edificabilidad bruta residencial de la subzona de ordenacion o del rea
homogénea correspondiente, sin que en ningun caso pueda superar el maximo de 2 metros cuadrados de techo
por metro cuadrado de suelo.

b) En parcelas urbanas o solares, el indice de edificabilidad neta residencial de la parcela no puede superar en
mas de un 50 % el indice de edificabilidad neta residencial medio de las parcelas urbanas o solares ubicados en
la subzona de ordenacién o del &rea homogénea correspondiente.

¢) En los supuestos previstos en las dos letras anteriores, la densidad de viviendas resultante no puede superar
en mas de un 50 % la densidad de viviendas media del ambito de referencia utilizado, con el limite del duplo de
la establecida en el apartado 3 del art. 36 LOTUP.”

Situacion vigente

Art. 36.4 LOTUP

Modificacién propuesta

217.284 m? Superficie 215.383,40 m?
205.824 m2 + 11.706,47 Superficie de actuacién 205.824 m? + 9.559,40 m?
0'75 m?t/m? Aprovechamiento Tipo 0'75 m2t/m?
154.368 m?t + 2.926,61 m?t Edificabilidad 154.368 m?t + 7.169,55 m?t
0,75 m?t/m? IEB 0,7848 m?t/m?

71,06 viv./ha. (alta)

Densidad (art. 27 LOTUP)

75,00 viv/ha. (alta)

Incremento poblacional

180 habitantes
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Cémputo y justificacién de estdndares:

Senala el art. 63.3 LOTUP que las nuevas soluciones propuestas al modificar la
ordenacién deberdn mantener el equiliorio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red
secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e

idoneidad exigidos segun el anexo IV de la Ley.

El apartado 8 del Anexo IV de la Ley regula las reglas de aplicacion de los estdndares
urbanisticos exigidos a las modificaciones de planes. Como regla general, la ordenacion

modificada tendrd un estdndar dotacional global igual o superior al de la ordenacion

vigente, referidos al dmbito de la modificacién.

La presente modificacion no altera el uso dominante del Plan Parcial Calas Blancas”
(uso residencial), por lo que en la parcela objeto de modificacion del P.R.I. se cumplen todos
los estdndares exigidos para el suelo urbano, al no modificarse el uso global del dmbito vy
respetar los estdndares del Plan General. En relacion a la red primaria de dotaciones, no se
alteran las dimensiones ni la ubicacién de las dotaciones publicas de red primaria dado que

no forman parte del dmbito de actuacion.

Esta Actuacion de Dotacién conlleva intrinsecamente que de conformidad con lo
dispuesto por el art. 37.2 en consonancia con el art. 63.3 y el Anexo IV, apartado 8 LOTUP, se
haya previsto el incremento de superficies de suelo dotacional pUblico que corresponden a
la actuacién urbanistica y, dado que se estd actuando sobre un uso residencial, han sido
calculadas en funcién de la nueva edificabilidad propuesta 7.169,55 m?t incluyendo para
dicho cédmputo tanto el cambio de uso (2.926,62 m2t) como el nuevo aprovechamiento
generado (4.242,93 m2t).

"Anexo IV.lll.4: Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso
dominante residencial

4.1 La reserva de suelo con destino a zonas verdes y equipamientos, ambos publicos, debe
superar los 35 metfros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente
edificable de uso residencial.

4.2 De la reserva del apartado anterior, un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial se destinard a zonas
verdes publicas. El resto se destinard a equipamientos pUblicos.

4.3 En los jardines, deberd disponerse un drea especifica de juego de nifos por cada tramo
completo de 5.000 mefros cuadrados de superficie total de jardines.

4.4 La reserva de plazas de aparcamiento diferenciard entre plazas de aparcamiento
privadas, situadas en el interior de las parcelas privadas, y plazas de aparcamiento publicas,
dispuestas en los viales publicos o en zonas especificas de aparcamiento publico. Tanto las
plazas de aparcamiento privadas como las publicas podrdn estar situadas sobre o bajo
rasante. Se exigird, como minimo, 0,5 plazas de aparcamiento privada por habitante y 0,25
plazas de aparcamiento de uso publico por habitante.

4.5 A la edificabilidad de otfros usos no residenciales que pueda existir en el dmbito de
actuacion, se le aplicardn los estdndares exigidos en este anexo a la edificabilidad de cada
uso, si bien, la reserva de zonas verdes publicas derivada de la edificabilidad terciaria e
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industrial serd de 4 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad de
dichos usos. Esta reserva es adicional a la establecida en los apartados 4.1 y 4.2 anteriores.

4.6 La distribucién por usos del suelo destinado a equipamientos y su superficie minima no estdn
sujetos a estdndares genéricos. La distribucion de los usos de acuerdo con el criterio de ciudad
cuidadora, priorizando las necesidades cotidianas y diversas del conjunto de la comunidad,
serd la prioridad para su distribucion. Se fijard, en cada caso, atendiendo a las necesidades
especificas del sector y su posicion relativa en el entorno urbano y territorial, aunque los planes
podrdn optar por una genérica calificacién como equipamiento de uso multiple (QM) cuando
convenga posponer la definicion del uso especifico de la dotacién a un momento posterior a
la gestion del plan.

4.7 Los estdndares dotacionales definidos en los apartados anteriores serdn de cumplimiento
obligatorio en la redaccién de planes parciales. En los sectores de plan de reforma interior
para operaciones de renovacion urbana, en los que se dota de ordenacién al sector, se
podrdn minorar estos estdndares en proporcion al grado de consolidacion por la edificacion,
aplicando un porcentaje de minoraciéon de estdndares igual al porcentaje de consolidacion
por la edificacion en la ordenacion propuesta. En todo caso, podrdn computarse como
espacios libres de relacion social y en la proporcién adecuada a tal efecto, los viarios de
prioridad peatonal que cumplan las dimensiones de los espacios libres que se prevean en la
ordenacidn y que se justifiquen en un estudio de movilidad que acompane al instrumento de
ordenacion correspondiente. Si el sector, o el dmbito de actuacién mds reducido sobre el que
se plantea una actuacién de reforma interior, ya tienen ordenacidon definida, se aplicardn los
estdndares exigidos a las modificaciones de planeamiento en el apartado I1l.8 del presente
anexo.

“Anexo IV.lIl.8.Modificaciones de planes:

8.1 Las reglas de aplicacion de los estdndares urbanisticos exigidos a las modificaciones de
planes serdn las establecidas en el presente apartado 8.

8.2 Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estdndar dotacional global igual
o superior al de la ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificaciéon. Cuando la
modificacion cambie el uso dominante del dmbito modificado, el estdndar dotacional global
de referencia serd el del drea urbana homogénea o dmbito de suelo urbano equivalente al
sector en la que esté incluido el dmbito de la modificacion. Esta exigencia no serd aplicable
en los supuestos a que se refiere el articulo 76 bis, apartado a.

8.3 Cualquier modificaciéon puntual de plan de dmbito superior a una manzana completa y
todo plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional respecto del
planeamiento vigente, deberd suplementar la dotaciéon de parque publico de red primaria,
siempre que el planeamiento vigente no tenga ningun exceso sobre la dotacién minima de
parques de red primaria. Cuando el suplemento de parque publico exigido no tenga unas
dimensiones suficientes para cumplir las condiciones dimensionales exigidas en el apartado
1.3.2 de este anexo, se procurard, en primer lugar, ampliar las dotaciones de parque publico
ya calificadas y, si esto no fuera posible, se admitird que el suplemento de zona verde se
consiga con jardines.”

Viario:

La Actuacién de Dotacidn planteada regulariza la superficie viaria que el Plan
General generé modificando la ordenacién del Plan Parcial. No estando sometido el viario a
ningun estdndar minimo de superficie (art. 35.1.b) y 36 LOTUP), no obstante si debe
computarse a los efectos de cumplimiento con el incremento dotacional dado que los
terrenos destinados a la prolongacién de las calles “Los Emilios” y “Embarcacion Carmen
Flores” a pesar de haber sido incorporadas por el Plan General a la red viaria, siguen
formando parte de las fincas registrales 78.019 y 78.021 y nunca fueron objeto de obtencidén
por parte de la colectividad.

Se incrementar la superficie viaria destinada a calles (QV+QA) +1.952,80 m2s.
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Equipamiento:
La Actuacion de Dotacion propuesta modifica la red secundaria de equipamientos

incorporando una superficie superior al 5% de la superficie del dmbito (si bien no estd sujeta
a estdndar genérico) con calificaciéon dotacional multiple (QM) y una superficie + 1.051,91

m2s (QM) ubicado en el centro del dmbito, con acceso desde la calle Los Emilios.

Aparcamientos:

El Estdndar requiere 0,25 plazas de aparcamiento publico y 0,5 plazas de
aparcamiento privado por habitante.

En la presente Actuaciéon, con una previsidon de 180 habitantes equivalentes (2,5 por
vivienda) conlleva 45 plazas publicas y 90 plazas privadas.

Al tratarse de una actuacion con un dmbito superficial tan reducido y consolidado
se ha optado por dar preferencia a la cesidon dotacional de la zona verde, el equipamiento
y el vial peatonal frente al “*consumo” de espacio destinado a aparcamiento.

Las plazas requeridas se encuenfran debidamente justificadas en el correspondiente
Plano de Ordenacidon sobre el que se establece la disposicidn del aparcamiento sobre la
superficie de viario y su integracion en la parcela privada, existiendo prevision suficiente

para ello.

Zonas Verdes:

El apartado 8.3 del citado Anexo dispone que debe suplementarse la dotacién de
parque publico de red primaria conforme al incremento dotacional previsto (5 m2/hab)

Es evidente que la presente modificacién, por el reducido dmbito de 9.559,40 m2
sobre los que opera, no puede suplementar la dotacidén de pargue pUblico de red primaria
por cuanto que ésta, conforme senala el apartado 111.3.2.c) del Anexo IV LOTUP requiere de
al menos una superficie minima de 2,5 hectdareas (25.000 m2) que ya supera la superficie del
propio dmbito.

Consecuentemente ante dicha imposibilidad debe procederse conforme contina
regulando el citado precepto 8.3 que senala que se procurard, en primer lugar, ampliar las
dotaciones de parque puUblico ya calificadas vy, si esto no fuera posible, se admitird que el
suplemento de zona verde se consiga con jardines.

Dado el grado de consolidacion de la zona de casco urbano sobre la que se estd
actuando no existe superficie hdbil para ello, por lo que Unicamente resta suplementar la
zona verde con jardines.

Asi, la zona verde generada ex novo con la Actuacién de Dotacién propuesta,
cumpliria superando la superficie minima de 1.000 metros cuadrados.

o Se exigen segun dicho estdndar 5 m2 x 180 habitantes = 200 m2 de JV.

La Actuacién de Dotacidn propuesta requiere también incrementar la red

secundaria de zonas verdes incorporando 15m?2 por cada 100 m2t,
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o Se exige, segun dicho estdndar 15 m x (7.169,55 m2t/100) =1.075,43 m2 de JV.

Vemos que el esténdar conjunto de zona verde requiere 1.975,43 m?2 de superficie.

La Actuaciéon de Dotacidn propuesta incorpora a la red secundaria de zonas verdes
una superficie + 1.559,73 m2s (JV) condicionada por la ordenacién viaria que fue predefinida
por el Plan General y define con ello un nuevo elemento de infraestructura verde urbana no
estructural que genera un nuevo espacio libre que sirve como elemento de cohesidn con el

resto de la red de equipamientos puUblicos y zonas verdes ubicadas en la zona.

Esta prevision de una nueva zona verde, condicionada por el viario, requiere

complementar en 415,70 m2 el estdndar global, a cuyo efecto, se incorpora para su

cdémputo y de conformidad con lo dispuesto por el apartado 4.7 del anexo la superficie de
viario de prioridad peatonal + 870,79 m2 (CVP) que sirve para conectar debidamente los
equipamientos existentes y previstos, asi como facilitar el itinerario peatonal de los vecinos
ante un entramado urbano caracterizado por un frazado de calles irregulares que dan

como resulfado manzanas poligonales irregulares y un encuentro peatonal complicado de

resolver.

El estdndar global de dotaciones de, al menos, 35 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables, queda asi debidamente
cumplimentado: 2.582,43 m2 > 2.509,34 m2. Con un minimo de 15 de aquellos destinados a

zonas verdes publicas.
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11.8. Gestion Urbanistica.

Las modificaciones que se pretenden infroducir no producen cambios en la gestion
urbanistica vigente al afectar a una parcela inicial cuyo resultado serd la configuracion de

una Unica parcela edificable junto con el resto de terrenos publicos cedidos.

La parcela residencial conformard una Actuacion Aislada en la que el solar/es
resultante/s, al amparo de los arts. 72.1 y 165.3 LOTUP, podrd/n edificarse por sus propietarios
mediante la/s correspondiente/s licencia/s de obras tras la aprobacion del Plan de Reforma

Interior y del preceptivo Programa de Actuaciéon Aislada.

I1.9. Procedimiento y competencia.

Conforme dispone el articulo 45 LOTUP que establece los procedimientos de
elaboracién y aprobacién de los planes y programas” Unica y exclusivamente existen tres
variantes de procedimientos: Planes y programas sujetos a evaluacién ambiental y territorial
estratégica ordinaria (art. 45.1 LOTUP), simplificada (art. 45.2 LOTUP) y Actuaciones

territoriales estratégicas con procedimiento propio (art. 45.3 LOTUP).

Entendemos que el art. 167.3 LOTUP remite directamente a una tramitacién
simplificada (art. 45.2 LOTUP) si bien, ello no resulta incompatible con la necesidad de
realizar, en todo caso, las actuaciones previstas en los arts. 50 y 51 LOTUP aun tratdndose de
una modificacion menor del Plan (en tal sentido el art. 46.3 LOTUP y la Consulta C-66/2014
emitida por el Servicio de Régimen Juridico e Inspeccidn Territorial de la Direccidon General

de Evaluacion Ambiental y Territorial).

1°.- Actuaciones previstas en los arts. 50 y 51 LOTUP:

Entendemos que, resultaria necesario modificar el planeamiento urbanistico vigente
al objeto de establecer la nueva ordenacién pormenorizada de la parcela con los nuevos
usos residenciales privados y dotacionales puUblicos de nueva creacidon y los nuevos

pardmetros edificatorios (edificabilidad, ocupacién, densidad, altura, etc.).

El art. 63 de la LOTUP regula en su apartado 1 la modificacién de los planes,

senalando que éstos se modificardn por el procedimiento previsto para su aprobacion.

La Modificacién que nos ocupa incide exclusivamente en determinaciones del plan
de ordenacién pormenorizada (PP-15 “Calas Blancas” de 1974) que no tienen incidencia
ambiental y territorial, por lo que, de conformidad con el apartado 2 del citado precepto se

framitardn conforme a las reglas establecidas en el art. 57 de la norma.
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Consecuentemente, conforme dispone el art. 166.a) 2° LOTUP, consideramos
conveniente que, con cardcter previo a iniciar la tramitaciéon del Programa de Actuacion

Aislada se realice la evaluacion territorial estratégica de la modificacién del planeamiento.

Para ello, tratdndose de una modificacién de planeamiento mediante P.R.l. sobre
una Actuacién Aislada, conforme dispone el art. 167.3 LOTUP el procedimiento que se estd
siguiendo es el establecido en el art. 57 LOTUP para los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, como acredita el

Documento Inicial Estratégico.

Conforme dispone el art. 57.1 LOTUP, se inicia el procedimiento realizando las
actuaciones previstas en los arts. 50 y 51 LOTUP presentando una solicitud de inicio que

acompana:

- Documento Inicial Estratégico
- Borrador de Plan de Reforma Interior
- Estudio de Integracién Paisqijistica

- Estudio de Viabilidad Econdmica e Informe de Sostenibilidad Econdmica

Como se ha justificado en el DIE, dado que el insfrumento de planeamiento
urbanistico afectaria Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano, de conformidad con el art. 48.c.1 LOTUP serd el Ayuntamiento de Torrevieja el

Organo Ambiental a estos efectos.

2°.- Tramitacién del Plan y el Programa de Actuacidon Aislada (arts. 57 y 167.3 LOTUP):

Una vez se haya emitido resolucién de informe ambiental y territorial estratégico en
sentido favorable a la tramitacién del plan (art. 51.2.b) LOTUP) se iniciard la tramitacion del
Programa de Actuacién Aislada a ejecutar mediante el sistema de Gestidon por Propietarios
e integrando la version definitiva del Plan de Reforma Interior junto con una Memoria de
Viabilidad Econdmica y un Informe de Sostenibiidad Econdmica, proponiendo la

aprobacién simultdnea del Programa junto con el Plan (art. 166.a) 2° LOTUP).

En virtud del art. 57 LOTUP, la Modificacion propuesta seguird los siguientes frdmites:

a) Informacién publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias con las medidas

exigidas por el articulo 53.2 de la ley.

b) El alcance de las determinaciones de ordenacién pormenorizada no afecta a

ningun organismo sectorial del que se requiera consulta.
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c) Si, como consecuencia del trédmite de informacién publica, se pretendieran
introducir cambios sustanciales en la propuesta, antes de adoptarlos se comunicard
a los interesados y, mediante resolucién del alcalde, se someterd a informacion
publica por el plazo de veinte dias, acompanada de los informes y alegaciones que

sustenten la modificacién propuesta.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobaciéon

por el Pleno municipal u érgano que corresponda.

e) Tras su aprobacion, y antes de su publicacion y entrada en vigor, se remitird una
copia del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
medio ambiente para su inscripcidén en el Registro de Planeamiento Urbanistico, la

cual serd requisito necesario para su publicacion.

I1.10. Repercusiones sobre el documento de Plan General:

Resulta innecesario establecer un inventario de edificaciones existentes ni de
elementos catalogados pues se trata de una intervencién en una parcela privada sobre la

gue no existe ninguna edificacion afectada.

Asimismo, dado que el TRPGOU se remite a la ordenacion prevista por el Plan Parcial,
la aprobacidén de los documentos con eficacia normativa que se produzca con la
aprobaciéon definitiva del instrumento de planeamiento de esta Actuacién de Dotacion no

afectard ni a las normas ni a los planos del documento de planeamiento general.

I.11. Planos de Ordenacion:
0.01.- Plano de Ordenacion pormenorizada.
0.02.- Plano de cesiones dotacionales.
0.03.- Plano de red de equipamientos publicos de la zona.
0.04.- Plano refundido del Plan General.
0.05.- Plano de conexién con red de servicios.
0.06.- Plano de plazas de aparcamiento.
0.07.- Plano de seccion viaria 1/2.

0.08.- Plano de seccidn viaria 2/2.
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ESTUDIO DE PERSPECTIVA DE GENERO Y DE EDAD.

En su dia, la Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre hombres y mujeres, art.
4bis, - en su redaccién dada por la Ley de acompanamiento publicada en el DOGV de 31
de diciembre de 2016- dispone: “Articulo 4 bis Informes de impacto de género. Los proyectos
normativos incorporardn un informe de impacto por razén de género que se elaborard por
el departamento o cenfro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de
norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el érgano
competente en la materia, y deberd acompanar la propuesta desde el inicio del proceso

de tramitacién.”

El Tribunal Supremo tiene establecido como doctrina que el principio de igualdad de
género no es una cuestion neutral en materia de urbanismo. Por ello sostiene que, aunque la
normativa estatal no haya incorporado ningin frdmite especifico para su concrecién en el
planeamiento urbanistico, se ha de reconocer como un principio inspirador de la nueva
concepciéon del desarrollo urbano que ha de incidir necesariamente en la configuracién de
la ordenacién urbanistica (o territorial) adecuada con el fin de lograr la igualdad efectiva

enfre hombre y mujeres.

En el dmbito de la Comunidad Valenciana, el Anexo Xl de la LOTUP establece
acertadamente los criterios y reglas para desarrollar una planificacidon con perspectiva de

género.

Y, en lo que al presente Plan atane, el Anexo X LOTUP establece los criterios y reglas
para la planificacién de las actuaciones de rehabilitacién, regeneracidén y renovaciéon
urbana, siendo destacable el objetivo n° 10 que aborda la integraciéon de las perspectivas

de género y edad en la actuacién urbanistica.

Dado el muy limitado dmbito de actuacidn que nos ocupa, dentro de las
posibilidades y alternativas de ordenacién planteadas se han adoptado criterios y
mecanismos de ordenacion sobre la manzana buscando prioritariamente establecer unos
estdndares sobre la calidad y el diseno urbano de las dotaciones previstas desde una

perspectiva de género y de edad:

La perspectiva de género ha sido analizada conforme al documento “SET para
introducir la perspectiva de género en el proceso urbano” publicado por la Conselleria de

Politica Territorial, Obras PUblicas y Movilidad.

Las medidas adoptadas, dentro de las posibilidades de actuacién en una manzana

de suelo urbano, se han orientado al apartado de la “percepcién de seguridad en el
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espacio publico” con medidas expuestas en el Estudio de Integracidn Paisgjistica que

afectan al mobiliario urbano y disefo de elementos de vegetacion:

- Garantizar una iluminacién adecuada vy suficiente en las calles circundantes y los
espacios publicos creados (mediante luminarias altas), evitando la generacién de
espacios infrailuminados, asegurando siempre una buena visibilidad.

- Lainstalacién de los elementos urbanos de senalizacién (en su caso, marquesinas
transparentes) y vegetacion (prohibicién de arbustos bajos) que eviten generar

espacios de ocultacion.

En el diseno y creacién de la zona verde agjardinada y del viario de prioridad
peatonal se persigue crear un nuevo espacio puUblico de disfrute, paseo y conexidn que

sirvan como entorno puUblico de ayuda a la relacidén entre personas y al recreo.
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ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De conformidad con los arts. 40.3.0.2° y 6.4b) LOTUP, el alcance de las
determinaciones de la presente Actuacion de Dotacién han sido analizadas en el
correspondiente Estudio de Integracién Paisgjistica que acompana en Anejo al Plan,

habiéndose determinado que la modificaciéon de usos y densidades propuesta no altera

sustancialmente el cardcter del paisaje existente.

Por su parte, las medidas de integracion paisajistica propuestas en el Estudio, vy
analizadas segun las perspectivas de igualdad de género, se incorporardn a la parte con

eficacia normativa del presente instrumento cuando se redacte el Plan tras la superacién de

la presente fase de evaluacion ambiental.
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA + ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

De conformidad con el art. 40.3.a.5° LOTUP, los Planes de Reforma Interior deben
incorporar entre sus documentos propios el estudio de viabilidad econdmica y memoria de
sostenibilidad econdmica cuando no estuvieran suficientemente detallados en el Plan

General Estructural.

En el caso que nos ocupa la presente Actuacion de Dotacidn se incardina dentro
del sistema normativo urbanistico municipal como complemento y mejora del TRPGOU del
ano 2000, razén por la cual no es posible partir de previsiones especificas respecto de la
viabilidad econdémica dada su antigledad, de ahi que los mismos deban incorporarse al

Plan de Reforma Interior y Programa de Actuacion Aislada cuando se tramiten.

Se acompana EVE+ISE que acreditan la viabilidad y sostenibilidad econdmica de la
actuacién, si bien adquirird eficacia en razén de las circunstancias y alcance que resulten
del Informe Ambiental y Territorial Estratégico que indique la procedencia de la tramitacién
del Plan (art. 51.2.b) LOTUP).

A destacar que la actuacion que se proponen en el borrador de Plan contempla el
desarrollo de una actividad Residencial (y en su caso compatible con la actividad turistica)
sobre una parcela urbana y urbanizada y cuyas obras de urbanizacion sobre la misma se
realizardn integramente con financiacién privada a cargo de la propiedad por lo que, sin
necesidad de entrar al andlisis exhaustivo, puede adelantarse la viabilidad econdmica de la
actuacién dado que no conllevard ninguna inversién en infraestructuras y equipamientos
con cargo a los Presupuestos Municipales, y siendo que |os ingresos corrientes derivados de
la actuacion serdn capaces de financiar sobradamente los gastos corrientes que pueda

conllevar.

En Torrevieja, Junio de 2020.

MCR URBANISTAS, S.L. GESPRO & LA UNA URBANISMO
Abogado Arquitecto
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ANEXO I.- CERTIFICACIONES CATASTRALES
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ANEXO Il - PLAN PARCIAL “CALAS BLANCAS"” 1974
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ANEXO I.- CERTIFICACIONES CATASTRALES
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et e 800 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4471608YH004750001XG

SREDCRE GENERAL
£ CATASYRO

' DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL EMILIO LOS 73 Suelo 03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad - -
Apallidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Deracho Domicilio fiscal.
NUEVO MADRID SA A28004745  100,00% de AV GENERAL PERON 16 P1:01 PtA

propiedad 28020 MADRID [MADRID]

‘PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 6.392 m2

{

ZONAEN OBRAS

704 400 \ 104 450
] 5 Py l . i

| Fecha de firma: 18/11/2019
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a0 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4471608YH0047S0001XG

SIRLCION GERIRAL
DR CATATIRG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4471607YH0047S-—-—

Localizacion: CL EMILIO LOS 71
TORREVIEJA[ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 4671207YH0047S0001RG

Localizacién: AV GAVIOTAS DE LAS 8
TORREVIEJA [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn soeial NIF Domicilio fiscal

BUGGENHOUT FRANS X8175066S AV LAS GAVIOTAS 8
03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

Referencia catastral: 4671205YH0047S00010G

Localizacién: AV GAVIOTAS DE LAS 4
TORREVIEJA [ALICANTE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NI Domicilio fiscal

FERNANDEZ LATORRE FRANCISCO 22501982R AV LAS GAVIOTAS 4 Es:5 Pt:3
URB. LOS ANGELES
03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

Referencia catastral: 4671208YH0047S0001DG

Localizacién: AV GAVIOTAS DE LAS 10
TORREVIEJA [ALICANTE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
FENOLL PEREZ MARIA MONSERRATE 74292478V AV DOCTOR MARIANO RUIZ 17
P01 PLE

03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

Referencia catastra!: 4671209YH0047S0001XG

1ocalizacion: AV GAVIOTAS DE LAS 12
TORREVIEJA [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

KLUS HANS PETER AV GAVIOTAS DE LAS 12
03180 TORREVIEJA [ALICANTE]

I”mmmll"lﬂ" Il “ml |I|"||HI‘”W| "I‘I Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: VPJ53AHKG7NPRQDY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/11/2019
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Referencia catastral: 4471608YH0047S0001XG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4671210YH0047S0001RG

ORECCION GEERAL
DI CATATIRG

Localizacion: AV GAVIOTAS DE LAS 14
TORREVIEJA [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

GIELEN SONIA Y2662636D AV GAVIOTAS [DE LAS] 14
03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

HI |’|l||’|mmm|”l‘ Il“ll'l ||I MH" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: VPJ53AHKG7NPRAQDY (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/11/2019
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4471608YH0047S0001XG

DML SEERAL
DY CATASIRGS

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: VPJ53AHKG7NPRQDY

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direcciéon General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

Ne X

704462.71
2 70445544
3 704449.89
4 704447.45
5 704444.87
6  704438.03
7 704435.86
8  704433.35
9 704432.46
10 704431.26
11 704430.71
12 704429.33
13 704427.80
14 704425.58
15  704423.43
16 704421.60
17 704420.16
18 704419.38
19 704419.33
20 704419.20
21 704419.79
22 704418.22
23 704417.72
24 704417.40
25 704417.06
26 704416.54
27 704414.97
28  704414.65
29 704413.28
30 704421.40
31 704423.39
32 704450.94
33 704453.70
34 704459.79
35 704465.62
36 704471.67
37 704474.76
38  704480.73
39 704484.55
40 704493.59
a1 704493.72
42 704473.66
43 704472.87
44 704471.25
45 704469.69
46 704468.20
47  704466.80
48  704465.50
19 704462.71

Y
4206839.55

4206847.34
4206853.29
4206855.91

4206858.79
4206866.32
4206868.68
4206871.34
4206872.24
420687347
4206874.01

4206875.37
4206876.84
4206878.93
4206880.88
4206882.46
4206883.61

4206892.07
4206892.65
4206894.02
4206894.08
4206909.76
4206909.71

4206913.06
4206916.64
4206922.15
4206938.60
4206942.05
4206956.43
4206954.96
4206954.63

4206950.00

4206949.46
4206948.26
4206947.12
4206945.94
4206945.33
4206944.21
4206943.52
4206941.90
4206941.88
4206832.26
4206832.45
4206833.00
4206833.70
4206834.54
4206835.52
4206836.63
4206839.55




<?xml version="1.0" encoding="iso-8859-1"?><CertificacionDYG
xmlns:xsd="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xmlns="http://www.catastro.meh.es/"><csv>VPJ53AHKGTNPRQDY</csv>
<bienInmueble>
<referenciaCatastral>4471608YH0047S0001XG</referenciaCatastral>
<clase>Urbana</clase><localizacion><domiciliol>CL EMILIO LOS 73
Suelo</domiciliol><domicilio2>03183 TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2>
</localizacion><datosEconomicos><usoPrincipal>Suelo sin edif.
</usoPrincipal><valorCatastral>1.389.932,16</valorCatastral>
<aValorCatastral>2019</aValorCatastral>
<valorSuelo>1.389.932,16</valorSuelo>

<valorConstruccion>0, 00</valorConstruccion><aConstruccion>
</aConstruccion><supConstruida /><porcentajeParticipacion />
</datosEconomicos><listaTitulares><titular><nif>A28004745</nif>
<apellidosNombre>NUEVO MADRID SA</apellidosNombre>
<derecho>PR</derecho><porcentajeDerecho>100, 00</porcentajeDerecho>
<domicilioFiscal><domiciliol>AV GENERAL PERON 16 P1:01
Pt:A</domiciliol><domicilio2>28020 MADRID (MADRID)</domicilio2>
</domicilioFiscal></titular></listaTitulares><listaConstrucciones />
<listaCultivos /></bienInmueble><parcelaCatastral><tipo />
<superficieGrafica>6.392</superficieGrafica><localizacion>
<domiciliol>CL EMILIO LOS 73</domiciliol><domicilio2>TORREVIEJA
(ALICANTE) </domicilio2></localizacion><listaColindantes><colindante>
<referenciaCatastral>4471607YH0047S-~----- </referenciaCatastral>
<localizacion><domiciliol>CL EMILIO LOS 71</domiciliol>
<domicilio2>TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></localizacion><nif />
<apellidosNombre>COMUNIDAD DE PROPIETARIOS</apellidosNombre>
<domicilioFiscal><domiciliol /><domicilio2 /></domicilioFiscal>
</colindante><colindante>
<referenciaCatastral>4671207YH0047S0001RG</referenciaCatastral>
<localizacion><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS 8</domiciliol>
<domicilio2>TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></localizacion>
<nif>¥8175066S</nif><apellidosNombre>BUGGENHOUT
FRANS</apellidosNombre><domicilioFiscal><domiciliol>AV LAS GAVIOTAS
8</domiciliol><domicilio2>03183 TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2>
</domicilioFiscal></colindante><colindante>
<referenciaCatastral>4671205YH0047S00010G</referenciaCatastral>
<localizacion><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS 4</domiciliol>
<domicilio2>TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></localizacion>
<nif>22501982R</nif><apellidosNombre>FERNANDEZ LATORRE
FRANCISCO</apellidosNombre><domicilioFiscal><domiciliol>AV LAS
GAVIOTAS 4 Es:5 Pt:3 URB. LOS ANGELES</domiciliol><domicilio2>03183
TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></domicilioFiscal></colindante>
<colindante>
<referenciaCatastral>4671208YH0047S0001DG</referenciaCatastral>
<localizacion><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS 10</domiciliol>
<domicilio2>TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></localizacion>
<nif>74292478V</nif><apellidosNombre>FENOLL PEREZ MARIA
MONSERRATE</apellidosNombre><domicilioFiscal><domiciliol>AV DOCTOR
MARIANO RUIZ 17 P1:01 Pt:E</domiciliol><domicilio2>03183 TORREVIEJA
(ALICANTE) </domicilio2></domicilioFiscal></colindante><colindante>
<referenciaCatastral>4671209YH0047S0001XG</referenciaCatastral>

<localizacion><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS 12</domiciliol>
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<domicilioFiscal><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS 12</domiciliol>
<domicilio2>03180 TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></domicilioFiscal>
</colindante><colindante>
<referenciaCatastral>4671210YH0047S0001RG</referenciaCatastral>
<localizacion><domiciliol>AV GAVIOTAS DE LAS l4</domiciliol>
<domicilio2>TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></localizacion>
<nif>Y2662636D</nif><apellidosNombre>GIELEN SONIA</apellidosNombre>
<domicilioFiscal><domiciliol>AV GAVIOTAS (DE LAS) 14</domiciliol>
<domicilio2>03183 TORREVIEJA (ALICANTE)</domicilio2></domicilioFiscal>
</colindante></listaColindantes></parcelaCatastral>
<datosAdministrativos><solicitante>A28004745 NUEVO MADRID
SA</solicitante><finalidad>limitacién jurifica</finalidad>
<fechaEmision>18/11/2019</fechaEmision><tipoAcceso>TC</tipoAcceso>
</datosAdministrativos></CertificacionDYG>




SECRETANA O 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIEMNDA

- ¥ GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCIOMN GEMERAL
2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4570108YH0047S0001SG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL EMILIO LOS 36[A] Suelo 03183 TORREVIEJA [ALICANTE]

Clase: Urbano Valor catastral [2019]: 430.366,63 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 430.366,63 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, B53907242  100,00% de CL JOSE GARCIA 30

SL propiedad 03390 BENEJUZAR [ALICANTE]
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.560 m2

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Maobilario y aceras

05

ZONAEH OBRAS

BLOQUE

Limite de manzana
— Limite de construcciones

URBANIZAC]
FIESTA 4

| Byaugasn

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion,

704.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Ly
\, ?Diig@ ( | /," § ?D4i4DD COLEGIO AUBLICO | HD |

7045250
1 .

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: B53907242 INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION SL

Finalidad: CERTIFICCION CATASTRAL LITERAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Fecha de emisién: 12/11/2019
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CSV: ZBWWZ5XX75RDDCJB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2019

‘l || m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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Referencia catastral: 4570108YH0047S0001SG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

A Referencia catastral: 4570105YH0047S------
</ Localizacién: TR GABINO 19 RS CALAS BLANCAS IlI
TORREVIEJA [ALICANTE]
0 Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
( COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: ZBWWZ5XX75RDDCJB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2019
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 4570108YH0047S0001SG

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: ZBWWZ5XX75RDDCJB

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 704430.62 4206844.44
2 704426.13 4206861.65
3 704456.78 4206827.68
4 704464.90 4206819.15
5  704465.26 4206818.72
6  704465.65 4206818.03
7  704465.91 4206817.27
8  704466.00 4206816.48
9  704465.94 4206815.68
10 704461.72 4206792.04
11 704454.62 4206752.33
12 704453.62 4206756.17
13 704451.98 4206762.44
14 704451.66 4206763.68
15 70444931 4206772.74
16 704445.40 4206787.76
17 704444.28 4206792.04
18 704434.56 4206829.32
19 704430.62 4206844.44
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Torrensye. " KL

Boletin Oficial de la Provincia de Alicante

By

—2

Num. 44 -- 22 de febrero de 1984

Aguas de Busot a 4 de febrero de
1984.—E1 Alcalde acctal., rubricado.
2818

Alcaldia de Callosa de Ensarria
EDICTO

Aprobados que han sido los Padro-
nes del Impuesto de Circulacién de
Vehiculos afio 1984 y Tenencia de
Perros, correspondiente al afio 1983,
quedan expuestos al publico por pla-
zo de quince dias habiles a efectos
de reclamaciones.

Callosa de Ensarrid a 10 de febre-
ro de 1984—FEl Alcalde, rubricado.

2819
f—' Alcaldia de Torrevieja \(
EDICTO
Don Joaquin Garcia Sanche, Primer

Teniente de Alcalde del Ayunta-

miento de Torrevieja, en funciones

de Alcalde accidental.

Hace saber: Que aprobado inicial-
mente por el Pleno del Ayuntamien-
to, en sesion celebrada el pasado 3
de febrero de 1984, el Proyecto de
Compensacion del Plan Parcial Calas
Blancas, se expone el mismo al pa-
blico por plazo de un mes, contado
desde el siguiente dia habil al de
publicacién de este edicto en el BO-
LETIN OFICIAL de la provincia, a
efectos de que durante dicho plazo
pueda ser examinado por cuantas
personas se consideren afectadas y
formular las observaciones y alega-
ciones que estimen pertinentes.

Torrevieja a 10 de febrero de 1984.
El Alcalde acctal., Joaquin Garcia.

9814
rs"‘
EDICTO

Habiendo sido aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el proyecto téc-
nico redactado por don Manuel Mar-
tinez Ramos, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, para la ejecucion
de las obras de pavimentacion de ca-
lles de esta localidad, se expone al
publico por plazo de quince dias, a
efectos de reclamaciones.

Dolores a 14 de febrero de 1984.—
El Alcalde, rubricado.

Alcaldia de Dolores

2936

Alcaldia de Vergel
EDICTO
Lonfeccionado el Padron del Im-
puesto municipal sobre Circulacién
de Vehiculos de Tracciéon Mecanica,
correspondiente al presente afio de
1984, queda expuesto al publico por
plazo de quince dias en la Secretaria
del Ayuntamiento, a efectos de recla-
maciones.
Vergel a 10 de febrero de 1984.—El
Alcalde, Vicente Doménech.
) 2911

Alcaldia de San#a Pola

EDICTO |
Aprobada por el Pleno municipal,
en sesion del dia 9 de f(:ebrero de 1984,
la modificacién de créditos nimero 1
dentro del Presupuesto! municipal de
Inversiones del actual ejercicio, que-
da su expediente expuesto al publi-
co, en la Intervencién municipal, du-
rante el plazo de quince dias habiles,
durante los cuales podri ser exami-
nado por todos los int%:resados y, en
su caso, y durante el indicado plazo,
presentar contra el mxsmo las re-
clamaciones o reparos que se esti-

men oportunos. i
La aprobacion se con51derara defi-
nitiva caso de que transcurnere el
referido plazo sin quei se presenten

reclamaciones. i

En resumen, la mod-liﬁcacién es:
ESTADO DE GASTOS
Modificaciones en mas:
8624-6530-00 Adquisic:ién
equipo basura o~ . 22.600.000
8625-6440-02 Certific. ﬁnal
obra defensa y establh—
zacion Playa de Levante
8626-6544-00 Construccion
nichos Cementerio !mu-
nicipal ... ... .. .
8627-6545- 01 Aportacxon
suplementaria sanea-
miento zona industrial...
Modificaciones en menos
8610-1153-01 Otras obras y
adquisiciones ... ... ‘.
|
Total (modiﬁcacioneé en
mas estado de gastos... 23.350.053
ESTADO DE INGRESOS
Modificaciones en mas
8956-0200-00 Préstamo CaJa
Ahorros Provincial | Ali-
cante ... ...
8956-0200-01 Prestamos a
concertar con otras enti-
dades ..o cee eee e obe e

241.302
543.128
206.925

241.302

. 22.600.000

Total modificaciones en
mas estado de ingresos 23.350.053
Santa Pola a 10 de flebrero de 1984.
E] Alcalde, Francisco Conejero Bas.
| 2910

Alcaldia de Cocentaina

|
EDICTO ;

Por don Jaime Belda Grau ha sido
solicitada licencia muxglicipal para el
establecimiento, apertura y funciona-
miento de una actividad de Amplia-
cién venta mayor de tejidos de todas
clases, con emplazamie%nto en Aveni-
da Pais Valencia, 133, bajo, de este
municipio. |

Lo que se hace pubhco en virtud
de lo dispuesto en el artlculo 30, 2 a),
del Reglamento de 30] de noviembre
de 1961, para que, quilenes se consi-

750.053

deren afectados, puedan formular las
reclamaciones pertinentes durante el
plazo de diez dias habiles.
Cocentaina a 10 de febrero de 1984.
El Alcalde, José Juan -Cortell.
2919

Alcaldia de Villena
EDICTO

Por don Roberto Micé Micé y don
Rafael Micé Micé se ha solicitado li~
cencia municipal para instalacion de
una Pescaderia, en Avda. de la Cons-~
titucién, num. 181, bajo, de esta
ciudad.

Lo que se hace publico, en cumpli-
miento de lo preceptuado en el Re-
glamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de
30 de noviembre de 1961, a fin de
que quienes se consideren afectados
de algin modo por la actividad de
referencia, puedan formular por es-
crito, que presentaran en la Secre-
taria del Ayuntamiento, las reclama-
ciones u observaciones pertinentes,
durante el plazo de diez dias héabi-
les, a contar del siguiente al de la
inserciéon de este edicto en el B. O.
de la provincia.

Villena a 3 de febrero de 1984. —
El Alcalde, Salvador Mullor Menor.

2914

Alcaldia de Cocentaina

EDICTO

Por don Juan Miguel Pérez Vila-
plana ha sido solicitada licencia mu-
nicipal para el establecimiento, aper-
tura y funcionamiento de una acti-
vidad de Legalizaciéon de Tostadero
de Café, con emplazamiento en calle
Inmaculada Concepcidén, de este mu-
nicipio.

Lo que se hace publico en virtud
de lo dispuesto en el articulo 30, 2 a),
del Reglamento de 30 de noviembre
de 1961, para que, quienes se consi-
deren afectados, puedan formular las
reclamaciones pertinentes durante el
plazo de diez dias habiles.

Cocentaina a 10 de febrero de 1984.
El Alcalde, José Juan Cortell.

2918

Alcaldia de Cocentaina

EDICTO

Por Cartonajes del Serpis ha sido
solicitado licencia municipal para el
establecimiento, apertura y funcio-
namiento de una actividad de Fa-
bricacién e impresion de cajas de
cartén, con emplazamiento en calle
Industria, de este municipio.

Lo que se hace publico en virtud
de lo dispuesto en el articulo 30, 2 a),
del Reglamento de 30 de noviembre
de 1961, para que, quienes se consi-
deren afectados, puedan formular las
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PROMOTOR: PROMOTOSA!

DOCUMENTO E _ORDENANZAS REGULADORAS

|
|
i
|
t
|
|

l. INTRODUCCIO

LA COMISION  PROVINCIAL DE

ORDENANZA 1-1 Q@_JE

‘k
y ampliacion de las Normas Urbmni;

denacion del Término Mumcupal! de

Corresponden estos Crdenanzas al Plan Parcial de -
Ordenacién "Calas Blancas", chyos Iimites estan indicados en el plono correspon-
diente de este 'dOCUanHfO. }r
l .
Lc;| finalidad de éstas Ordenanzas es el estableci-
miento de las regulaciones neceisoncs para el desarrollo de las actividades cons-
tructivas de modo que tiendan c': fomentar la somdad, seguridad y bienestar de -

- |
la poblacién que ha de ocupar la zona afectada por las mismas, osi como permi-
|

tir un desarrollo ordenado del &rea que se prevée en dicho Plan.

l
[

ORDENANZA 1-2 NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
o
nacion del Termino Municipal d;e TORREVIEJA se consideraran porte integrante -
| -
de éstas Ordenanzas en todas aquellas regulacicnes de cardcter general que, le

L,
afecten aunque no se incluyon en éste documento.




; 4,

ORDENANZA 1-3 REl’.ACION CON LA LEGISLACION VIGENTE

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas estén

vinculadas a la legislacion vigente, especialmente a la Ley de Regimen del Sue-
. i
lo y Ordenacion Urbana, del 12 de mayo de 1956, que deberd considerarse co-

mo supletoria en los aspectos no}previsfos en estas ordenanzas,
|
|

ORDENANZA 1-4 AMBITO DE APLICABILIDAD

| - . .
Estas Crdenanzas se aplicarén a todo tipo de acti-

- vidad constructora y edificadora ly al uso de los edificaciones y espacios libres

publicos y privados, comprendtdos dentro de los Iimites establecidos por el Plcm

‘[‘)0 Pol ta Cduiidivd &JmEL‘. 1971‘

T SEOI0i1 DEL
EuA f’/.L
. /«\

ORDENANZA 1-5

tes Ordenanzas regulon la activ

éste Plon.

Se iincluyen bajo éste concepto tres tipos de Orde-

nanzas: i

1= Ordenanzas generales.

"l |- Ordenanzas particulares.

Y j'
|

Las Ordenanzas generales, son regulaciones comunes

Ordenanzas complementarias.

. .o . . i . e -
a actuaciones edificatorias diversas, que precisan de elementos urbanisticos ana-
i

logos.
Lasl Ordenanzas particulares, establecen las limita-

ciones que presentan los elementos urbanisticos en cada una de las zonas estable

cidas.

L05| OCrdenanzas complementcnos, se refieren a di-

versos conceptos, bien de ccrocrer operativo, o bien referentes a criterios y cues

tiones generoles pero no aplicables o elementos urbanisticos concretos.
|




'
I
!
\
|
I
T
v

1. ORDENANZAS GENERALES

e e e e e e e e
|
|

CRDENANZA 2-1 LICENCIAS Y GBRAS

|
Para todas las obras que se lleven o cabo dentro de
|

los Iimites del presente Plan Paicial habré de obtenerse licencio municipal, con

arreglo o los normos y procedimientos vigentes actualmente en el municipio, so-
|

. e ) . !
licitada por el propietario o un|representante legal .
|

! .
Toda clase de construcciones, tanto fundamentales

. - “ ‘ . - -
como accesorias, se haran bajo fo direccion de los técnicos facultativos corres—

° t
pondientes y con los requisitos municipales y generales que a tal efecto rijan --

igualmente . ! A
\ U:;‘%?i;) POR LA CDM?SIOzN OPROWHCIAL DE
L 2PN N SESION DL
i @%\ ool -—-—-._......-.‘S...._. TO.,.I.Q.,Z!'
ORDENANZA 2-2 ER@f?,,J_;,“

ltca
lo mejor posible el presente Plan, pudiendo para ello introducir pequenos reojus-
tes necesarios para un mejor resyltado de las obras, asi como una adaptacion de-
finitiva ol terreno, de la red viaria propuesta. Asimismo estardn de ocuerdo con

|
los Normas de Urbanizacion del IPlon General de Ordenacion del Término Munici

pal de TORREVIEJA.

Los; proyectos de urbanizacion, estoblecerdn asimis-

mo las condiciones en que hobré? de ser efectuados las acometidas a las distin-
tos redes de servicio del drea: /;Aguc, electricidad y saneamiento. Estas condi-

ciones tendran el cardcter de normas adicionales a las presentes Ordenanzas.




ORDENANZA 23 AL EACIONES Y NIVELACIONES

|
Los alfineaciones y nivelaciones a que han de suje-

tarse las construcciones son los que; figuran en el plano correspondiente de este

. . | .
Plan Parcial con los reajustes que puedan establecerse en el Proyecto de urbani-
j :

.’ |
zacion. i
|
. .
Las alineaciones y rasantes aprobadas so

rios en todos los poligonos, @ cuyci; efect

sobre el terreno, hayan sido
4

. . bd . 3 - !
Servicios Tecnicos Municipales los!

n obligato-

o no podra llevarse a cabo ninguna -

previamente fijodas por los =

construccion sin que,

alineaciones y rosantes que le correspondan.

i
|
|
|
i

A IR P?\-\,J\Ea,\l\.L bt
SE




] |
1"ni. OR ENANZAS PARTICULARES i

ORDENANZA 3-1 DI\;/lSION EN ZONAS ‘
. I

El I?éreo objeto de este Plan y regulada por las pre-
sentes Ordenanzas se ha divididcé; en diversas zonas o elementos diferenciados --

|
) . ! . |
i{ desde el punto de vista de sus funciones:
. - :
mmt-vv.m-nuw et j

s 1+ RESIDENCIAL ¥

5 ) ) .\ !t\la-h% s oy - BgEREe v 7Tt R

ISERvICIOS,
3 :- DEPORT[\/O :

4 I- VERDE PUBLICC 4=

.
A continuacion se expresan, para cado una de ellas,

!

las diferentes condiciones de dominio, uso, cardcter, definiciones, limitaciones,
|

etc., y en general todas aquellos determinaciones precisas para lo mejor identi-
I

. .’ .- {

ficacion y concrecion de la zoria.

.....

1
)

S ml\ﬂ’n‘%mg ) \\SESlON DEL__ i;

i DFRERTIDAPTOTIRAR ¥ o Vs LY LI

% ZONA 1 CTReABENG

ORDENANZA 3-2 TIPO DE EDIF|CACION

EI} tipo de edificacion para ésta zona serd el de -
\

’ bloques (BQ) con las siguienteslcorccterr’sticos:

- Separacion @ |os linderos de la porcelc comin o pohgono y al eje de la calle~

= No menor que la mitod de ||c oltura, con un minimo de 5,00 m.
m

| \ ‘
- Separacion entre edificaciones en la misma porcela o polfgono: No menor que |

la semisuma de los alturas. Cuando los paramentos enfrentados sean ciegos o
KBS e S T3NSI THTY R e igmioeres v iR ® !
con huecos de servicios, esrc dlstanmc podra reducirse en un 50%. Minimo - .

’ en cualquier caso 5,00 m.

l
!
|
|
|
[
|
|

o e o =




8.

L~

- Lo longitud maxima de los cuerpos de edificacion serd de 60,00 m. y su ancho
! e .

|
|
|

. | .
maximo de 16, 00 m, cutorlzcndose cuerpos salientes a ambos lados y de acuer-

do con la ordenanza correspondlente

- Minima altura libre entre plonrds = 2,50 m.
Setescue

- Lo planta baja podra ocuparse clon fines comerciales de usos permitidos en la

zZona.

I
i
'
|
|
\
|

: |
ORDENANZA 3-3 PARCELA MINIMA

T
|

t 4

| . : :
La pcrcelo minima serd lo correspondiente a cada -

poligono y seré comin e |nd|v15|b|e

\ ¢ 1

APROCAD0 PR [A GOSN FRUGIAL DE
.‘.L‘&-’,KU\ sroon t2 0USEL 1974
{

ORDENANZA 3-4

4
a<_poligono no

|
podra exceder del 30% de su supgt 7
™

—
A
I M
{
I
I
|

ORDENANZA 3-5 ALTURA DE LA EDIFICACION

| e .

| AN
La olturc maxima de la edufucocnon sera de(é plon—/
.lum

tas, 6 19,00 m. medidos desde el baricentro de la planta construida hasto el -
cielo-raso de la Gltima planta. ‘Podron sobrepasar esta altura maxima, los cu--
biertas cuando el espacio comprendldo entre ellas y el Gltimo forjado no sea habi

table, chimeneas, cajos de escalerc para acceder a la cubierto y depositos de -

l
ogua. Lo altura maxima de estos elementos no sobrepasard en ningln caso los
|
2,50 m. ,
|
i
ORDENANZA 3-6 VOLUMEN EDIFICABLE

R |

El volumen méximo edificoble permitido en esta zo-

na, serd el resultado de mulhpllcor la 5uperf|c1e de cada poligono por el coefi-

ciente 2,94 m3/m2. Dicho coeflmente ha sido obtenido, en conformidod con -
I |

. ) i
las Normas Urbanisticas, del si Uiente modo:
’ 9|

'



. I 9.
|
| |
- Superficie del areo de acfuoc%non, excepto zona deportivo
. incluidas, viario y verde ---; ----------------------------- 205.824 m2.
- - Coeficiente asignado en el Plfan General ===mmmmecmeeo - 2,0 m3/m2
|
' - Superficie de las dreas edificables ===-=—==m=cmmmmmommmn- —  139.907 m2.
|
. Asi tendremos: ;
. 205.824 m2 x 2,00 m3 = 411.648 m3.
|
' 411.648 m3 : 139.907 m2 = 2,94 m3/m2.
i
- En el computo de volimen no se tendra en cuenta
el que se disponga por debajo de la rasante del terreno
- i Rhubthanaibeihe
‘ E APROBADO POR LA GOx’HJlOI PROVINUf\L DF. :
| N S[SION DL
ORDENAZA 3-7 US ﬁﬁémq
B & v\?ﬂ ’?ar “:’A "~ .
' A~ R
Yodbs Togiq i iera de -
Zi ot o 3

ST

sus tipos y los de res:dencucj‘k\p’e:‘@c nje?

de consumo habitual y los de S y

Supermercodos

~1Alimentacion.
|

- 'Bazares.
1

|
- |Estancos.
|

- ;Formccio's.
- EPeluquerl'cs. /
- ?BOres.
I
’ ~ |Restaurantes.

- |Boutiques.

-|Clubs y salas de fiestas.




10.

I
SERVICIOS
LA

ORDENANZA 3-8 TIPO DE EDIFICACION

| . . .
Eli tipo de edificacion para ésta zona serd el de -

bloques (BQ) con las siguientes|caracteristicas:
|

Separacion a los linderos de la parcela comin o poligono y ol eje de la ca-

lle = No menor que lo mitad, de la altura, con un minimo de 5,00 m.

- Separacion entre edificaciones en la misma parcela o poligono = No menor --

que la semisuma de los alturds. Cuando los paromentos enfrentados seon cie-
i
gos o con huecos de servncnos, esto distancia podra reducirse en un 50%. -=

Minimo en cualquier caso 5, OO m.
|
- lo |ongitud de los cuerpos deTé edificacion sera de 60,00 m. y su oncho maxi-

. p . '
mo de 16,00 m. autorizandose -cuerpos salientes a ambos lados y de acuerdo -

con' la ordenanza correspond;;eme APROBADO POR LA GOTMZIGH _ PROVINCIAL DE

Yeaasisny BNl SEGICH ol 0 QET1Q71’
~ Minima altura libre entre p|anfcs/2\\564nl’// \ '
H /1 (\
SN

7 gt i

i
- Lo planta baja podra ocupar
la zona. |

RCELA MINIMA

ORDENAZA 3-9 P

L

parcela minima serd la correspondiente al poli-

—— Q= - r‘>—————'—"“"'

gono de servicios y sera comun e indivisible.

f
i
ORDENANZA 3-10 MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA
' |
|

La ocupacion maxima de la parcela no podra exce-

der del 30% de su superficie.

ORDENANZA 3-11 ALTURA DE LA EDIFICACION

la altura maxima de lo edificdcion principal sera -
de 6 plantas, 6 19,00 m. medidos desde el baricentro de la planta constiuida --

hasta el cielo-raso de la oltima planta. Podran sobrepasor esta olturo moximao,




-las cubiertas, cuando el espacio

sea haobitable, chimeneas, cajos
fos depésitos de agua. ;
| |
|
ORDENANZA 3-12 VO

comprendido entre ellas y el (ltimo forjado no

de escalera para acceder a la cubierta y peque-

LUMEN EDIFICABLE

El 'volémen maximo para ésto zona sera el resulta-

do de multiplicar la superficie neta del area de servicios por el coeficiente - -

2,94 m3/m2. Coeficiente que ho sido obtemdo, en conformidad con las Normos

Urbanisticas y segin se detalla en lo Ordenanza’ 3-6 del presente volimen. Di~

. . |
cho volimen aparece igualmente!
Tt

ORDENANZA 3-13

reflejado en el plono C-3.

S1ON mvmuu DE
IR

APROBADD POR LA comt
ENS SESION DEL

por ejemplo:

- (I:omunicociones .

| ‘ .
- Centro social.

ZONA -3 DEPORTIVA
ORDENANZA 3-14 ._FTIPO DE EDIFICACION
El itipo de edificacion para esto zona seré el de -

edificacion en bloques (BQ) la que se define del modo siguiente:

|

|
- Altura maxima = 2 plantas (7,00 m.)

- Separacion de los linderos dei

menor que la altura con un m

la parcelo y a lo alineacion de la calle = No

fnimo de 5,00 m.




|

|
!
|
. t
- Separacion entre bloques = Nc:> menor de 5,00 m.
' i
- Lo longitud maxima de los blo:ques sera de 50,00 m.

12.

- Minima altura entre dantas =

3,00 m.

|
|
i
|
!
|
|
I
|

“
_

ORDENANZA 3-15 . PL\RCELA MINIMA

L0| parcela minima es la delimitada para este uso

en el plano de

"Ordenacion P'Opueiﬂmawo POR LA GOMISION PROVINGIAL DE

L B SESioN 0ee 20 SET. 4974 |

ORDENANZA _3-16

der del 5% de su superficie.

ORDENANZA 3-17 ALTURA MAXIMA

Laialturo maxima de lo edificacion sera de 7,00 m.
| :

medidos desde el baricentro de la planta construida hasta el cielo-roso del Glti-

mo forjado. Podran sobrepasar iestc altura maxima las cubiertas cuando el espa-
] - . .

cio comprendido entre ellos y eil Oltimo forjado no sea habitable, chimeneas, --

. .. |

cajos de escalera y depositos de agua.

i -~ .
La altura maxima de estos elementos sera de 2,50 m,

)
I
|

ORDENANZA 3-18 V(DLUMEN EDIFICABLE

=
pe

Ell volumen méximo edificable en esta zona sera el

" resultado de multiplicar la superficie de la zona por el coeficiente 0,5 m3/m2.

I ‘I

|

ORDENANZA 3-19 USOS PERMITIDOS

Unicamente los que se desprendan del destino de la

r" l A -.

zona, pudiendose ubicar todo tipo de instalaciones deportivos asi como las de --
1
|

|
1
|
|
|
TR adt - T e s 'l‘r T e s e e T L e e WA
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]
! .
. | . e .-
vestuarios y duchas, bares, restaurantes, Club Social, etc., con prohibicion de

vivienda a excepcion del personal vigilonte de las instalaciones.

APROBADO POR LA COMISION PROVINGIAL DE

S f\ SET-1874
_ p 4y
ZONA 4 veh@};p RGN
:/)h
ORDENANZA 3-20 GE\AER% M
TN UV “‘ﬂ\\)
|
I El luso Gl de esto zona es el de esparci-
miento en contacto con el medi«fa natural . )
i
I  En!cuanto a las actuaciones propiamente edificato-

rias, las Onicas que se permiten;en estas areas verdes son: las de iniciativa y -
! _ :
usos publicos, tales como parqués infantiles, exposiciones al aire libre, monumen
| _ n
tos y en general las de caracter cultural o recreativo, o bien las concesiones -
|
para construcciones ligeras,, dei explotacion privada, tales como kioscos de pe--
!
- I - - ” . . i
riodicos, casetas de flores, etc., estando supeditadas éstas instalaciones a la au-
torizacion previa de la Corporacion Municipal y con las condiciones siguientes:

-5
‘

|
a) Justificacion de la necesidcd: del mencionado establecimiento,

b) La superficie no serd mcy'or'ae 9,00 m2.

| . . .
Independientemente de los aprovechamientos anterio-

|
res, las zonas verdes podran albergar instalaciones de los servicios publicos: Depo-
| ‘ :
. . | . .
sitos de agua, estaciones transformadoras, etc., debiendo ser tratados al exterior

de forma que no desentonen con el ambiente general de fo zono.

|
|
i

e e e e . .. S - B S T I . el w\‘éﬁ&,‘,ﬁ '"
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v ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

ORDENANZA _4-1

COMPCSICION ESTETICA

El tratamiento estetico de las edificaciones serd --

i

!
libre, recomendando una composicion sencilla y exigiendo el empleo de materia
. : | Q

1
. sy . . .
les no deleznables ni de rapidoe envejecimiento.
i

Los elementos por encima de la (ltima planta per-

mitidos en estas Ordenanzas (deposito de agua, cajas de escalera, pérgolas, etc)
|

se haran con los mismos materioles de fachada procurando que su composicién --

arquitectonica se incorpore a la del resto del edificio.
|

{ APRGSADC POR LA GOMMGION PRudidClel D
| '

/‘I’w"“i".‘.ii“ | SESION DEL 2.0 SEW"‘

IENICAS

ORDENANZA 4-2 d {ORIE S/ 4

condiciones minimas de Vtvnen

con caracter supletorio las Orden 4d§1ﬂfﬂ\?klgl\0|€$ del I.N.V, (O.M. 20
Mayo de 1969 y 4 de Mayo de 1970V,

Si

general o unitario y conductos

VA

-%

e permiten chimeneas. de ventilacion por colector

independientes, segin modelos comerciales norma-

lizados con las condiciones que especifica la ordenanza 14 del |.N. de lo Vi-

vienda,

i
ORDENANZA 4-3 VOLADIZOS

l
|

. Se autorizan los voladizos y los cuerpos cerrados de
1

- - . ! - .
edificacion con las condiciones siguientes:
i o

: i
- Saliente maximo de la linea de fachado 1,50 m. Coso de exceder esta longi-

tud, lo fachada debera retranquearse, en la misma dimension.




ORDENANZA 4-4 RESERVA DE ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO

Las reservas de espacio para estacionamiento serdn

en conformidad con lo Norma IN-2.1.2, y con el plano correspondiente a éste

4 " ! 3 - el . .
Plan Parcial C-4. El nimero de plazas de estacionamiento no podia ser inferior

a las dotaciones del cuadro sig‘?Jiente: N VINGA
APROBADO POR LA COM\Q\’JE}\ PR QM{\L\&I‘

|
| ﬁ’@@ﬁ&ﬁsmn peL £ YD

uso ! nC0ne-gl d; j ‘
! R, [ ".., ‘ . - . e e Y S S
- Vivienda | & % e \
- Comercio ! 50 i '
I —_— - - - ——
. : |
- Teatros, Cines y Restaurantes 10 Plazas.
- Hoteles 1,2 habitaciones.

- Otros usos permitidos A justificar en el proyecto correspon-

|
|
- Centros sanitarios. i 10 comas.
i
! diente .

» Jp— S USROSV

L:os dimensiones de cado plaza de estacionamien-
to no seran inferiores de 5,50 ix 2,30 metros, independientemente de lo super-

ficie requerida a la circulociérr de vehiculos.
| , .
. Madrid - Junio - 197?\\:‘

GABRIEL RIESCO FERNANDEZ
Dr. Arquitecto y Tec®. Urbanista
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