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.  MEMORIA JUSTIFICARV
1. JUSTIFICACION, OBJEVOSY ALCANCE DEL ESTUDDE DETALLE

1.1 ANTECEDENTES

El Estudio de Detalle afecta a un suelo urbano situado en el casco urbano del término municipal de
Torrevieja perteneciente a la Unidad de Actuacion 2 del Area de Reparto 80, de la Modificacion
Puntual n°® 52 del Phn General de Ordenacion Urbana que a todos los efectose encuentra
totalmente vigente y surtiendo plenos efectos.

Se trata de unos terrenos ya clasificados comdanos en el Plan General de 1986desarrollados a

través del Plan Especial de Refoa | nt er i or oEI Acequi - no, aprobado
1991.
Con posterioridad a | a aprobaci-n definitiva del P E

ha tramitado la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana n°® 52 de Tevieja
que afecta a varias zonas del casco urbano, entre las que se incluye la Unidad de Actuacion n° 2 del
PERI OEI Acequi -no.

Son estos, los Ultimos vacios de suelo vacante frente al litoral que pueden favorecer el esponjamiento
de la trama urbana y laaparicion de espacios libres de uso publico de transito entre el ensanche y
los espacios publicos mas relevantes de la ciudad de Torrevieja, la playa, el paseo maritimo y el
Muelle de la Sal.

A vista de peat-n |l a ordenaci-n propuesta por el PE
hasta 6 plantas de alturas, interrumpe en todo momento la vista sobre la costa. Se trata de
edificaciones donde predomina la dimension ancho/largo sobre latata, es por ello que en este

caso se gereran pantallas arquitecténicas Por su parte la Modificacién Puntual n352 introducen

cambio de tipologia edificatoria que permite edificacién en altura, aumentando el espacio libre de

uso y disfrute publico y qapbniendo la mejora de la permeabilidad visual al litoral alicantino.

ESPACIO LIBRE
PERMEABILIDAD

PANTALLA

A i A A A A A i i A A
'
| ! !

Esquema Formacion de Pantallas Arquitectdnicas.
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LONGITUD DE FACHADA DE +50 m [l

Andlisis de la dimensién de la fachada de la edificacion existente.

Realizando un estudio pormenorizado de la ordenacidue proponia el P.E.R.l, Plan Especial de
Reforma Interior EI Acequidn, con aprobacién definitiva publicado en el Boletin Oficial n°83 de la
Provincia de Alicante ledia 3 de abril de 1991 describeen su articulo 3 Tipo de edificacion, que la
edificacion ® dispusiera en forma debloques exentos, que no ocupara la totalidad de las
respectivas parcelas privadas, condicionando el fondo maximo de fachada a 25 m. Sin embargo, la
edificabilidad asignada a la Unidad de Actuacién n°2 que es la que nos afecta 464 m2t asi como

el nimero de plantas B+IV+ atico, supone que para agotar la edificabilidad cumpliendo con todas
las ordenanzas, la ordenacion de volumenete configurarsede la siguiente manera:

U ~_ |-

UMEAD  ACTUACION NeY

FREFIE R D

‘s\ ‘- ) % C [ HISPAMER ¢
e A ) RRGUTECTE

— - - g e oo

- — i o o0

K R 1 | e
Plano de Ordenacioén de volimenes del Plan EspecialBee f or ma i nteri or OEIl Ace

Tal y como se puede comprobar en los esquemas que se muestran a continuacion,réeemacion
propuesta por el PERademas de macizar el frente hacia el Acequion, levanta un muro visual hacia
la costa y el espacio libre seierra hacia el interior de la parcela y no interactda con el entorno
paisajistico de alto valor ambiental de la zona.
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%Espacio Piblico %Visibilidad Playa

Analisis comparativo visibilidad y espacio pubid?ERMP n352.

En cambio la Modificacion Puntual n®52 promueve la sustitucion del uso de tipologias edificatorias
de manzana cerrada, que no facilitan el maximo aprovechamiento de las posibilidades de Torrevieja,
y que al mismo tiempo suponen un macizado excesivo de la trama urbairsstando con ello al
esporjamiento de la misma mediante la insercién de espacios libres urbanizados de uso publico asi
como a la construccién de aparcamientos
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=oa

Permeabilidad visual.

Zona libre de edificacion

Campo visual desde el espacio publico

>

Barrera visual

Andlisis comparativo permeabilidad visual y permeabilidad funcional RERI n°52

La Madificacion Puntual ns2 del PGOU fue aprobada definitivamente el dia 6 de abril de 2010, y

en sus Condiciones de Ppaataemterialzatibnodel emavexhamienme que
sera necesario que se adjudique una alternativa técnica de acuerdo con la LUV que tenga bas®

de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso residencial y

zona verde. Se resolvera la distribucion de las cargas y beneficios mediante el correspondiente

Factoria Arquitectura y Urbanismo S.L.P
( I A) C/Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ¢filB0LSevilla Pag
TIfn: 954 00 36 13 6
FACTORI(IA) factor-ia@factoria.com




met rovacesa ESTUDI@E DETALIEEMORIAJUSTIFICATIV.

Unidad de Actuacion 2Area de reparto 80, de la Modificacion Puntual n° 52 del PG(
TORREVIEJA (ALICAN

proyecto de reparcelacion El aprovechamiento establecidor el PGOU se distribuye conforme
establece el cuadro de la ordenacién modificada y sus condiciones de edificabilidad se ajustaran a lo
establecido para dicha ordenaci - -nbo¢.

Para la materializacion del aprovechamiento segin la Modificacion Puntual se neaesiha
Alternativa Técnica, cuyo contenido ademas del Estudio de Detalle como base de planeamiento,
debe incluir un Proyecto de Urbanizacion, y para la distribucion de cargas y beneficios un Proyecto
de Reparcelacion.

En este caso como se trata de una Unigaarcela, con un Unico propietario, podra sustituirse el
Proyecto de Reparcelacién por un Convenio Urbanistico a suscribir con el Ayuntamiento, en virtud del
cual se concrete la cesion de las dotaciones publicas exigibles conforme al planeamiento, y cuya
propuesta se podra presentar, en el momento de la solicitud de la Licencia de Edificacion.

Por lo que se redacta el presente Estudio de Detalle como base danpamiento para su
aprobacion.

1.2 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

El estudio de Detalle debe regirseindamentalmente por la siguiente Normativa:

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

- Plan de Ordenacién Urbana de Torrevieja.

- Madificacién Puntal del PGOU n° 52 de Torrevieja.

1.21. MODI FI CACI DN PUNTUAL DEL PGOU NU 52 DE TORREV

El presente Estudio de Detalle objeto del presente documento se realiza en base a la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja, n®82L i ber t ad

Ti pol -gicabéd, con aprobaci-n Defini¢elhprevingga publ i ca:
de Alicante el 3 de junio de 2010, resolucién del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, recogiendo que o0l a Modifi c:

General y lo que pretende es gestionar el suelo urbano no colidado por la edificacién
mediante normas de ordenacidn especificas para cada caso concreto, la obtencion de suelos
dotacionales destinados a espacios libres y el fomento del uso hotelero como medida de
crecimiento continuado de la actividad econdmicatlea ci udad. 0

A todos los efectos la Modificacion Puntual n252 se encuentra totalmente vigente y surtiendo
plenos efectos.

Ademas, la justificacion y la motivacion de la Modificacion Puntual n252 queda reflejada en el
instrumento de planeamiento de la sigeimte manera:

0Con | a presente modificaci-n se intenta as? pal
facilitan el maximo aprovechamiento de las posibilidades del Municipio, y que al mismo tiempo

suponen un macizado excesivo de la trama urbana, imgta con ello al esponjamiento de la

misma mediante la insercion de espacios libres urbanizados de uso publico, asi como a la
construcci-n de aparcamientoo.

En base a dichas determinaciones se desarrolla el Estudio de Detalle de la Unidad BoatR
del Area de Reparto 80, on la premisa de liberar suelo, de no generar acumulacion de
volumenes y de respetar al maximo las zonas de proteccién y servidumbre de transito.
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1 Contextualizacion
La Modificacion Puntual n352 entiende que el Plan General de OrdenanidJrbana de Torrevieja
establece unas tipologias edificatorias que en determinados casos no permiten patrimonializar en
condiciones adecuadas los aprovechamientos. Ademas, en Torrevieja existe una deficiencia real de
espacios libres y por lo tanto se agravia situacion con el empleo de la tipologia Manzana Densa
anterior que consume la mayoria del territorio edificado.

La Liberta tipolégica que permite la edificacion en alturdibera el suelo del municipio y
descongestiondo edificado.

ESPACIO LIBRE
PERMEABILIDAD

o) Al A A

Estratégicamente la Modificacion n352 interviene en los suelos que no se han desarrollado, para
evitar la formacién de pantallas y sensiblemente recrea graficamente su propuesta de libertad
tipolégica, fomentando el uso de nuevas tipologias edificatorias.

Es por ello que el presente Estudio de Detalle no aparece como una actuacion aislada sino como un
desarrollo dentro de m planteamiento a escala ciudaden base a las directrices de una normativa en
vigor que remge hasta 6 Areas de Reparto (AR 77, AR78R79, AR80, AR81 y ABR) tal y como se

muestra en la Plano general del &mbito de actuacién de la Modificacion Puntual n252.
LT - /

Plano general del &mbito de actuacién de la Modificacién Puntual N°52.

El Estudio de Detalle pretende definir la posicion correcta de la edificacion desde la MP Na52,
posicién que respete las visuales desde las calles mas cercanas, suponiendo la mejora de la
permeabilidad visual al litoral alicantino, que se integre en el it)) urbano, aumentando el
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espacio libre de uso y disfrute publico y que reconozca adecuadamente la nueva imagen de la
ciudad que plantea la MP N252.

Subzona de ardenanza N3

Subzona de ordenanza N1

Subzona 2 ordenanza N'2

Vistas generales comparativas recogidas eMddificacion Puntual N°52TORRES/MANZANA DENSA.
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- N° 59
LY SUBZONA DE ORDENANZA 5
mf..'.‘.’wl.'u':‘{..'.?‘. Acequién, Unidad de Actuacién numero 2

Sombra proyectada el
15 de SEPTIEMBRE a las 13:00h
ORDENANZAVIGENTE

Sombra proyectada el
15 de SEPTIEMBRE a las 13:00h
ORDENANZ A MODIFICADA

El cambio de tipologia edificatoria previsto en la MP se materializa en la tramitacion del presente
Estudio de Detalle el cual se ajusta a las determinaciones recogidas el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del textaefundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje.
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1.3. OBJETIVOS, JUSTIFICACION Y CONTENIDOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objetivo del presente Estudio de Detalle es la formulacion de un instrumento que defina o
remodele los volimenes y aleaciones de uso residencial y hotelero que pueden edificarse dentro de
la Actuacién 2 del Area de Reparto 80 que se establecen en le Modificacién Puntual n°52 del PGOU
de Torrevieja (Alicante).

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell daprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisajestablece en su articulo 41 las competencias y
contenidos de los Estudios de Detalle:

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineacionesgs puedan modificar
otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango
superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivegent
completas.

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacién tipoldgica o
morfolégica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en
el plan que desarrollen.

4. Contendran ladocumentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e
incluirdn un analisis de su integracion en el paisaje urbano.

Asi pues conforme a los apartados anteriores del articulo trascrito, se redacta el presente Estudio de
Detalle con oljeto de desarrollar la ordenacién de volimenes y usos y delimitar las cesiones de viario
y zonas verdes al Ayuntamiento de Torrevieja.

Por Gltimo, tiene como objetivo la resolucién de los accesos sobre la Avenida Gregorio Marafién y
resto de viario indepeni&ntemente de su dominio, asi como a la solucién del frente maritimo.

Se respetan las perspectivas generadas por la avenida de la Estacion, calle Villa de Madrid y calle
San Julian tal y como establece la ficha urbanistica del Area de Reparto 80, de ladificacion
Puntual n° 52 del Plan General de Ordenacion Urbana.

Anexo a este documento se incluye el Estudio de Integracion Paisajistica donde se analizan las
distintas alternativas de integracién dentro del entorno, de acuerdo al punto 4 del articulo 41ale
TR.OTUP.

1.4. PROMOCION Y ENCARGO

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encarde la sociedad METROVACESA S.&on
C.I.LF. A87471264, con domicilio en Calle Quintanavides, 13, 28050 Madrid, propietaria Gnica de
los terrenos incluidos en el &mbito

El presente documento ha sido redactado por FACTOR(IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P., con
CIF: B91.544.395, y domicilio social a efecto de notificaciones en C/ Toledo, 3, local Bajo, 41010
Sevilla y representado por D. Miguel Angel Rojas Rodriguem ©NI n° 44.273.927 -P, colegiado n°

5.870 del C.O.A. de Sevilla, y D. José Antonio Ruiz Villén, con DNI n® 30.819.2688/, colegiado n°®

0.625 del C.0O.A. de Cdrdoba, y han colaborado los arquitectos M. Rocio Vazquez RomeBuyiomar

Blanch RuizRosa Estradd.6pez,Cristébal Gémez Rerey Ana Serrano Hidalgo.
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1.5. TRAMITACION

En 2014 la sociedad METROVACESA S.Aropietaria Unica de los terrenos incluidosn la Unidad

de Actuacion 2 del Area de Reparto n°80 de la Modificacion Puntual n°52 del PGOU de Torrevieja,

inicia un procedimientode Evaluacién Ambiental. El 17 de diciembre de 2015, la Comision de

Eval uaci - n Ambi ent al de | a | @mhieste ICane rGlimatic Dd Agr i cul
Desenvollupament Rural de la Generalitat Valenciana emite Documento de Alcance del Estudio

Ambiental y Territorial Estratégico (EATE).

Ante el vencimiento del citado Documento de Alcance del EA8it 2019, Metrovacesa inicia una

nueva tramitacionambiental simplificada a través delDOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION N°2 DEL AREA DE REPARTO N280 DE LA
MP N°52 DEL PGOU DE TORREVIEJA aqi#tiene Informe Ambiental Favorable mediante resoiéic

de Junta de Gobierno Local el 29 de octubre de 2021.

2. AMBITO DEL ESTUDIOBDETALLE
2.1. DISPOSICIONES GENERALES
2.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO

El Estudio de Detalle se desarrolla en suelo urbar@asificado por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrevieja con aprobacion definitiva el 22 de diciembre de 1986&e adunta en el anexo
I.b Informe de 24 de mayo de 2019 de la Arquitecta Municipatlel Excmo. Ayuntamiento de
Torrevieja que certifica la claficacion del suelo como urbano de los terrendacluidos en el Area de
Reparto 80 de la MP n252 del PGOU de Torrevieja.

A todos los efectos la Modificacion Puntual n252 se encuentra totalmente vigente y surtiendo plenos
efectos.

2.1.2. AFECCION COSTAS

El area de Reparto n°® 80 de la Unidad de Actuacion 2 de IMP n° 52 que desarrolla el presente
Estudio de Detalle se encuentra dentro de la zona de influencia (500m) del Dominio Publico
Maritimo Terrestre, deslinde aprobadpor la Orden Ministerial de 12 de abril de 2011

Es por ello que el estudio de Detalleecoge la normativa de aplicacion desarrollada por la Ley de
Costas y el Reglamento de Planeamientoe@cuerdo con lo establecido en los art 30.1.b) de la Ley
de Costas y 59.1.b) Reglamento General de Costas, las construcciones habran de adaptarse a lo
establecido en la legislacion urbanistica. Sin embargo al terreno comprendido en el presente Estudio
de Detalle no le son de aplicacion las determinaciones legales y reglamentarias sobre la zona de
influencia, al estar estos terrenos clasificados como sueltrano con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley de Costas.

La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas establece lo siguiente:

1. Las disposiciones contenidas en el titulo |l sobre las zonas de servidumbre de proteccién y de
influencia seén aplicables a los terrenos que a la entrada en vigor de la presente Ley estén
clasificados como suelo urbanizable no programado y suelo no urbanizables posteriores
revisiones de la ordenacion que prevean la futura urbanizacion de dichos terrenos y su
consiguiente cambio de clasificacion deberan respetar integramente las citadas
disposiciones.

2. Enlos terrenos que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estén clasificados como suelo
urbanizable programado o apto para la urbanizacién se mantendra ep@vechamiento
urbanistico que tengan atribuido, aplicandose las siguientes reglas:
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a) Si no cuentan con Plan Parcial aprobado definitivamente, dicho Plan debera respetar
integramente y en los términos del apartado anterior las disposiciones de esta Ley,
sienpre que no se dé lugar a indemnizacion de acuerdo con la legislacion urbanistica.

b) Si cuentan con Plan Parcial aprobado definitivamente, se ejecutaran las determinaciones
del Plan respectivo, con sujecion a lo previsto en el apartado siguiente para el suelo
urbano. No obstante, los Planes Parciales aprobados definitivameote posterioridad
al 1 de enero de 1988 y antes de la entrada en vigor de esta Ley, que resulten
contrarios a lo previsto en ella, deberan ser revisados para adaptarlos a sus
disposicione, siempre que no se dé lugar a indemnizacion de acuerdo con la
legislacion urbanistica. La misma regla se aplicara a los Planes Parciales cuya ejecucion
no se hubiera llevado a efecto en el plazo previsto por causas no imputables a la
Administracion, cuajuiera que sea la fecha de su aprobacién definitiva.

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estaran
sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la salvedad de que la anchura de la
servidumbre de protecion sera de 20 metros. No obstante, se respetaran los usos y
construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos
en la disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se podran autorizar nuevos US0S Yy
construcciones deconformidad con los planes de ordenacién en vigor, siempre que se
garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo
terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de los
existentes|a ordenacion de los volimenes y el desarrollo de la red viaria se llevara a cabo
mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos adecuados, que deberan
respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueb
con arreglo a la misma.

Por su parte, la Disposicion Transitoria Octava del Reglamento General de Costas dispone:

1. Las disposiciones contenidan el titulo Il sobre las zonas de servidumbre de proteccion y de
influencia seran aplicables a los terrenosug a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de
28 de julio, estuviesen clasificados como suelo urbanizable no programado y suelo no
urbanizable. Las posteriores revisiones de la ordenacion que prevean la futura urbanizacion
de dichos terrenos y su consigerite cambio de clasificacion deberan respetar integramente
las citadas disposiciones (disposicion transitoria tercera. 1 de la Ley 22/1988, de 28 de
julio).

Por tanto, es la propia normativa sectorial de costas la que determina la no aplicacion de lo
dispuesto en los articulos 30.1b) LC y 59.1b) RGC. Los terrenos incluidos en el ambito del Estudio de
Detalle fueron clasificados como suelo urbano desde el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
1985, por tanto, sera de aplicacién lo dispuesto en el régimemansitorio de la Ley de Costas y su
Reglamento por la concurrencia de los dos siguientes requisitos:

a) Entrada en vigor de la LeyLa disposicion final tercera de la Ley de Costas de 1988
establece que | a Ley oentr ar 8n emel <<Bolptinr e | mi s
Of icial del Estado>>6, publicaci-n que se produj

b) Clasificacion como urbano por un instrumento de planeamienté fecha 29 de julio de
1988, se encontraban vigentes el Texto Refundido de la Ley del Suelo 1976 Reglamento
de Planeamiento de 1978 que permitian que tres instrumentos de planeamiento, de forma
alternativa, clasificaran un terreno como suelo urbano: Plan General de ordenacion,
Normas Subsidiarias de Planeamiento y Proyecto de Delimitacion de Suetbahb. El
apartado tercero de la disposicion transitoria tercera que analizamos habla expresamente de

0Oterrenos clasificados como suel o urbano a | a en
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gue no cabe ninguna duda de que refiere a la clasificacionrimal y material que solo podra
producirsea través de alguno de los instrumentos de planificacién sefialados.

Con el fin de mejorar la calidad edificatoria del entorno, se ha restringida posicion de las
edificaciones, marcado en el plano 0.03 Ordenanza Grafica con la intencion de crear un
esponjamiento en la malla urbana y la creacion de nuevas zonas verdes para el uso y disfrute de la
ciudad.

Ademas se ha desarrollado un Estudio de IntegraciBaisajistica, (ANEXO Il) donde se ha analizado
el impacto sobre el paisaje de cada una de las alternativas que se han estudiado para el desarrollo
del Estudio de Detalle, con el modelo y tipologia edificatoria vinculante en la Modificacién Puntual
N& 52. Se han valorado los efectos de la actuacion sobre el paisaje y se han propuesto unas
medidas para su integracion. Se ha estudiado incluso, la ubicacién de los volimenes, estableciendo
lineas de visuales de tal forma que no se interrumpan las vistas hadiditeral desde las calles
aledafias, especialmente desde la Avenida de la Estacion, la Calle Villa de Madrid y la calle San
Julian.

Por otro lado con el fin de asegurar la correcta disposicién de los usos en el suelo donde se
desarrolla el Estudio de Detke en virtud de lo establecido en la Ley de Costase han representado
en todos los Planos de Qtenacion las lineas siguientes:

1 Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) deslinde aprobado por O.M. de 12 de abril de
2011.

1 Ribera el mar deslinde aprobadoqr la O.M. de 9 de junio de 2015

1 Servidumbre de transito segun art. 52 del Reglamento General de Costasae sobre una
franja de seis metros, medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar.
Esta zona debera dejarse permanentemerdgxpedita para el paso publico peatonal y para
los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios sujetos a cualquier régimen de
proteccion. Ademas, en lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra
ampliarse en lo que resulte necesa, hasta un maximo de veinte metros.

1 Servidumbre de proteccion que se sitla a veinte (20) metros del DPMT en cumplimiento con
el articulo 44 del Reglamento General de Costas. En los terrenos comprendidos en la zona
de afectada por la servidumbre de proteién no se han planteado edificaciones destinadas
a residencia, incluyendo las hoteleras ni sobre rasante ni bajo rasante. Ademas los usos
permitidos en la zona de Servidumbre de Proteccién estardn sujetos a lo dispuesto en el
titulo Il de la Ley de Costg debiendo contar en todo caso con la autorizaciéon del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma. A la servidumbre de proteccion se le da los usos
de espacio libre y viario, no tratdndose en ningin caso de una via de transporte
interurbana cumpliendo ca lo establecido en el articulo 46 del Reglamento General de
Costas.

1 Servidumbre de Acceso al mar conforme al articulo 227.4 a) del Reglamento General de
Costas.

Ante cualquier desajuste en la representacién de las citadas lineas, prevaleceran los dides
planos de deslinde sobre los relejados en el planeamiento.

Cabe destacar que no se permite ninguna construccion bajo rasante fuera de los limites de las
Unidades Funcionales en los que se ha dividido la Unidad de Actuacion.
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2.2. DESCRIPCIONTOPOGRAFIA Y USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El ambito del estudio de detalle se corresponde con la Unidad de Actuacion 2, del Plan Especial de
Reforma Interior (P.E.R.I1.) O0EI Acequi -néd, ¢rea
del Plan Geneal de Ordenacién urbana N° 52, de Torrevieja, Alicante.

La Unidad tiene forma poligonal irregular, con una superficie de 13.723,731segln planeamiento
en vigor.
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Ambito del estudio de Detalle

Sus limites son: Nort®©este, Avenida Doctor Gregorio Mar@ién; Norte-Este, Calle Peatonal Este
(prolongacién de Calle San Julian); St@este, Canal de las Salinas de Torrevieja; Shste, frente
Maritimo.

El terreno tiene pendiente desde Norte hacia el Sur, con un desnivel aproximado de 2,50 m., con sus
cotas masaltas en el linde con la Avenida Doctor Gregorio Marafion y Calle Peatonal Este. La
pendiente desciende mas suave desde la Avenida Doctor Gregorio Marafion hacia etEate y un
poco mas fuerte en los primeros metros desde la Calle Peatonal Este.

Actualmerte el terreno de la Unidad de Actuacion 2, es un solar vallado con muro de obra, con
arbustos y maleza en su interior. No existiendo ninguna edificacion.

2.3. PROPIEDAD

La propiedad del terreno incluido en el ambito de la actuacién corresponde en su totalidadla
Mercantii METROVACESA S.A., con C.IA87471264, con domicilio en Calle Quintanavides, 13,
28050 Madrid.

Se trata de la finca registral n® 8975, inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 2 de Torrevieja.

La referencia catastral de la parcela es B159201YHO035N0001HG.
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2.4, CONDICIONES DE ORDENACION Y NORMATIVA URBANISTICA

Las condiciones de la ordenacién y gestion de la Unidad son las que se resefian en las Ficha de
Planeamiento y Gestion del area de Reparto 80 de la Modificacion Puntual N° 52 del FOGJ. de
Torrevieja:

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Unidad de Actuacion 2:

- Superficie Bruta: 13.723,73 m2.
- Cesion: 4.061,70 m2.
- Superficie Neta: 9.662,03 m2.
- Edificabilidad Absoluta: 44.546,47 m2.
- Edificabilidad Total: 3,24 m2t/m2.

Se delimita un unico Area de Reparto para la gestion urbanistica del suelo que comprendera la
manzana en cuestion junto con el viario y la zona verde no obtenidos.

Para la materializacién del aprovechamiento serd necesario que se adjudique una alternigtivaca

de acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un Estudio de Detalle que comprenda
las manzanas destinadas a uso residencial y zona verde. Se resolvera la distribucién de las cargas y
beneficios mediante el correspondiente proyecto depaecelacion. El aprovechamiento establecido

por el PGOU se distribuye conforme establece el cuadro de la ordenacién modificada y sus
condiciones de edificabilidad se ajustaran a lo establecido para dicha ordenacién.

Su ambito obliga a la reurbanizacion esolucion de los accesos sobre la Avenida Gregorio Marafién

y resto del viario independientemente de su dominio, asi como a la solucion del frente maritimo
mediante la prestacién del oportuno aval para garantizar la colaboracién en la ejecucion de dicho
elemento.

Se respetard las perspectivas generadas por la Avenida de la Estacion, Calle Villa de Madrid y calle
San Julian.

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

La forma de gestion de la actuacion que se determina para este &mbito de planeamiento vendra
determinada por la legislacion urbanistica de aplicacion.

El ayuntamiento obtendra gratuitamente al menos lo siguiente:

1. Con caracter demanih

- Suelo dotacional viario clasificado por el P.G.O.U.
- Zona verde generada clasificada por el P.G.O.U.

- Latotalidad de la planta baja de las manzanas edificables salvo el porcentaje de ocupacion
asignado para cada una de ellas, en régimen de division horizontal, con cuota de particién en los
gastos e la comunidad 0,00 %. El Ayuntamiento por su parte vendrdgalolo a mantener todos
aquellos elementos que recaigan por encima del elemento de impermeabilizacion mas préoximo a la
cara exterior, excluido éste.
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- Cualquier otro bien que como mejora se ofrezca.

- Con caracter patrimonial

- Cualquier otro bien ge como mejora se ofrezca.

El Dominio Publico Maritimo Terrestre es de titularidad estatal gestionado por el Ministerio para la
transicion ecolégica.

CONDICIONES DE URBANIZACION

Correspondera a los adjudicatarios del Programa la ejecucién de los servigibsinisticos de los que
el ambito carezca o tenga incompletos.

1. Agua potable

2. Saneamiento y alcantarillado

3. Suministro eléctrico con la extension de las redes necesarias para dar servicio a todo el
ambito. Queda prohibida la instalacion de redes o centros tilmnsformacion sobre suelo
publico municipal.

4, Canalizaciones de reserva para el suministro de servicios de telecomunicacién por cable,
mediante la ubicacion de tres ttubos de 100 mm. y arquetas cada 25 m.

5. Alumbrado publico, de acuerdo con la ordenanzan vigor y las indicaciones del
negociado municipal correspondiente.

6. Acceso rodado pavimentado por todas las alineaciones.

7. Contenedores de residuos soterrados, de acuerdo con la ordenanza de servicios y previo

informe de la empresa concesionaria del sengae recogida de basuras, cumpliendo con
la normativa en vigor y en todo caso ubicando contenedores de recogida selectiva. Estos
elementos se ubicaran ocultos bajo rasante.

8. Las zonas verdes contaran con la gama de elementos necesarios para que puedan ser
utilizados con seguridad por la totalidad de la poblacién. Se disefiardn sobre la base de
dar servicio a todas y cada uno de los escalones poblacionales en cualquiera de las
disposiciones fisicas reales.

9. Resolverd el frente

10. Sera objeto de reurbanizaciétodo el ambito de la actuacion.

11. Resolvera el acceso de la nueva poblacion a las zonas de bafio.

12. Incluira las paradas de autoblUs conforme sea necesario para la prestacion de dicho
servicio.

Las cesiones de las zonas verdes seran objeto de ejecumidependientemente de la titularidad.

FASE DE URBANIZACION

Se establece ademas la posibilidad de ejecutar el proyecto de urbanizacion en fagas podran
alterar el orden de ejecucién, a excepcion de la Fase 0, que siempre se ejecutard en primer lugar y
podran solaparse con el objetivo de garantizar la viabilidad técnica, econémica y socidlas fases
que sedescribena continuacién quedan definidas en el Anteproyecto de Urbanizacién Andéhalel
presente documento

- FASE DE URBANIZACION 0: Se ejecutacan caracter definitivo la urbanizacion de los
suelos de cesidn al Ayuntamiento asi como el carril y viario del limite norte junto a la AV.
Gregorio Marafiény el carril bici que recorre el area de repartd.as unidades funcionales 1,
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2 y 3 se urbanizaran on caracter provisional siguiendo lo recogido en el Anteproyecto de
Urbanizacion

- FASE DE URBANIZACION10 Se ejecutara con caracter definitivo la urbanizacion de la
unidad funcional 1

- FASE DE URBANIZACION 02: Se ejecutara con caracter definitivo la oiecion de la
unidad funcional 2.

- FASE DE URBANIZACION 03: Se ejecutara con caracter definitivo la urbanizacion de la
unidad funcional 3 completandose asi la urbanizacion completa del area de reparto.

PARAMETROS URBANISTICOS

Clasificacion de suelo: Stelo Urbano Casco Actual
Tipologia edificatoria: Edificacién en altura
Area de Reparto: Area de Reparto n° 80 At:4.61
Uso Global: Residencial y Hotelero.
Uso Compatible: Terciarioen planta baja.
Superficie Compatible: 9.662,03 m2.
Célculo dela Ocupacion: Sobre una superficie de 9.662,03 m2.
Edificabilidad/altura méaxima: 44.546,47 m2./29 plantas
Ocupacion: 30,00 %
Viario objeto de cesioén: 1.727,40 m2.
Zona Verde objeto de cesién: 2.334,30 m2.
Parcela minima: Manzana completa
Retranqueos: Uso residencial: 5,00 m.
Uso hotelero: 0,00 m.
Separacion entre edificios: 40% de la altura del que la tenga menor
Longitud maxima de fachada: 25 m.
Cuerpos volados: Cerrados 25% de la superficie de fachada.

Abiertos 75% dda superficie de fachada.
Altura libre de la planta baja: 7,00 m.
Dotaciones de aparcamiento: Segun estandar vigente, 1,25 vivienda/plaza.

1,25 plazalvivienda

2.5. CONDICIONES DE GESTION.

Estudio de Detalle podra comportar la programacién conjunta de fatalidad de la Unidad de
Actuacion en funcién ded establecido en el articul@3 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de

junio, del Consell de aprobacidn del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo
y paisaje.
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2.6. REPORTAJE FOTO@RICO
2.6.1. ENTORNO URBANO

Fotografia 1. Vista desde la Avenida de la Estacion
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Fotografia 2. Vista desde la Calle Villa Madrid Vista desde Av. Dr Gregorio Marafion

Fotografia 4. Vista desde la Calle San Julian
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2.6.2. ENTORNO PARCELA

Fotografias 5 y 6. Calle peatonal entre Av. Dr. Gregorio Marafién y Calle Salero
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Fotografia 7. Vista dda parcela y el acequién desde Av. Dr. Gregorio Marafion

SRR s e

Fotografias 7, 8 y 9. Vista desde la desembocadura del acequidde la pasarela en el extremo su
de la Parcela (Continuacién Calle Salero)
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Fotografia 11. Interior de la parcela
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Fotografia 12. Vista de la parcela desde la esquina de la Av. OBregorio Marafion y la Calle los
Portalicos

Fotografia 15. Vista del acequion y de la parcela desde Aev. Dr. Gregorio Marafion
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2.6.3. ACEQUION

TRAMO 3

Fotografia 16

(1A)

FAGTORI(A)
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TRAMO 3

Fotografia 17. Vista hacia el sur desde la Av. Dr. Gregorio Marafién

TRAMO 2

Fotografia 18. Vista hacia el norte desde la Av. Dr. Gregorio Marafién

TRAMO 2 TRAMO 1

Fotografia 19. Elemento hidraulico patrimonial Fotografia 20. Vista hacia la Lagur
Salada
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3. INFRAESTRUCTURA VEERD

La Infraestructura Verde que desarrolla el Plaie Accion Territorial delnfraestructura Verde del
Litoral de la Comunidad Valenciana pretende pres@r los espacios de alto valor yreservar la
continuidad de los espacios abiertos al mar con el interior a través de corredores ecologicos y
funcionales. En este sentido la Unidade Actuacién 2 del area de reparto 80 de la Modificacion
Puntual N°52 del PGOU de Torrevieja objeto de este estudio de detalle, supone un punto
fundamental en la mejora de la conexion de dos de los espacios naturales mas importantes del
municipio, El Pagque Natural de la Salina de la MataTorrevieja y el Litoral.

Leyenda

o * edores ecoldgico == Dominio Piblico Mar estre (DPM m= e Servidumbre de Transit
Wit *

Urbanitzacié - 24
Los Balcones PN de les Salines de
La Mata-Torrevieja

Orihuela

B MAR MEDITERRANI :
7. Cala Ferri =
w Port de Torrevieja

LIC Cabo Roig

Punta Prima d '
Punta Carral 3=

Plano de Ordenacién PATIV

Por su parte la ordenacion del PATIVEL introduce tres niveles en el régimen de proteccion del litoral:

- Suelos no urbanizables de proteccion litoral.
- Suelos nourbanizables de refuerzo del litoral.
- Corredores ecologicos y funcionales.

Ege Ultimo sera el que se estudie en el presente Estudio de Detallelo que con independencia de
su clasificacion urbanistica, debera ser concretado y ordenado por el planeartgeterritorial y
urbanistico para garantizala conectividad ecolégica y funcional.

Ademas la ordenacién intentara en todo caso conectar los paisajes mejorando la accesibilidad
formando parte de la via propuesta por el PATIVEL que recorre todo el litaie la Comunidad
Valenciana de norte a sur, la via litoral. Esta via litorptetende dinamizar el casco histérico y el
puerto urbano.

En la bisqueda de la mejor solucién para el desarrollo del suelo de la Unidad de Actuacién 2, con
carécter previo a la edenacion de usos en el Area de Reparto que desarrolla el presente Estudio de
Detalle y de conformidad con el articulo 4 deTR.OTUP, se ha caracterizado la Infraestructura Verde
y estudiado la implicacion del Estudio de Detalle en el desarrollo de la mésm
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Para ello se ha estudiado el entorno de dicho Area de Reparto comprendiendo como minimo los
espacioslibres, las zonas verdes publicas y los espacios naturales mas relevantes en el entorno del
area de estudip haciendo especial hincapié en el tratamiemtdel canal del Acequién como un
elemento que requiere de un proyecto especifico para su puesta en valor.

3.1 METODOLOGIA

Se ha seguido la metodologia que propone el PATIVEL por ello, en primer lugarha analizado el
paisaje y cartografiado los valores cualitativos y cuantitativos, en una segunda fase se justifica la
inexistencia de conflictos y se caracteriza el area de oportunidad que supone la Unidad de Actuacién
2 del Area de Reparto 80 de la Mm° 52 del PGOU de Torrevieja y finalmente se han dispuesto un
conjunto de medidas de ordenacion que fomentan el desarrollo sostenible.

3.2, AMBITO DE ACTUACION

El ambito del Estudio de Detalle se encuentra dentro de lo que define el PATIVEL como ambito
estrito que comprende los suelos situados en la franja de 500 metros de amplitud, medida en
proyeccion horizontal tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar y coincidente con la
zona de influencia de la legislacion de costas.

AMBITOS DEL PATIVEL

W Ambito estricto. 500m

MAR MEDITERRANI

Ambitos delPATIVEL.
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! M\\- Ordenacion territorial

l PATIVEL

Zonas de
Proteccion

Ambito de
conexion

Ambitos del PATIVEL.

Ambito estricto 500 m:Ambito estricto del PATIVEL (Plan de Accién Territorial de la Infraestructuras Verde del
Litoral), que comprende los suelos situados en la franja de 500 metros de amplitud, medida en proyeccion
horizontal tierra adentro desde el limite interior de la riteedel mar y coincidente con la zona de influencia de la
legislacion de costas(Linea verde)

Ambito ampliado 1000 m: Ambito ampliado del PATIVEL, que comprende los suelos situados en la franja entre
los 500 metros y los 1.000 metros de amplitud, medidosn proyeccion horizontal tierra adentro desde el limite
interior de la ribera del mar y dota de refuerzo y continuidad ecolégica, funcional y visual a los suelos del ambito
estricto y garantiza la amortiguacion de los impactos sobre los mismigs$nea naraja)

Ambito de conexién 2000m: Ambito de conexién del PATIVEL, que comprende los suelos situados en la franja
entre los 1.000 metros y los 2.000 metros de amplitud, medidos en proyeccién horizontal tierra adentro desde el
limite interior de la ribera delmar, donde se analizard, ordenara y garantizard la conectividad ecol6gica y
funcional del espacio litoral con el resto del territorigLinea rosa).

3.2.1. AMBITOTERRITORIAL

A nivel territorial, el &rea de reparto de la unidad de Actuacién 2 de la Mod. N352 d@&IGOU de
Torrevieja situado en el borde del DPMT junto al puerto de Torrevieja y la Playa del Acequion y por lo
tanto dentro de los 500m de la zona de influencia del Dominio Publico Maritimo Terrestre, se
localiza ademas a menos de 1,5km del Parque Naturek la Salinas de la MataTorrevieja, el cal

es alimentado a partir del Aequidn colindante con nuestro sector por el borde este.

Esta situacion supone la rétula o visagra entre dos de las Unidades de Paisaje mas importantes del
municipio, la costa y ePN de la Salinas de la Mata. Estas dos Unidades de Paisaje estan conectadas

a trav®s de O0EI Acequi - né, el emento que supone una
punto.
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Unidades de Paisaje: LA COSTA

El conjunto de playas de Torrevieja presenta un extenso litoral, con cuatro grandes playas, ademas
de diversas calas y piscinas naturales.

Se caracteriza por tener un oleaje tranquilo y calmado, de arenas doradas y calas rocosas. Destacan
por sus aguas lnpias y cristalinas.

El excesivo proceso urbanizador al que se han visto sometidas ha desencadenado que generalmente
presenten escasa zona de playa, donde las edificaciones ejercen una gran presion sobre las mismas.
Durante los meses estivales soportan grafluencia de turistas

Unidades de Paisaje: Parque Natural de la Salinas de la Malarrevieja

La Laguna de La Mata y Torrevieja presenta un rico elenco de formaciones vegetales naturales que
acogen una valiosa fauna y cuya disposicion atiende fundamalmente a la proximidad a las
laminas de agua y a la salinidad del suelo. Entre ellas se encuentran saladares, marjales, zonas de
matorral y pinar, a las que se asocian areas agricolas dedicadas al cultivo de citricos, hortalizas,
herbaceas de regadio yid.

Los barrancos y ramblas que vierten en las lagunas de la Mata y Torrevieja constituyen a su vez
corredores ecologicos que relacionan las lagunas con las elevaciones circundantes

El Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL) incorpora diferentes
elementos en la actual LOTUP entre ellos los dmbitos que garanticen la adecuada conectividad
territorial entre los diferentes elementos constitutivos de ltdraestructura Verde, con especial
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referencia a los cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio
publico que cumplan esta funcién, asi como los corredores ecoldgicos y funcionales. Ademas
incorpora aquellos espacios ubados en suelo urbano que la planificacion municipal considere
relevantes para formar parte de la Infraestructura Verde, por sus funciones de conexién e integracion
paisajistica de los espacios urbanos con los elementos de la Infraestructura Verde sikuadoel
exterior de los tejidos urbanos, atendiendo no solo a la identificaciéon puntual de estos espacios, sino
también a sus posibilidad de interconexion ambiental y de recorridos.

Con la intencién de seguir los pasos del Plan de Accién Territorial deltdraestructura Verde del

Litoral (PATIVEL) se plantea como elemento fundamental y clave para la ordenacién del presente
Estudio de Detalle | a revalorizaci-n del Acequi -n n
Es por ello que la ordenacion se volcararela ejecucién de unespacio libre que se incorpora a la

infraestructrura verdadel entorno de Torreviejanecesaria para la conexion adecuada a través del

Acequion, de las dos unidades de Paisaje, Costa 'y PN.

3.2.2. AMBITO URBANO

En cuanto al &mbito urbano séha estudiado el entorno mas cercano de la Unidad de Actuacion

analizando cada uno de los espacios libres, parques y jardines establecidos en el PGOU de

Torrevieja, pero ademas aquellos sistemas actuales que componen la red de zonas verdes publicas,

espacps libres e finerarios peatonales de la ciudad que la integran, con el fin de entender el papel

gue asume la ordenacion del Estudio de Detalle en dicha red. Se entiende necesario que el espacio

libre a nivel territorial que se describia anteriormentecom un o0 Corredor Verded inclu
la UA-2 sea ademas el elemento articulador y de conexién con la red de espacios libres de la

ciudad, convirtiéndose por lo tanto en unawuevo elemento de la Infraestructura verde para el

municipio de Torrevieja.
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3.3. DISENO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Uno de los objetivos del PATIVEL es la mejora y la funcionalidad de los espacios del litoral ya
urbanizados y en particular de una oferta turistica de calidad. Con ello:

- Favorecer los usos hoteleros.

- Priorizar los espadis verdes urbanos en la franja litoral

- Implantar equipamientos favorecedores de una oferta turistica de calidad.

- Favorecer la reconversién de la oferta turistica madura hacia segmentos de mayor demanda
basados en la cualificacion paisajistica.

Pero uno delos mas importantes es facilitar la accesibilidad y la movilidad peatonal y ciclista en
el litoral y en sus conexiones con el interior del territorio.

El desarrollo de este objetivo supone aplicar los criterios que se recogen a continuacion.

- Definicién dela via del litoral como itinerario apto para la movilidad sostenible
- Conexibn de esta via y sus alternativas con rutas verdes hacia el interior

Ha sido necesario elaborar una cartografia que contemple los paisajes de interés, las areas costeras
prioritarias, la red de espacios publicos existentes, los sistemas de espacios abiertos de caracter
urbano y los sistemas de transporte sostenible. De este modo se han reconocido espacios de valor,
dnicos y singulares que marcaran la ordenacion del Area Beparto.

3.3.1. Ensamblaje de la infraestructura verde

Se toma como elemento de anclaje sobre el que se va a armar toda la red de conectividizd
entorno de la Unidad de Actuacion 2 del Area de Reparto 80 de la Modificacion Puntual n°52 del
PGOU de Torrevieja,el Espacio Natural Protegido, El Parque Natural de la Laguna de la Mata
Torrevieja. Junto con este gran espacio protegido, el canal del Acequi@onforman un elemento
que se incorpora ala estructura basica de la Infraestructura Verde. Estos por lo taattlan como
los grandes pilares que van a soportar el peso de la conectividad del territaio el entorno de la
Unidad de Actuacion

3.3.2. Corredores y conectores

En el andlisis de los compontes de la Infraestructura Verde, se han estudiado los conectores y

corredores que atraviesan el territorio y sirven de conexién de espacios abiertos y mantienen la

continuidad del sistemaComo piezas fundamentales se han considerado los corredores naturales, la

red hidrica que articula el territorio (en nuestro caso El Acgdn) y aquellos espacios libres que
aparecen en el litoral en forma de oOventanas al mar ¢
80) que suponen la conexion directa entre el mar y los espacios libres interiores.

En base a ello se ha definido la cémgrafia de infraestructura verde a dos escalas diferentes que nos
permite visualizar la capacidad del territorio de aportar servicios ambientales a la ciudadania asi
como generar rétulas para artiular la infraestructura verde.

3.3.3. GRADO DE TRNSFORMACION UBANA

En primer lugar cabe destacar que el ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle no genera
ningun conflicto con la Infraestructura Verde, por el contrario la ordenacién fomenta la conexion del
corredor litoral con el Parque Natural de la Lagua de la MataTorrevieja a través del corredor verde
que se pantea paralelo al Acequién. Estérea de actuacién supone un espacio de especial atencion
gue el planeamiento en todo caso respetara.
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Ya que el sector no colisiona con la Infraestructura Verds han determinado diferentes directrices

de integracion paisajistica. EI modelo urbano que se plantea desde el planeamigmarte de las
bases del desarrollo sostenible que propone el PATIVEL. Para ello la ordenacion libera el suelo, para
generar un nuew espacio publico en la ciudad con una conexion real y visual entre el paseo
maritimo y la Laguna de la Matal orrevieja.

3.34. VOCACION DEL SECTOR

Una vez analizados los anteriores factores se ha determinado cual es la vocacion del ambito y sus
objetivos de cdidad paisajistica. Como se trata de una zona con gran afeccion a la Infraestructura
Verde del litoral y con un margen de maniobra bajo por tratarse de un suelo urbano se van a
implementar medidas de integracion paisajistica. Para ello se ha estudiadoatenf pormenorizada

el impacto de la ordenacién en el Anexo Il Estudio de Integracion Paisajistica del presente
documento.
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3.4. CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE. CORREDOR VERDE EL
ACEQUION.

El estudio de la Infraestructura Verde ha permitidglutinar escalas diversas asi como ha permitido
reconocer el paisaje, el uso publico adyacente al ambito de edin 0 los servicios ambientales,
elementos quevan a integrarse en el planteamiento.

El Estudio de Detalle por su parte incorpora un espacibre verde que se suma a la infraestructura
verde y que consigue la creacién de un corredor verde.

Este espacio libre por lo tanto se configurara paralelo al Acequibn como una zona verde
acondicionada para que su trazado permita el transito entre la zonebana y la zona portuaria, un
corredor ecolégico para las especies de fauna entre el Parque Natural que rodea el nlcleo urbano
de Torrevieja y la zona portuaria, naturalizando y mejorando las condiciones de este espacio.

La vegetacion de dicha infraestaura verde incluird especies autéctonas propias de la zona y de los
bordes de himedas marinos, de modo que se reduzcan los recursos necesarios para el
mantenimiento del nsmo.

Con el fin de garantizar la movilidad urbana, se propone también el disefio dimeriarios peatones
que conecten con los existentes.

En base a este estudio se han realizado diferentes alternativas de ordenaciéon que sirven como base
para acordar la mejor solucion para la Unidad de Actuacion 2 del Area de Reparto 80 de la Mod.
Puntwal n® 52 del PGOU de Torrevieja.

3.4.1. El ACEQUION

El Acequién aparece dentro de este enclave comm elemento de importancia territorialque
necesita un tratamiento adecuado y por lo tanto un proyecto especifico para su puesta en valor.

Teniendo en cuenta elnforme Ambiental y Territorial Estratégico favorable del Estudio de Detalle
objeto del presente documento aprobado en Junta de Gobierno el 29 de octubre de 2021, a
continuacion se describe el proyecto integrador desarrollado para el Canal del Acequiényeacion

a la alegacion estimada de D. Miguel Angel Pavon Garcia.

El Acequidn, s trata de un canal que divide dos areas de Reparto de la Modificaciéon Puntual n°52
la 80 y la 81. Es por ello que se ha trabajado conjuntamente con el area de reparto vecimara
conseguir un proyecto urbano con imagen global de conjunto, tal y como se puede comprobar en el
ANEXOIIl Anteproyecto de Urbanizacion del presentiecumento.

Se han considerado aspectos de disefio unitarios, empleando mismos materiales, ajardinamientos y
acabados con el objetivo de configurar un espacio urbano continuo, accesible y en consonancia con
el enclave. Se proyecta desde ambos anteproyectos (AR n°80 R A°81) una pasarela peatonal
sobre el Acequidnque funciona como conector de ambos espacios publicos. Esta pasargle
quedara definida en el proyecto de urbanizacion de ambas areas de reparfjanto con la
reurbanizacion de los limites del Acequion deatde cada una de las areas de reparto, consigue
cambiar la imagen de este espacio natural protegido. Como medida de mejora, al tratarse de un
suelo publico, se propone el desbroce de la maleza existente y la incorporacién de vegetacion
autoctona de ribera
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A continuacion se muestra un esquema de intervencion.
NN e umaanizag pos mneso

LIMITE A URBANIZAR POR AR N°81

-------- LIMITE A URBANIZAR POR AYTO.

/ LIMITE A URBANIZAR POR AR N°80 Y AR N°g81
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