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PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TORREVIEJA

Indice

L. ANTECEDENTES . .. uttttteeeee e e e e e et e ettt ee e e e e e e e e ettt eeeeeeeeeeee e aeeeeeeeeeeeeeee et eaeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeeeeee e e rrreeeeeaeeeeees 4
2. OBJETIVOS DEL PLAN Y PROBLEMATICA SOBRE LA QUE INTERVIENE ........ciiiuiiiiiieeeiieeeiee et e e e e s eiereeee e e e e s enens 7
3. AMBITO, ALCANCE Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS . ...ttt et et e e e ettt e e e e e e e e e e ettt e e e e e e aenaaees 8
4, DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN. ...ttt teettteeteee et e e et e e e e ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e et e e e e e e anaeeeees 11
5. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL
PLAN . ettt et e et e et e ettt e e e e e oo e —teeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeaeeee—etteeeeeeeeeee e ——tteeeeeeeeeaee i ——teaaeetere 11
5.1. PLANES DE ACCION TERRITORIAL. ...eteetttete et e e ettt e e e e e e e e e et ettt eeeeeeee e et eeeeeeeeeeeeeeeeeeen i aanens 14
5.2. ESPACIOS NATURALES Y ECOSISTEMAS DE INTERES. ....ccitttotttteteteeee e e e et e eeee et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e naaaeaeeees 20
5.3. ZONAS CON RIESGOS Y OTRAS AFECCIONES AMBIENTALES. .....ctttee ettt e et e e e e e e e e eeeee e e e e e 21
5.4, MEDIO PERCEPTUAL. ...eeetteee sttt e e e e oo e e ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e et eeeeeeeeneee e e teeeeeeeeeeeeee e neeeeennnnnns 23
5.5. MEDIO PATRIMONIAL Y
CULTURAL . ettt e e e et e e e et e e e e et e e e e e e e et e e e e et e e e e e e teee e e e e e eeeeeee e eeeeearaeeeens 26
5.6. MEDIO SOCIOECONOMICO. .....eeeeteeeee e e ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e ettt et eeeeeeeeeee e e e e e e e eeeeeeeeenaans 27
5.7. GESTION DE RESIDUOS. ....eeeeeeeee e e et e e et e e e e e e e e e et ettt e e e e e e e eee e et eeeeeeeeeeeee e eeeeeeeseeeeneennnnnnns 30
B8 ACU ST C A e —————— 30

6.EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL
TERRITORIO................ 31
7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL MEDIO

AMBIENTE Y EL TERRITORIO ... ciiiiiiiiiii ettt e e s s e e e e e e e s e b e s e ab e en e e 34
8.INCARDINACION DEL PLAN CON LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA...........ccccovnenn. 35
9.MOTIVACION DE LA AELICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y

TERRITORIAL ESTRATEGICA. ..o ittt s s e e e e e et e s e e e e sa s e s e e e nan e 36
10.MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL.....couiiiiiiiiiiiieie e 37

R

Cad. Validacion: 3A9PZ7GJ7FXEQJ6 TWKEXQT7XRA | Verificacion: https://torrevieja.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 37



1. ANTECEDENTES

El presente documento acompafa, en cumplimiento del art. 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental, a la propuesta de reordenacion del ambito de suelo urbano correspondiente a las
parcelas 12 y 15 a través de un PRI (Plan de Reforma Interior), de acuerdo a lo establecido por el art. 40 LOTUP.

Asi pues, el presente documento contiene una propuesta que se somete a consideraciéon del Ayuntamiento de
Torrevieja, en cumplimiento del trdmite que sefala el art. 50 LOTUP.

Las parcelas 12 y 15 corresponden con solares completamente urbanizados, que resultan de la Ordenacién del
Plan Parcial Sector 7 "Las Barcas”, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Alicante en su sesién de 27 de julio de 1988. Cuenta con Proyecto de Compensaciéon aprobado por acuerdo
plenario en fecha 5 de mayo de 1989 e inscrito, asi como con Proyecto de Urbanizacién aprobado en fecha 1
de julio de 1988 y ejecutado y la urbanizacién esta recibida por el Ayuntamiento de Torrevieja.

Imagen del Plano de Ordenacién PO 2.7 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Torrevieja.
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aplicacién son los que resultan del Texto Refundido del PGOU de Torrevieja, aprobado definitivamente por aC
de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 12 de junio de 2.000 (BOP Alicante 8 de agosto de 2000),
refiere al Sector Las Barcas con esta ficha que se reproduce:

[

I

“Sector N°7. PLAN PARCIAL LAS BARCAS

Sector: LAS BARCAS

Superficie: 123.840m?

Planeamiento: plan parcial

Fecha Aprobacidn Definitiva: 27 de julio de 1988
Proyecto de Urbanizacidn:

Proyecto de Compensacion:

Aprovechamiento Tipo: 0 ' 41m?/m? v.c.
Edificabilidad Total: 0 '30 m?*/m?
Aprovechamiento Medio Programado: 0 285 m?/m?
Aprovechamiento Medio del Sector: 0 231 m?/m?
Tipologias Formales: AS, AP, AL

IMHIIIIIIIII VAR
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Elevacién Maxima: Segun tipologia
Uso fundamental: Residencial
Uso extraordinario: Otros usos compatibles.
Uso incompatible: Industrial.”

Por su parte la Memoria del Texto Refundido del Plan General, que se denomina Revisién del Programa de
Actuacién del Plan General de Torrevieja, al Tomo Il, contiene una serie de datos relevantes en cuanto a la fijacién

de aprovechamientos, que se reproduce.

Area de Reparto N2 53. Sector 7. Las Barcas.
Superficie: 123.840m?
Viales: 16.679m? P.P. + 6.000m? P.G. = 22.679m?
Zonas verdes y zonas de juego: 12.505m? (10% ejecutadas).

Uso Superficie | Edifi C.P. Aprov. Lucr.
c
Residencial 50.211 m2 0,7 1 35.147 m2t
Comercial 900 m2 1,07 1 971 m2t
Eq. Privado docente 6.100 m2 1 0,5 3.050 m2t
Jardin Privado 10.457 m2 | 0,06 0,5 316 m2t
Equipamiento privado suscept. de | 8.794 m2 0,08 1 700 m2t
comercial
Eq. Social 1.000 m2 1,67 0,5 839,5 m2t
Parque deportivo 2.950 0,05 0,5 74 m2t
Total Aprovechamiento Lucrativo 41.097 m2t

AT=

41.097m?3c

123.840m=-22.679m=*-1.250m=*

Coeficientes de ponderacion:

= 041 m3c/m3c

Conservamos la relacion entre coeficientes utilizados anteriormente, de forma que quede como sigue:

Uso caracteristico Residencial.

Uso Coef. Pond.
Residencial 1
Comercial 1
Dotacional 0’5

Asi, de conformidad con el planeamiento vigente (TRPGOU), los pardmetros urbanisticos
parcelas afectadas por el presente instrumento son los siguientes:

caracteristicos

Parcel Uso Superficie i.e.n | Ed. Total | Coef. Aprov. Lucr.
a Pond.
12 Eq. Privado 1.000 m2 1 1.000 0,5 500 u.a
docente m2t
15 Eq. Privado 5.100 m2 1 5.100 0,5 2.550 u.a
docente m2t

Imagen del plano de ordenacidén del Plan Parcial Sector 7 “Las Barcas”.
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Situacién de las parcelas sobre ortofoto. Fuente: IDEV.

El Ayuntamiento de Torrevieja pretende cambiar el uso del aprovechamiento dotacional lucrativo d
parcelas 12 y 15 a residencial, configurando asi un aprovechamiento ponderado (0°5) que suma 3.050
uso residencial lucrativo libre de cargas de urbanizacidn, y transferirlo donde encaje en condiciones adec
de cualificacién urbana, dentro del mismo sector. Estas parcelas no sufrirdn cambio de calificacién, pe——
demanializan, optimizando asf sus posibilidades de servicio publico.

I

Constituye pues objeto de este expediente de planeamiento el enunciado. Una vez aprobado el pre——
expediente, en una fase posterior se procederd a licitar el aprovechamiento lucrativo convertido en resid ¢
realizando a su vez un encaje y localizacién de dicho aprovechamiento en condiciones urbanistici/
recualificacién, dentro del mismo sector.
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2. OBJETIVOS DEL PLAN Y PROBLEMATICA SOBRE LA QUE
INTERVIENE

El objeto y contenido del PRI se localiza en el &mbito material y competencial de la ordenacién
pormenorizada en suelo urbano consolidado. La propuesta pretende la reordenacién de un dmbito de suelo
urbano para la transformacién de un aprovechamiento urbanistico de uso docente privado que procede por
transferencia de las parcelas 12 y 15 del ambito urbano conocido como “Las Barcas”, cambiando su uso a
residencial y la obtencién publica de las parcelas 12 y 15 manteniendo su uso docente, demanializando las
mismas.

Este cambio de uso del aprovechamiento lucrativo (de docente a residencial) no altera el aprovechamiento tipo
del area de reparto 53, dado que la edificabilidad que se trasvasa se encuentra ponderada.

Y , por ultimo, se plantea la recalificacién de las parcelas 12 y 15 destinadas a equipamientos privados
docentes, operacion incardinable en la determinacién de la red secundaria de dotaciones publicas (art. 35.1.b
LOTUP), pasando de dotacional privado a dotacional publico.

De conformidad con el planeamiento vigente (TRPGOU), los parametros urbanisticos de aplicacién a las
parcelas afectadas por el PRI son los siguientes:

EL El
Parcela Titularidad Uso Superficie IEN Ed. Total Coef. Aproy,
Pond. LuGt
12 Privada Eg. Privado docente 1.000 m2 1 1.000 m2t 05 500 m2t
15 Privada Eg. Privado docente 5.100 m2 1 2.100 m2t 05 2.550 m2t

Se corresponde con las parcelas catastrales con referencias 0933201YHO0003S (parcela 12) y 0832301YH0003S
(parcela 15).

Las parcelas se encuentran completamente urbanizadas, al igual que el resto del &mbito, contando con todos
los

servicios urbanisticos, con una superficie de 1.000 y 5.100 m2 respectivamente, se ubican con frente a la
Avenida de Espuia.

El PRI propuesto plantea como problematica a resolver la situacién actual de las parcelas 12 y 15, que si
son de propiedad municipal (patrimoniales), tienen asignado un aprovechamiento lucrativo cuyo uso p=
transformarse en residencial, demanializando al mismo tiempo las mismas.

Asi pues, existe un aprovechamiento lucrativo subjetivo no consumido ligado a las parcelas 15 y 12, identif i nm—
como Equipamiento privado, de 3.050 mzt.

IMHIIIIIIIII I AVEARI RN
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3. AMBITO, ALCANCE Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

El pequefio &mbito que se reordena mediante el Plan de Reforma Interior de las parcelas 12 y 15, del &mbito del
Plan Parcial “Las Barcas”, se encuentra situado en una zona residencial al sur del término municipal de
Torrevieja.

Se trata de un drea de suelo urbano consolidado por edificacién y urbanizacién, contando con la totalidad de los
servicios urbanisticos necesarios.

Ambito del PRI.
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De acuerdo a la problemédtica anteriormente expuesta, se propone la disposicién de un cambio de uso o=
edificabilidad de las parcelas 12 y 15, destinados por el planeamiento vigente a equipamientos privados, i
residencial/privado, difiriéndose la implantacién de dicho uso a un instrumento posterior. e
I

De forma complementaria, se obtienen como suelo publico las parcelas 12 y 15, con la calificacié
equipamiento publico dotacional docente (QE), que no alteraria los estandares urbanisticos a justificar en el
Parcial, asignados en base al Reglamento de Planeamiento de 1978.

En resumen, el alcance de la presente actuacién comporta:

1. Cambio de uso del aprovechamiento lucrativo de las parcelas 12 y 15, destinadas por el planeamiento
vigente a equipamientos privados docentes, a residencial/privado, ponderando dicho aprovechamiento ==
no alterar el aprovechamiento tipo del sector, atendiendo a los coeficientes establecidos en el Texto Refur
PGOU de Torrevieja.

2. Publificacién de las parcelas 12 y 15, y su calificacién como dotaciones publicas.

3. Elaboracién de ordenanza urbanistica especifica para las parcelas 12 y 15, y justificacién de estandare
urbanisticos.

4. Cesibn, en su caso, de parcela donde se localice el 10% de aumento de valor derivado del cambio de u
la edificabilidad ponderada trasvasada, o sustitucién por departamentos construidos.
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De acuerdo a lo expuesto en la memoria justificativa del borrador del PRI, los pardmetros urbanisticos que

definen las nuevas parcelas resultantes de la propuesta de reordenacién formulada resultan ser los siguientes:

Parametros urbanisticos definitivos de las parcelas 12 y 15 de la propuesta de ordenacion.

edificaciones

PARAMETROS PP SECTOR PRI
PARCELA 12 PARCELA 15 PARCELA 12 PARCELA 15
Aprovechamient 500 u.a 2.550 u.a 0 0
o lucrativo
Superficie 1.000 m2s 5.100 m2s 1.000 m2s 5.100 m2s
Edificabilidad 1.000 m2t 5.100 m2t No se fija No se fija
I.E.N 1 m2t/m2s 1 m2t/m2s 5.100 m2s No se fija
Uso Equipamiento | Equipamiento | Educativo-cultural | Educativo-cultural
social privado | docente privado (QE) (QE)

Naturaleza Patrimonial Patrimonial Demanial Demanial
Tipologia Las resultantes de las normas No se fija No se fija
0 — del Ministerio de Educacién y N fii N fii

cupacién Ciencia o se fija o se fija
maxima
Parcela minima No se fija No se fija
Altura maxima 4p 4p
Retranqueo 3 metros 3 metros
minimo a via
publica
Distancia entre No se fija No se fija

En la medida en que el presente documento no localiza el destino final del aprovechamiento lucrativo muni
las alternativas de ordenacién se postulan sobre los distintos usos del aprovechamiento urbanistico a

transformar.

G

Alternativa 0. Que es la que supondria mantener la ordenacion vigente, y que se descarta por los motiviee]m
justifican la tramitacién del presente instrumento.

Alternativa 1. Aquella en la que se postula el paso del aprovechamiento de uso dotacional lucrativo a terci=mm—

Esta alternativa se descarta por cuanto el Sector 7 ya cuenta con una reserva de edificabilidad destinada

Co—

uso (parcelas de equipamientos privados de uso comercial y de uso social susceptible de uso comercial

colindancia con dmbitos urbanizados de importantes dimensiones destinados efectivamente a este uso, ¢

Centro Comercial Punta Marina y la parcela colindante al mismo del Sector S-1 La Cefiuela.

O_
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Imagen extraida el visor del Instituto Cartografico Valenciano. En azul las parcelas afectadas
por el presente instrumento. En naranja el suelo colindante destinado a uso terciario.

Alternativa 2. Que es la seleccionada en este borrador, y que se circunscribe a la transformaciéon del
aprovechamiento de uso dotacional lucrativo a residencial, utilizando el coeficiente de ponderacién previsto en el
TRPGOU (0,5 m2/m2), y la consecuente disminucién de la edificabilidad, de 6.100m2* a 3.050m?2, manteniendo el
Aprovechamiento Tipo del AR N953.

A la vista del andlisis anterior, en el presento borrador de PRI, se apuesta y propone por la Alternativa 2. La
justificacién de la alternativa seleccionada se basa en la politica que rige el nuevo urbanismo, esto es, intervenir
en la ciudad construida mediante la redensificacién de dmbitos ya urbanizados, rehuyendo de las operaciones
de ensanche expansivo que han caracterizado histéricamente el desarrollo de nuestros municipios. De esta
forma, se amplia, de forma graduada y no masiva, la oferta residencial de Torrevieja, sin aumentar el sellaz==
suelo, siguiendo asi las directrices y objetivos de la ETCV.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Tras las actuaciones necesarias determinadas por el procedimiento descrito en el apartado 99, el PRI sera
sometido
al Pleno del Ayuntamiento, para su aprobacidén definitiva.

Una vez aprobada la presente modificacién del planeamiento pormenorizado, se procederd al desarrollo y
gestion del suelo por parte de los propietarios de las parcelas implicadas. Ello implicarad la ejecucién, en su
caso, de las obras de urbanizacién necesaria y las cesiones al ayuntamiento del suelo o aprovechamiento que
se fije en el plan. Una vez concluido ese proceso, la propiedad podrd solicitar la preceptivas licencias de obra
mediante la presentacién de los proyectos de edificacién y urbanizacién ajustados a los pardmetros
urbanisticos resultado del PRI aprobado.

5. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL
TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN

En este apartado se sintetizan las variables ambientales y territoriales mds relevantes que deben ser tenidas
en cuenta a la hora de determinar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente, desde la doble
perspectiva de evaluar, no Unicamente estos posibles efectos, sino aquellos condicionantes que deben ser
tenidos en cuenta con caracter previo.

Para ello, se identificard la Infraestructura Verde bdsica como el sistema territorial basico compuesto por los
ambitos y lugares d mayor relevancia por su valor ambiental, cultural, social y paisajistico, las areas criticas
del territorio cuya transformaciéon puede suponer riesgos o costes ambientales para la comunidad, y el
entramado territorial de corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que pongan en relacién todos los
elementos definidos anteriormente. Paralelamente, se realizardn otras comprobaciones que pueden
complementar la informacién aportada por la caracterizaciéon de la Infraestructura Verde, ademas de posibles
apreciaciones profesionales que puedan incorporarse tras las visitas de campo realizadas.

En este caso, tratdndose de un documento de consulta inicial, los espacios de conectividad podran ser
analizados con mayor detenimiento en etapas posteriores, porque lo que se pretende con esta primera
aproximaciéon, es determinar si existen o no limitaciones a tener en consideracién en la zona de actucm
propuesta.

Primeramente, se cree conveniente contextualizar territorialmente el &mbito de la actuacion, lo que facili==
comprension de algunos de los pardmetros analizados posteriormente y concretard, ademas, la caracterizimm
del &mbito de estudio en sus pardmetros mas genéricos.

Los terrenos en los que se ubican las parcelas se localizan en una zona residencial al sur del térEeVexs
municipal de Torrevieja. Se trata de un area de suelo urbano consolidado por edificaciéon y urbaniza;
contando con la totalidad de los servicios urbanisticos necesarios.

Localizacién de las parcelas de estudio. Fuente: Catastro

IMHIIIIIIIII I AURAVERTAN AT

Céd. Validacion: 3A9PZ7GJ7FXEQJE TWKEXQ7XRA | Verificacion: https://torrevieja.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 37



Vista de la parcela 15 desde la Avda. De Espufia.
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Vista de la parcela 12 desde la Avda. De Espufia.

Las parcelas 12 y 15, con una superficie de 1.000 y 5.100 m? respectivamente, se ubican igualmente con
frente a la Avenida de Espufia. La parcela 15, de forma rectangular, limita, ademas, con las calles Munia y

Monte Gurugu.

La parcela 15 se encuentra en la actualidad
ocupada en gran parte de su superficie por
arbolado de cierto porte compuesto
fundamentalmente por ejemplares de eucalipto.
Por su parte, la parcela 12 presenta una Unica
edificacion correspondiente a un antiguo depdsito
de aguas que ocupa la practica totalidad de la
superficie.

El entorno, por el contrario, se define como una
zona completamente urbanizada compuesto
principalmente por edificaciones residenciales de
baja altura.

En amarillo parcela 15 y en anaranjado, parcela 12.

IMHIIIIIIIII AVEARIE WAL
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5.1. PLANES DE ACCION TERRITORIAL.
5.1.1.ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (ETCV).

El término municipal de Torrevieja se encuentra incluido en el &rea funcional de La Vega Baja del Segura en
la que existe una muy elevada tasa de suelo artificial, superando en méas de dos veces la media de la
Comunitat Valenciana, y con una superficie agricola también por encima del conjunto regional. En
contraposicién, la superficie forestal es muy baja. Estos datos muestran un territorio en el que las
transformaciones antrépicas han sido muy intensas, especialmente durante los Ultimos 25 afios en los que el
crecimiento del suelo urbanizado fue del 175%, siendo también el mas elevado del conjunto de &reas
funcionales de la CV. La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV) establece como propuestas
estratégicas las siguientes, para este area funcional:

INFRAESTRUCTURA VERDE

Supone la conexién de los espacios de mayor valor cultural, visual y ambiental. El drea funcional presenta
activos ambientales y culturales de relevancia entre los que destacan por su variedad, las sierras interiores, los
paisajes culturales agrarios y, especialmente el rio Segura como gran elemento aglutinador de la identidad del
territorio. Para consolidar la Infraestructura Verde en el territorio se desarrollan el conjunto de actuaciones
siguientes y que pueden afectar al area de estudio: Corredor terrestre Lagunas de La Mata y Torrevieja con LIC
de Cabo Roig; parque litoral Orihuela-Pilar de la Horadada; y via litoral y conexién con torres vigia.

SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

Se trata de fomentar una ocupacién del suelo que mejore la calidad urbana, la eficiencia econémica y la
prestacién de servicios sociales la Vega Baja es un territorio fuertemente urbanizado en el que estaca Orihuela
como una de las ciudades mas importantes. El resto del territorio se articula entorno al eje del rio Segura, el
corredor de la N-340 y la A-7 y el gje litoral entorno a la N-332 (Orihuela costa). La Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana, contempla esta area funcional como uno de los territorios de mayor potencial de
crecimiento econémico y territorial. Para ello, con el objetivo de fomentar un sistema de asentamientos que
ocupen el territorio de forma racional y mejoren la calidad urbana, se proponen un conjunto de actuaciones
siguientes: Eje litoral de la N-332.

LAS INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION, ENERGETICAS E HiDRICAS

El esquema viario de esta area funcional se ha desarrollado tradicionalmente en dos ejes, interior y litoral. s
la autopista AP-7 rompe en parte con este esquema. Por ello es muy importante, para la vertebracion |nt=
del rea funcional, el desarrollo de ejes transversales. La elevada densidad de poblacién y sus demandam——
movilidad requieren de sistemas de transporte de alta capacidad, fiabilidad y sostenibilidad. Torrevieja es=——=
de las pocas ciudades espafiolas de mas de 100.000 habitantes que no tiene conexién ferroviaria, situeee—
que es urgente subsanar, estudiando la posibilidad de extender el trazado al nucleo litoral de Orihuela. (Gg
relaciones para las que se propone la plataforma reservada de transporte son Orihuela-Torrevieja litoral.

Dentro del objetivo general de disefiar un esquema de infraestructuras de comunicacién, hidricmmm—
energéticas que permitan la mejora de la competitividad global del drea funcional se enumeran las Sigui €
actuaciones: AVE regional con parada en Orihuela y futura incorporacién de Torrevieja y litoral de Orihuela
viario Orihuela- Torrevieja y litoral; duplicacién de la N-332 (Via Parque).

ACTIVIDAD ECONOMICA E INNOVACION.

La Vega Baja es uno de los espacios emergentes de la Comunitat Valenciana, con un potencial extraordi
para desarrollar una estructura econémica diversificada y altamente competitiva. El propésito es que la ==
Baja adquiera el protagonismo que le corresponde a un territorio de gran personalidad y locali
estratégicamente entre dos de las dreas urbanas méas dindmicas del arco mediterrdneo europeo. Para ell
ETCV propone: Ejes turisticos complementarios litoral-interior.

[N
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Esquema Infraestructura Verde y Sistema de Asentamientos. Fuente: ETCV.
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5.1.2. PLAN DE ACCION TERRITORIAL SOBRE EL RIESGO DE INUNDACION EN LA
COMUNITAT VALENCIANA (PATRICOVA).

El Plan de Accidn Territorial de caracter sectorial sobre el riesgo de inundaciéon en la Comunitat Valen
(PATRICOVA), fue aprobado mediante Decreto 201/2015, de 29 de octubre y tiene como objeto orienta
desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las areas no inundables, o en su caso, hacia las de M==
peligrosidad de inundacién, siempre que permitan el asentamiento, otorgando preferencia a l0s MO Cm—
urbanos teritoriales mas eficientes. Ademds, pretende gestionar las zonas inundables dentro del sist=——=
territorial de la infraestructura verde, favoreciendo la produccién de servicios ambientales y la conservacime
mejora de los paisajes naturales y culturales entorno al agua.

Il

Asi, el PATRICOVA distingue entre varios niveles de peligrosidad basados en la probabilidad de ¢

inundaciones durante un cierto periodo de retorno y el nivel del agua de dichas inundaciones, aunqi=—==
novedad mds importante respecto a la anterior versién del PATRICOVA (2003), es la introduccién del conc=—=
de peligrosidad geomorfolégica. En este nivel de peligrosidad de inundacién se identifican los difercmmmmm
procesos geomorfolégicos que, por sus caracteristicas, actlan como indicadores de la presencicemes
inundaciones histéricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la probabilidad de reactiy cm—
de los fenémenos geomorfoldgicos y, en su caso, los efectos susceptibles de generarse.

En cuanto a la zona de estudio, ésta no se encuentra afectada por ninguna de las zonas definidas con niV——=
de peligrosidad de inundaciéon o con peligrosidad geomorfoldgica, tal y como se comprueba en la sigui
imagen. Sin embargo, existen areas con niveles de peligrosidad geomorfolégica en la rambla innom; —
localizada al noroeste de las parcelas. Esta rambla, previsiblemente recogia las aguas de la zona entorno;
laguna de Torrevieja, para desaguar en ella. Como se aprecia en las imagenes aéreas del vuelo american

|
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1956, la rambla ya se encontraba ocupada por cultivos, aunque se aprecia muy bien el trazado de la misma
por la zona de estudio. En la actualidad, la mayor parte de la rambla ha sido ocupada por urbanizaciones, a
excepcién de dos pequefios tramos sobre los que se han realizado ajardinamientos o se ha mantenido la
vegetacién natural, desarrollada posteriormente al abandono del cultivo.

Comparativa estado de la rambla actual y pasado. Derecha: Vuelo fotogréfico de 1956. Izquierda: Ortoimagen aérea de 2019.
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Varios tramos libres de edificacién en el trazado actual de la rambla.

Ademas, cabe considerar que el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacién Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros
reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacién, caudales ecolégicos, reservas hidrolégicas y
vertidos de aguas residuales, (BOE 29.12.2016), y que regula los riesgos de inundacién, de conformidad con la
Directiva europea, estableciendo los mapas de peligrosidad y riesgos de inundacioén.

En esta cartografia, y para la zona de estudio, no se definen &reas con riesgo de inundacién, asi como tampoco
en
ninguna de las areas colindantes con ella.

5.1.3 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE DEL LITORAL DE
LA COMUNITAT VALENCIANA (PATIVEL).

Mediante Decreto 58/2018, de 4 de mayo, se aprueba el Plan de Accidn Territorial de la Infraestructura /e
del Litoral de la Comunitat Valenciana y el Catdlogo de Playas de la Comunitat Valenciana. Entre sus obje==
destaca la definicion y ordenaciéon de la infraestructura verde supramunicipal del litoral, protegiendom—s
valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de proteccidn frente a 10S riecm—
naturales e inducidos y del cambio climético. Se garantiza igualmente, la conectividad ecolégica y func_
entre los espacios del litoral y el interior, y se evita la fragmentacion de la infraestructura verde. Por su p="es
se potencia el mantenimiento de espacios libres de edificaciéon y urbanizacién en la franja litoral, evitand @ —
continuos edificados y barreras urbanas que afectan al litoral, garantizdndose ademas la efectividad Gu—
proteccion de las servidumbres del dominio publico maritimo- terrestre y de sus zonas de proteccién.

El Plan regula los suelos en situacién basica de suelo rural, distinguiendo tres dmbitos fundamentalment mmm—
primer dmbito estricto que comprende los suelos situados en la franja de 500 metros desde el mar; un an—
ampliado que comprende los suelos situados en la franja entre los 500 y los 1.000 metros desde el ==
garantizdndose la amortiguacion de impactos sobre los terrenos anteriormente definidos; y un amb|t=
conexién que comprende los suelos situados en la franja entre los 1.000 metros y los 2.000 metroe——
amplitud, donde se analizard, ordenara y garantizara la conectividad ecolégica y funcional del espacio |immmm
con el resto del territorio.

El PAT también define y categoriza diferentes zonas de proteccién, entendidas como &mbitos territor
homogéneos del litoral, delimitados por sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos, cultur
educativos y de proteccién frente a riesgos naturales e inducidos y del cambio climatico. Asi, se define —
siguientes categorias de proteccién: Suelos litorales de proteccién ambiental, suelos litorales regulado———s
otros planes de accién territorial, suelos no urbanizables de proteccién litoral (suelo tipo 1), suelo m—
urbanizables de refuerzo del litoral (suelos tipo 2) y corredores ecolédgicos.

IMHIIII
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Tal y como se aprecia en la siguiente imagen, la zona de estudio se encuentra dentro del &mbito de conexién al
encontrarse en la franja entre los 500 y 1.000 metros desde la linea de costa, asi como fuera de cualquiera de
las zonas de proteccidén establecidas. Ademas, la parcela es totalmente urbana y se encuentra urbanizada en
su totalidad, por lo que no se encuentra afectada por las determinaciones emanadas del PATIVEL. Sin embargo,
se detectan dos zonas de proteccién del litoral préximas, correspondientes a la Cala Ferri (Litoral 1.- SNU
Proteccién del litoral) y el paraje de La Cifiuela (Litoral 2.- SNU de refuerzo del litoral), aunque esta calificacién
del suelo no afecta, al &mbito de estudio.

Leyenda
ENP Suelos litorales de proteccion ambiental ’Corredores ecoldgicos == Dominio Piblico Maritimo-Terrestre (DPMT) == Zoha de Servidumbre de Trinsito :
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5.1.4. PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (PATF

Desde su aprobacién mediante Decreto 58/2013, de 3 de mayo, el PATFOR pasa a convertirse
instrumento de gestién y planificacién de los montes de la Comunitat Valenciana. El PATFOR incluye carto
de suelos forestales de caracter estratégico y ordinario. Consultada esta cartografia, se puede afirmar g
zona no se encuentra afectada por ninguno de estos suelos de caracter forestal.

Ii
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5.1.5. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE Y EL PAISAJE DE
LA COMUNITAT VALENCIANA.

El PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana (pendiente de aprobacién definitiva)
asume los principios establecidos en el Convenio Europeo de Paisaje, partiendo de la finalidad de establecer
unos objetivos, estrategias, principios rectores y criterios tales que permitan compatibilizar la proteccién y
puesta en valor del paisaje, con el desarrollo sostenible. La caracterizacién del paisaje es uno de los primeros
trabajos que se acometen previos a la redacciéon del PAT. Como consecuencia, se desarrolla el Atlas de los
Paisajes de la Comunitat Valenciana que contiene la definicién de las unidades de paisaje delimitadas de
acuerdo a criterios paisajisticos, naturales y/o humanos.

De acuerdo a este Atlas, la zona de estudio se encuentra incluida en la unidad de paisaje regional UPR-14.99.
Salinas de La Mata-Torrevieja, en el Ambiente Paisajistico Plana de Alicante y Bajo Segura y el tipo de paisaje
de dreas urbanas y marjales litorales del sur de Alicante.

Unidad de paisaje regional Ambiente paisajistico Tipo de pai
. UPR1439 — e\ A R { o, ) i
oo AN, (TR w5\
9 prist® N\ | crist LN |
% IR = Yy 3 Ny
UPR1‘:9 ,’é )* \ \\\ oV e ra 4 )* \\ \ A 4

Eg",\0“’

/ » . .
Uno de los principales objetivos del PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana es
la delimitacién de la Infraestructura Verde regional. Esta red debe convertirse en la estructura territorial basica
del territorio valenciano, por lo que el PAT define, a escala regional, una Infraestructura Verde bésica y
estructural que estd integrada por los espacios de mayor valor ambiental, cultural y visual. También fo r—
parte de ella las areas criticas del territorio que deben quedar al margen del proceso urbanizador y la re
corredores ecoldgicos y funcionales que ponen en relacién los espacios sefialados favoreciendo su u
disfrute publico.

La zona de actuacién no se encuentra dentro de ninguna de las zonas definidas en el PAT como idénea
formar parte de la Infraestructura Verde, posiblemente debido al hecho de que se trata de una zona ur
totalmente consolidada y edificada en la que no se encuentran especiales valores de interés paisajistico
aconsejen su inclusiéon dentro de esta red. Tan sélo aparecen como elementos resefiables en su entorn
parque natural de las lagunas de la Mata y Torrevieja. —

Sin embargo, esta definicién de la I.V. regional no tiene en consideracién otros elementos de importan Comms
qgue la LOTUP si incluye, como son las zonas afectadas por riesgos de inundacién, la red hidroldégica prin
(cauces y barrancos), las vias pecuarias o los senderos. Por ello, cabria tener en consideracién, a la hor.
establecer la infraestructura verde, estudios paisajisticos mds detallados como los estudios de paisaje a
municipal o, en su defecto, establecer las areas que la LOTUP define como integrantes de la Infraestruca—=
Verde y que si tienen en cuenta los elementos anteriormente mencionados. En este caso, tampoco se inC——
la parcela de estudio en ninguna de las zonas susceptibles de ser incluidas dentro de la Infraestructura Ve

Finalmente, el PAT identifica los paisajes de relevancia regional (PRR) que deben ser objeto de protecCi
ordenacién especifica, sin embargo, la zona de estudio no se localiza dentro de ninguna de estas are
especial proteccién dentro del PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Infraestructura Verde Bdsica definida en el PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana.

[
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5.2. ESPACIOS NATURALES Y ECOSISTEMAS DE INTERES.

Segun la Ley 11/1994, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana, modificada por la Ley
3/2014, asi como por la Ley 16/2010, se incluye dentro de la denominacion de espacios naturales protegidos,
los Parques Naturales, las Reservas Naturales, los Monumentos Naturales, los Paisajes Protegidos, los Parajes
Naturales Municipales, las zonas himedas y también, desde la aprobacién de la mencionada Ley 16/2010, los
espacios contenidos en la Red Natura 2000.

Asi, se ha procedido a identificar los principales elementos de caracter natural en el entorno préximo de las
parcelas de estudio, localizdndose al norte y a aproximadamente 1.300 metros de distancia, el Parque Natural
de las Lagunas de La Mata y Torrevieja, declarado como tal por el Decreto 237/1996, de 10 de diciembre y
cuyo Plan Rector de Uso y Gestién fue aprobado mediante Decreto 49/1995, de 22 de marzo, del Gobierno
Valenciano.

La zona de las Lagunas ademas, se incluye dentro del Catalogo de Zonas HUmedas de la Comu
Valenciana, aprobado mediante Acuerdo de 10 de septiembre de 2002. El Parque Natural queda defeie=
fundamentalmente por los habitats salinos y medios terrestres afectados por altas concentraciones de =
(saladares), pero también por habitats ligados a relieves bajos, cursos de agua dulce (barrancos y ramb|
zonas agricolas asociadas.

Ademds, en aplicacién del Convenio relativo a humedales de importancia internacional, especialmente c——
habitat de aves acuaticas, signado en Ramsar, el 2 de febrero de 1971, las Lagunas de la Mata y Torreviejc=———=
parte de esta red de espacios de importancia internacional, desde la designacién de Espafa de su listad
humedales realizado en mayo de 1990.

También se incluye dentro de la Red Natura 2000 como Lugar de Interés Comunitario “Lagunas de La M
Torrevieja y como Zona de Especial Proteccién para las Aves con la misma denominacién.

Finalmente, al este de la zona de estudio y en el margen este de la N-332 se encuentra la Cala Ferri,
reducto

del paisaje tradicional de la zona, previo a la colonizacién urbanistica, pero sin figuras de proteccién espe

A
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Hay que decir que ninguna de las figuras de protecciéon definidas en este apartado se ve afectada p o
actuacion a desarrollar en las parcelas de estudio, al situarse a cierta distancia de ellas y en la que no se p=——=
un cambio de uso del suelo

Por otra parte, dado el caracter urbano y la importante presién antrépica que la zona soporta, no se han
encontrado especies de flora o fauna de interés o habitats de interés comunitario.
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5.3. ZONAS CON RIESGOS Y OTRAS AFECCIONES AMBIENTALES.

5.3.1. RIESGO DE INUNDACION.

En la zona no se definen, segln la cartografia oficial de COPUT, ninguln tipo de riesgo de inundacién. En
cualquier caso, de reciente creacidon, mayor detalle y fiabilidad, son las cartografias disponibles, tanto del
PATRICOVA como del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y que tampoco definen
areas con riesgos en la zona de estudio.

5.3.2. VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS.

Para la determinaciéon de la vulnerabilidad de acuiferos en la zona se sigue igualmente el criterio de CG=—=—=
(1998), en su estudio de Vulnerabilidad a la Contaminacién de Aguas Subterraneas por ACtiVidmm—
Urbanisticas en la Comunitat Valenciana, siendo definida, para la zona de estudio, una vulnerabilido==
acuiferos media.
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Asi, la adecuacién urbanistica de esta categoria de terrenos es compatible con los usos residenC

intensivos y extensivos desde el punto de vista de contaminacién de las aguas subterrdneas, present=Fe=
limitaciones para los —
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usos industriales intensivos por el riesgo de contaminacién fisico-quimica de elevada carga que comportan,
aunque pueden ser compatibles usos industriales aislados o industria urbana.

Cualquier actividad o uso debe tener resuelto el tratamiento controlado de sus residuos y las actividades
industriales deben contar con medidas de impermeabilizacién de sus zonas de procesos y almacenamiento,
ademads de los sistemas de tratamiento controlado de vertidos cuando no estén integradas en sistemas
municipales de saneamiento.

5.3.3. RIESGO DE EROSION.

La metodologia de COPUT para la determinacién del Riesgo de Erosion en la Comunitat Valenciana, supone la
divisién del territorio en unidades que toman un valor progresivo segun la erosién actual y la pontencial. Asi, se
jerarquiza el territorio en: Grado | - Muy Baja, Grado Il - Baja, Grado lll - Moderada, Grado IV - Alta, Grado V -
Muy Alta y Grado VI - No cuantificable (fase litica).

El riesgo de erosién actual en la zona de estudio se considera entre Baja (7 - 15 Tn/ha/afio) y Muy Baja (0 - 7
Tn/ha/ afio), mientras que la erosién potencial se considera entre Baja (7 - 15 Tn/ha/afo) y Moderada (15 - 40
Tn/ha/afio). Sin embargo, la zona de estudio se encuentra en su mayor parte urbanizada.

5.3.4. RIESGO DE INESTABILIDAD.

Segun la cartografia temdatica propuesta por el Mapa de Riesgo de Deslizamientos de la Comunitat Valenciana
(COPUT, 1998), no existen en la zona de estudio ni en sus dreas mas préximas, zonas con riesgo alguno de
desprendimientos o deslizamientos.

5.3.5. RIESGO SiSMICO.

La Norma de Construccién Sismorresistente (NCSR-02), aprobada por Real Decreto 997/2002 de 27 de
septiembre de 2002, para reducir los riesgos sobre las vidas humanas y los bienes materiales, establece el
ambito de aplicacién a todos los proyectos y obras de construccién relativos a edificacién, y, en lo
corresponda, a los demds tipos de construcciones, en tanto no se aprueben para ellos normas o disposici
especificas con prescripciones de contenido sismorresitente.

También define la peligrosidad sismica para cada punto del territorio por medio de varios factores, entree=s
gue destacan la aceleracién sismica basica (ab/g) y el coeficiente de contribuciéon (K). Dado que UNO O
pardmetros esenciales para el cumplimiento de la Norma de Construccién Sismorresistente (NCSR-02), se
en la aceleracidén sismica de cdlculo, basada a su vez en la aceleracién sismica basica siendo de 0.12 y ==
hallar ésta observamos que Torrevieja se encuentra dentro del rango de valores de aplicacién de [a NOIrm
hacen necesarias las recomendaciones, en cuanto a edificaciones se refiere, que contempla la citada N
Sismorresistente.

5.3.6. CAPACIDAD AGROLOGICA DEL SUELO.

Del andlisis de la capacidad agrolégica del suelo, segun COPUT, se desprende que la zona de estudi
encuentra incluida dentro de un drea con capacidad moderada (Clase C), lo que indica un valor agrolie=—=
intermedio pese a que la zona fue en un pasado zona agricola. El uso tradicional del suelo ha dado paso e
Gltimos 50 afios a un uso turistico expansivo que ha eliminado la mayor parte de las zonas agricolas
franja mds préximo a la costa.

IMHIIIIIIIII il
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5.4. MEDIO PERCEPTUAL.

Como se ha comentado, el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat
Valenciana elabora el Atlas de los Paisajes de la Comunitat que contiene la definicién de las unidades de
paisaje delimitadas de acuerdo a criterios paisajisticos, naturales y/o humanos. De acuerdo con este Atlas, la
zona de estudio se encuentra dentro de la Unidad de Paisaje regional de las Salinas de la Mata-Torrevieja.

En cuanto al entorno mas préximo a la actuacién, se trata de un paisaje eminentemente urbano resultado del
desarrollo de numerosas urbanizaciones en la zona litoral al sur del casco urbano de Torrevieja y entre éste
y la zona de Orihuela Costa. Estas zonas urbanizadas se caracterizan por la regularidad de su trama ortogonal
gue conforma manzanas sensiblemente rectangulares ocupadas por edificaciones con diversa tipologia,
dominando las manzanas con edificaciones tipo bungalow con viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o
pareadas. Entre esta distribucién homogénea del espacio destaca la parcela de estudio caracterizada por la
presencia de varias edificaciones exentas y una amplia zona verde poblada fundamentalmente por pinos
carrascos.

Este paisaje domina la zona oeste de la carretera N-332 que discurre al este del ambito de estudio. Sin
embargo la zona este de la carretera, y hasta llegar al mar, destaca por la practica inexistencia de
edificaciones, a excepcién de dos casonas tradicionales (Las Casas de Lo Ferri Primero y Lo Ferri Segundo) cuyo
origen se remonta a principios del siglo pasado, y que se encuentran rodeadas por vegetaciéon arbolada y
huertos de palmeras y en las que domina el paisaje abierto y sin limitaciones visuales.

Al norte, destaca la Laguna de Torrevieja, con su lamina de agua de color rosado tan particular, asi como
campos de cultivo tradicionales en los que domina el cultivo de citricos en régimen de regadio, con parcelas de
grandes dimensiones, relicto de lo que en el pasado fue el sistema agrario dominante, con extensos latifundios
propiedad de un Unico sefior.

Es precisamente esta gran variedad de ambientes, en los que los usos tradicionales del suelo se combinan
con el aprovechamiento urbanistico mas extensivo y con zonas con valores paisajisticos y naturales de
indudable relevancia, lo que atrae a la zona a miles de visitantes cada afio y lo que ha motivado la expansién
urbanistica en la zona.
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El PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana, incluye dentro de la Infraestructura
Verde bdésica, la Laguna de Torrevieja y un mirador situado en las proximidades de la Playa de la Urbanizacién
La Veleta, sin embargo, excluye otras zonas de interés como la playa y zona de Lo Ferri o los elementos
patrimoniales incluidos en el Catalogo de Protecciones del municipio. Si nos basamos en los elementos que
deben constituir la Infraestructura Verde, definidos en la Ley 5/2014, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (LOTUP), quedan fuera todavia mas elementos, incluso cuando nos cefiimos al &mbito méas préximo a
las parcelas de actuacién. Por tanto, en base a lo definido en el articulo 5.2. de la LOTUP, deberadn formar parte
de la Infraestructura Verde:

e Las lagunas de La Mata y Torrevieja, por estar incluidas dentro de la Red Natura 2000. Ademds, estas
zonas se encuentran protegidas mediante la figura de protecciéon de Parque Natural e incluidas como zonas
himedas de importancia internacional en el Convenio Ramsar.

e Los espacios marinos incluidos también dentro de la Red Natura 2000 (LIC “Cabo Roig”).

e La zona de Lo Ferri, al tratarse de un espacio costero de interés ambiental y cultural y como tal, es incluido
en el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde Litoral de la Comunitat Valenciana (PATIVEL).

e La Cafada de la Costa; via pecuaria que discurre paralela a la linea costera.
e Las infraestructuras de comunicacién principales (N-332) y sus areas de afeccién visual.

e Las zonas verdes incluidas en el planeamiento urbanistico municipal, que en la zona de estudio se
encuentran fundamentalmente junto al cauce innominado que discurre al oeste y que en algunos de sus
tramos se encuentra dentro de zonas ajardinadas.

Todos estos espacios formaran parte de la infraestructura verde municipal, sin perjuicio de que, tanto éstas
como otras distintas, puedan derivarse del Estudio de Paisaje de Torrevieja. Como se puede apreciar, la zona
de estudio no se encuentra incluida dentro de ninguna de las zonas que previsiblemente han de formar parte
de la Infraestructura Verde en la zona.

5.5. MEDIO PATRIMONIAL Y CULTURAL.

|
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5.5.1. BIENES DEL PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO.

Consultado el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, se determina que no existen Bienes de
Interés Cultural, ni Bienes de Interés Local que puedan afectar a las parcelas de estudio, por lo que no se
espera afeccién de ningln tipo respecto a la presencia de elementos patrimoniales. Ademas, se ha consultado
el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja, en el que se incluyen los elementos
patrimoniales més significativos y no se encuentran elementos incluidos en el catdlogo municipal que pudieran
verse afectado.

5.5.2. VIAS PECUARIAS Y SENDEROS.

Segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, se entiende por vias
pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito
ganadero. Las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por territorio valenciano son bienes de dominio publico de
la Generalitat y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Consultado el Catélogo de vias pecuarias de la Comunitat Valenciana, se evidencia el paso de la Cafnada de la
Costa de 75 metros de anchura legal, por la zona costera mas préxima al mar Mediterrdneo, por lo que no se
prevé ningun tipo de afeccién sobre ella, dado que discurre a cierta distancia del &mbito de actuacién.

Trazado de la Cafada de la Costa respecto a la parcela de estudio.

&

Seleccioneu unitats de mesura:
metres b

EESLICS)
Longitud Gltim tram: 942.17 m
Longitud total: 942.17 m
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5.6. MEDIO SOCIOECONOMICO.

5.6.1. SIOSE (2015).

El Sistema de Informacién sobre la Ocupacién del Suelo en Espafia, permite identificar determinados usos en el
territorio cuya catalogacion y extensidon es empleada a la hora de estimar los indices maimos de ocupacién del
suelo previstos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. A nivel autonémico, se utiliza la
cartografia e informacién contenida en el SIOSE del afio 2011, especialmente en lo que respecta a las
coberturas de casco urbano y ensanche, para la determinacién de los mencionados indices. En la actualidad se
dispone de cartografia mds actualizada al afio 2015, que incluye la zona de estudio como suelo de uso terciario
con un 60% de la superficie destinada a viales, aparcamientos o zonas peatonales sin vegetacion, un 25%
ocupado por edificaciones tipo nave, un 10% destinado a otras construcciones y el 5% restante destinado a
zona verde artificial y arbolado urbano.

5.6.2. POBLACION.

Desde el inicio de la etapa de recesién econémica y a consecuencia de él, el municipio de Torrevieja ha
sufrido un muy acusado descenso de su poblacién retrocediendo a niveles inferiores a los de hace 12 afios. En
la siguiente tabla se observa la evolucién de la poblacién en los Ultimos afios y hasta 2018 (ultima
actualizaciéon de la ficha municipal del Instituto Valenciano de Estadistica).

Evolucio de la poblacio

150.000 101381 101.792 101091 102136 103.720 105.205
100,000 02034 94006 ' ) ' ' ' 91.415 88447 4213 83252  82.509

0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

El efecto de esta recesiéon poblacional puede comprobarse ademas en un mayor nimero de emigraci
respecto a la media de la Comunitat Valenciana. Si bien, otras causas como la elevada tasa de pobleme
extranjera y sobre todo su avanzada edad, motivan que parte de este descenso sea provocado po

Dades a 1 de gener Dades a 1 de gener

crecimiento vegetativo negativo. —
———
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Poblacié per nacionalitat i sexe

2018
350
% Naixements - . - . .
Total H D 150 EWHomes
Espanvola 612 609 615 2013 2014 2015 2016 2017 WDones
o ’ . . Defuncions 130
W DelaUE 172 168 177
W Altres 215 223 208 350
- Resta d'Europa 10,2 94 10,9
- Africa 46 58 33 2013 2014 2015 2016 2017
- América 43 42 45 Naixements 606 679 603 635 632
- Resta del mén i apatrides 2.5 29 21 Defuncions 678 780 795 768 812
Creixement Veg. -12 -101 -192 -133 -180
Dades a 1 de gener Dades a 31 de desembre

Moviment natural de la poblacio

Desde la época de los afos 60, con la expansion turistica del municipio y de la costa levantina en general, el
sector servicios se ha convertido en la fuente principal de la actividad econdmica de la zona. Asi lo reflejan los

datos de empresas activas y oferta turistica.

Empreses actives - 2018*
per sectors desglossament sector serveis Oferta turistica - 2018

d'activitat Comer, transport i hostaleria 2167 Establiments Places Establiments Places
Industria 130 Informacié i comunicacions 69 Hotels 13 1772 Abergs 0 0
Construccié 1.009 Activitats financeres i d'assegurances 101 Hostals 2 52  Pensions 1 38
Serveis 4717 —| Activitats immobiliaries 674 Apartqments 3692 15531 Reﬁtaqranls _ 983 29152
Total 5.851 Activitats professionals i técniques 903 Campings 1 761 Agencies de viatge 2 -
Educacié sanitati serveis socials 273 Cases rurals 0 0 Empres. de turisme actiu 25 -

Altres serveis personals 525 Dades a 31 de desembre

* excepte sector priman. Dades del DIRCE a 1 de gener

Indicar que si bien la crisis econémica ha golpeado duramente el sector de la construccién, éste Muees
ciertos signos de recuperacién sobre todo en las zonas de costa como Torrevieja, donde se ha vuelto a reac

la demanda de viviendas y su compraventa, con especial incidencia en la rehabilitacién y segunda mano.

Llicéncies municipals concedides

per tipus d'obra
100 79 5 7 83 .
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Esta dependencia del sector servicios y de la

construccién se puede corroborar en los datos de Desocupacio registrada
evoluciéon del paro registrado, que pese a haberse visto 2015 2018 2017 2018 2019
reducido en todos los sectores, mantiene un alto Total 9642 8893 8489 7632 7642
porcentajg en el sector servicios seguido del sector de per sexe
la industria. Por edades y sexos, tanto hombres como 6.000
mujeres en edades entre los 25 y 44 anos, son los que 5000
mayores tasas de paro registrado presentan. 4.000
3.000
Empreses inscrites enlaSS§ —— fggg
Total: 2.533 2015 2016 2017 2018 2019
—ll—Homes ——Dones
2500 200 219 21 per sector d'activitat — 2019
2.000 %
1500 W Agricultura 28
1.000 297 320 338 M Industria 42
500 78 74 70 W Construccid 129
0 2 B 17 | B || Servicis 776
207 208 2019 Sense ocupacio anterior 25
M Agricultura Indastria MW Construccio Serveis Dades a 31 de marg

5.6.3. COMUNICACIONES.

El &mbito del PRI no se encuentra atravesado por ninguna carretera de titularidad estatal, autonémica o de la
Diputacién, por lo que no se encuentran afectadas por ninguna servidumbre o dominio publico. El Gnico vial de
importancia préximo es la N-332 que se encuentra a mas de 130 metros y a la que no se tiene acceso directo.

5.6.4. ABASTECIMIENTO Y ORIGEN DEL AGUA.

El agua potable del municipio de Torrevieja, es suministrada por la Entidad Suministradora Aguas del
Mediterraneo S.A. El agua suministrada en la poblacién de Torrevieja procede de la Mancomunidad dE—=—=
Canales del Taibilla, a la que el Ayuntamiento de Torrevieja pertenece, como miembro de pleno derecho, c
calidad de Mancomunado.

[l

El término municipal tiene dos fuentes de abastecimiento, ambas procedentes de los recursos hidricos
Mancomunidad de Canales del Taibilla y de su ETAP de La Pedrera. Estas dos zonas de abastecimient=——=
comunican a través de las valvulas automaticas de regulacién que equilibran las presiones entre las zon o
abastecimiento sur y norte cuando se produce una bajada de presién debida a puntas de consumo de agu m—
red de distribuciéon abastece a 120.000 abonados mediante unas 35.000 acometidas. El sistema hidrd=———
cuenta con diez depdsitos, con una capacidad de acumulacién de 41.200 m? y cuatro estaciones de eIevacE

5.6.5. SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La EDAR asignada para el dmbito de estudio es la depuradora de Torrevieja y se ubica al noreste (—
zona de estudio, entre la N-332 y la Laguna de Torrevieja. En cuanto a los datos de funcionam s
disponibles de 2018, son los siguientes: Caudal (m3/dia): 18.480. Poblacidn servida (he): 140
Rendimientos (%) SS: 99 DBO5: 99 DQO: 96. Caudal de proyecto (m3/d): 60.000. Potencia total inste&e——=
(kw): 3.500.
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La EDAR dispone de servicio de pretratamiento,
tratamiento  primario, secundario y terciario,
desinfecciéon y linea de fangos. Por su parte, la
empresa explotadora es AGAMED y la Asistencia
Técnica es llevada a cabo por el CAASA
TECNOLOGIA DEL AGUA, SA.

La actuacién prevé la conexion a la red de
alcantarillado municipal. Las aguas residuales
generadas en el municipio se recogen a través
de la red de alcantarillado, hasta la red general
de colectores de saneamiento, elevandose desde
las estaciones de bombeo hasta la Estacién
Depuradora de Aguas Residuales, donde reciben
tratamiento.

LINEA DE AGUA

PRETRATAMEENTO TRATAMIENTO SECUNDARID TRATAMIENTC TEACIARLD
Desarenador  Tangue Reactor
Desbaste Dasengrasador Homogeneizacsin Dacantacion Bsoldgico Decantacidn Filtracidm Ultravioletas
i | | | | | | EFLUENTE
= =1 | m—|!' =
B | | - :
! | d - | 1 L . I i L 1} 1
leaiid
W T TRTITE FANGD
T - r— N | — —
iy =
Dagestidn Ezpesadar Deshidratacidn  Tolvade
Aarobia Macdnica Fangos

LINEA DE FANGO

5.7. GESTION DE RESIDUOS.

Torrevieja pertenece al Plan Zonal 11 - Area de Gestién A6, en la que el consorcio de Residuos (=
Vega Baja es el encargado de la gestion de los servicios de tratamiento de residuos domésticos, recc—
separada de residuos especiales domiciliarios (a través de su red de ecoparques y ecomoviles) eimm——=
territorio que abarca los 27 términos municipales de la comarca de la Vega Baja.

La zona en la que se delimita el PRI, dispone de recogida selectiva de residuos (cartén, v
envases y aceites) mediante contenedores situados en la Avenida de Espufia. Al final de esta Misma
se encuentra disponible un contenedor de restos de poda. Estos residuos son recogidos por el se
municipal. EI municipio cuenta asimismo con el Ecoparque, situado en la Ctra. de Crevillente.

11

5.8. ACUSTICA.

En el proceso de ordenacién del territorio, cada vez més, el ruido se estd convirtiendo en———
indicativo de su calidad medioambiental. Para planear la ordenacidn de una zona es imprescindible core=
la situacién acuUstica de la misma y, para ello, es necesario conocer las diversas fuentes de
existentes y niveles sonoros que se generan.

I

|
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La Ley 7/2002 y el Decreto 104/2009, fijan unos objetivos de calidad acUstica para niveles de recepcién
externos en funcién del uso dominante al que va a ser destinado el suelo que no deben ser
superados, y en caso de que se vean superados se den proponer medidas correctoras a adoptar para
reducir el impacto acustico.

Pese a no disponerse de Estudio Aclstico especifico para la zona de estudio, se ha podido consultar el
mapa de ruidos disponible en la pagina web del Ayuntamiento de Torrevieja, elaborado en mayo de
2009. Analizando los mapas de ruido se puede observar que los niveles sonoros para la zona de
estudio se encuentran entre los 0 - 55 dB(A), tanto durante el periodo diurno como durante el periodo
nocturno.

Niveles acusticos - Periodo diurno. Niveles acusticos - Periodo nocturno.

® >75dB.

® >75dB.

@® 70-75dB. @® 70-75dB.
@ 65-70dB. @® 65-70dB.
@ 60-65dB. @ 60-65dB.
O 55-60dB. © 55-60dB.

@® 0-55dB.

@® 0-55dB.
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6.EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE
LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO.

En este apartado se identifican y estiman los efectos previsibles derivados del desarrollo del Plan previsto,
conforme a lo dispuesto en el articulo 50 apartado 1 de la Ley 5/2014, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, en el que se establece el inicio del procedimiento mediante la
solicitud de inicio de evaluacién ambiental y territorial estratégica. Este documento ha de incorporar entre sus
apartados una estimacion de efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos
del territorio, tomando en consideracién el cambio climético.

Se analiza, por tanto, el dmbito de estudio teniendo en cuenta las posibles afecciones ambientales vy
territoriales descritas en el apartado anterior, de forma que se evaluaran los posibles efectos sobre el medio
ambiente y el territorio, teniendo en cuenta que se trata de un &rea urbana segun el Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrevieja, en la que se prevé el desarrollo de un Plan de Reforma Interior.

AFECCION A ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y DE LA RED NATURA 2000.-

Hay que decir, que dado el caracter urbano de las parcelas de estudio y de su dmbito mds inmediato, asi como
gue éstas se encuentran situadas a mas de 1.200 metros del espacio natural protegido mas préximo (Laguna
de Torrevieja), no se prevé ninguln tipo de afeccién directa o indirecta sobre el LIC, ZEPA y Zona Himeda de la
Laguna. La actuacién a desarrollar no sobrepasara los limites de las parcelas estudiadas, ni durante la fase de
ejecucién de las obras a desarrollar, ni durante la fase de funcionamiento.

Tampoco es previsible que la actuacién provoque un aumento de la presién antrépica significativo en la
zona, ni un aumento de las perturbaciones sobre estos espacios de caracter natural, al tratarse de zonas
urbanas ya consolidadas, rodeadas de suelos urbanos, por lo que no serd necesario plantear medidas
correctoras, preventivas o compensatorias de ningun tipo.

AFECCION SOBRE EL RIESGO DE INUNDACION - PATRICOVA.-

En las proximidades de las parcelas 15 y 12 se localiza una zona con riesgo por peligrosidad geomorfolégica
definida en el PATRICOVA, pero ésta no llega a afectar en ningln caso, a las parcelas objeto de estudio. Por
tanto, no se esperan afecciones sobre suelos con riesgo de inundacién, ni impactos derivados de ellas.

AFECCIONES PAISAJISTICAS.-

El &mbito de actuaciéon se encuentra incluido en su totalidad en la unidad de paisaje denominado Llan/—/—/—=
Salinas del Sur de Alicante, segun el Inventario de Paisajes de Espafia, siendo éste el espacio situado a
de las Salinas de La Mata y Torrevieja, el que se combinan los usos agricolas del territorio con una fi==—=
presién urbanistica, especialmente en las primeras lineas de costa.

No se tiene constancia, en el momento de redaccién del presente documento, de que Torrevieja dispong
un Estudio de Paisaje a nivel municipal, aprobado, por lo que se han consultado otros estudios de igual rar——
superior, tales como el PAT de la Infraestructura Verde del litoral, en el que se realiza una definicién,
somera, de las unidades y recursos presentes en la zona costera. Asi, en base a este documento, se
desarrollado y definido las unidades de paisaje y recursos paisajisticos presentes en el territeees
consultdndose, ademas, las zonas que forman parte de la Infraestructura verde definida en el PAT.

La presencia de la carretera N-332 ejerce en la zona un importante papel dado el gran nimero de usuarioSmm
la utilizan en sus transportes por toda la zona, desde Torrevieja a Pilar de la Horadada o Cartagena (IMD 2
43.323 vehiculos), llegando a soportar, incluso mas trafico que la propia AP-7 en tramos préximos a la zo
actuacién. Desde esta carretera, sin embargo, no es posible observar de forma nitida la zona de actuaci
encontrarse a cierta distancia de ella y presentando edificaciones y vegetacién arbolada que ejercefmme
importante papel como pantallas visuales. Este aspecto serd desarrollado en profundidad en el apa
siguiente.

IF
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El aumento de la edificabilidad de la parcela propuesto en el Borrador del Plan, supone la construcciéon de
varias edificaciones, lo que supone cierto cambio respecto a la situacién actual, en la que se presentan
Unicamente tres edificaciones dispersas dentro de la parcela 6, de dos alturas.

El borrador del Plan plantea varias opciones dentro de la Alternativa considerada como mdés adecuada,
plantedndose en todo caso, un mantenimiento de la altura de las edificaciones a instalar y varidndose tan sélo
la tipologia de viviendas (Adosadas, pareadas, alineadas, etc.). La opcién elegida para su valoracién por
motivos econdmicos y de rentabilidad de la inversién, ha sido la opcién D, en la que pretende la
construcciéon de hasta 28 viviendas, con una ocupacién méaxima del 40% de la parcela, dos alturas y el
mantenimiento de la vivienda existente en el centro de la misma. De todas las opciones consideradas en el
Borrador del Plan, la opcién D es la que menor nimero de pies arbolados mantiene de los existentes, lo que
obligard a realizar una mayor inversién en la implementacién de medidas de integracién paisajistica,
especialmente en la implantaciéon de elementos arbolados y arbustivos. Sin embargo, dadas las caracteristicas
de la subunidad paisajistica en la que se ubica la actuacién (subunidad urbana), no se esperan impactos
paisajisticos significativos al proponerse tipologias de edificacién y alturas similares a las ya existentes en
otras manzanas colindantes.

El borrador del Plan plantea, como medida de integracién paisajistica complementaria, el mantenimiento del
mayor nimero de pies arbolados posible, de los actualmente presentes en la parcela 6, lo que favorecerd la
integraciéon de los nuevos volimenes a incorporar. Esta medida serd complementada con la plantacién de
nueva vegetacion de tipo autéctono que se concretaréd en el apartado correspondiente de este documento.

La opcién considerada incluye ademds, la construccién de una zona de aparcamientos en la zona norte del
sector, complementada con la plantacién de arbolado cuya finalidad seria doble: por una parte, favorece la
integracién paisajistica del aparcamiento y por otra, favorece el sombreo de los vehiculos durante las horas de
mayor exposicién solar.

En cuanto a las parcelas 15 y 12 éstas se mantendrdn en su estado actual, debiéndose incorporar ciertas
medidas de mejora paisajistica en ellas, consistentes en la plantacién de vegetaciéon arbolada y arbustiva,
asi como en la adopciéon de medidas encaminadas al mantenimiento fitosanitario de la vegetacién arbolada
actual y el establecimiento de podas periddicas.

Pese a introducir nuevos volimenes en el espacio, la actuacién no supondra afeccién ninguna sobre las
unidades de paisaje circundante ni sobre los recursos paisajisticos presentes en las proximidades, al
encontrarse todos ellos a cierta distancia. Tampoco son esperables impactos paisajisticos de iMpoOrt s
respecto al recurso carril bici o la carretera N-332, por dos razones: ambos discurren a cierta distancio——
&dmbito de estudio (aproximadamente 150 m) y ambos discurren durante la mayor parte de su trazadc——
zonas urbanas, por lo que el desarrollo de nuevas edificaciones no serd discordante respecto a la rea

imperante.
AFECCION AL PATRIMONIO CULTURAL.-

Consultado el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano asi como el Texto Refundido del ==
General de Ordenaciéon Urbana de Torrevieja, se determina que no existen Bienes de Interés Cultural, Bient
Interés Local o elementos incluidos en el Catadlogo municipal que puedan afectar a las parcelas de estudio m——
lo que no se espera afecciéon de ningun tipo respecto a la presencia de elementos patrimoniales.

RUIDO.-

No se dispone de Estudio AcUstico especifico para las parcelas objeto de estudio, aunque, consultado el
de Ruidos disponible en la web municipal de Torrevieja, se observa que los niveles sonoros se encuentran —
los 0 y los 55 dB(A), tanto para el periodo diurno como para el nocturno, por lo que se cumplen los estdnd"=
marcados en la ley autondmica en materia acUstica, para el periodo preoperacional. Tras el desarrollcC—
sector, es esperable que se sigan manteniendo los mismos estdndares al considerarse un aumento
poblacién no significativo en la zona, lo que supondrd un minimo aumento del nimero de vehiculos en la z

|
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7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDU
COMPENSAR EFECTOS NEGATIVOS SOBRE EL MEDIO AM
Y EL TERRITORIO

CIR Y
BIENTE

A continuacidén, se proponen una serie de medidas previstas para prevenir, reducir y, en a medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente en la aplicacién del plan, tomando
en consideracién el cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental, articulo
29. Solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada.

AFECCIONES PAISAJISTICAS.

* Normas y directrices de aplicacién.-

La legislacién vigente en materia de paisaje determina que la planificaciéon territorial y urbanistica, la
implantacién de usos y los proyectos de infraestructuras, preservaran y potenciaran la calidad de los paisajes y
su percepcion visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sitlien, sea rural o urbano, teniendo en cuenta los
elementos culturales existentes en el &mbito de la actuacién.

b) Se respetaran los elementos culturales, la topografia y la vegetacién como elementos conformadores del
caracter de los paisajes, considerandolos condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.2 Mantendran el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor, especialmente los
agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos histéricos o
tradicionales,los elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.2 Con caréacter general, se preservaran de la urbanizacién y de la edificacién los elementos dominantes
que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montafias, clspides del terreno, bordes de
acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones topogréficas.

3.2 Respetaran zonas de afeccién paisajistica y visual en torno a los puntos de observacién que faciliten las
vistas mas significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura
verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las areas geograficas con una configuracidn estructural, funcio —
perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constit | —
una referencia preferente en la zonificacién del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanistico m—

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del territorio y del pai
definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad paisajist
la identidad visual del lugar.

f) La planificaciéon urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el control de los elementos
incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los espacios publicos y el vialr——=

. . . . . N . . . I
funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas 0\
caracterizan. —

e Propuesta de medidas de integracién paisajistica del Estudio de Integracién Paisajistica.-

El aumento de la edificabilidad supone la implantacién de varias edificaciones que vendran a ocupar el esf—s
que actualmente ocupan otras edificaciones y vegetacién arbolada, fundamentalmente pinos carrascos (
halepensis). En este sentido, el Borrador del Plan incorpora como medida preventiva, el mantenimientCC——
mayor numero de pies arbolados posible, de forma que se favorezca la integracién paisajistica de la actua
Sin embargo, muchos de los ejemplares seran eliminados para la construccién de las nuevas edificaciones/eme
lo que ademas del mantenimiento de los pies ya existentes, se propone la plantacion de arbolado y esp e
arbustivas que vengan a suplementar a los ejemplares que se mantengan. Para ello, se deberdn ut

especies autdctonas similares a las ya existentes en zonas préximas. Entre las especies a implantar dest
los propios pinos carrascos (Pinus halepensis), especies de palmera de las especificamente protegidas p=—
PGOU de Torrevieja (Phoenix dactilifera, Washintonia filifera y/o Phoenix canariensis), o bien ejemp S
tipicamente agricolas como el naranjo (Citrus sinensis) u olivos (Olea europaea), entre otros. Como ejemp
de especies arbustivas se propone el uso de las diferentes especies de tamarindos propias de los cauces
zona (Tamarix sp.), baladres (Nerium oleander) o lentiscos (Pistacea lentiscus), entre otras. En t0d0 Cas s

H
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evitard el uso de especies aléctonas o exdticas, especialmente las contempladas en el Decreto 213/2009, de
20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el control de especies exdticas invasoras
en la Comunitat Valenciana, complementado por el Decreto 14/2013, de 18 de enero, del Consell, de
modificacién del Decreto 213/209.

Habré que tener un cuidado especial en el cerramiento de las parcelas de las diferentes edificaciones o, en su
caso, en el cerramiento general de la parcela. En este sentido, se apostard por cerramientos visualmente
permeables que, sin mermar la privacidad de los propietarios de las viviendas, puedan favorecer la integraciéon
paisajistica de las mismas y no su ocultacién. Seran complementados mediante la plantacién de vegetacién
arbolada o arbustiva de caracter autéctono y acorde con las especies que se encuentran en la actualidad en el
paisaje circundante.

Una de las medidas de integracién més importantes a adoptar durante a fase de concepcién del proyecto de
edificacién ha de ser el propio disefio de las edificaciones a implantar. Para ello se deberdn utilizar materiales
paisajisticamente armdnicos con el entorno, asi como tonalidades no discordantes, brllantes o Ilamativas.
Se debe evitar el uso de materiales metalicos que puedan provocar brillos o efectos espejo. Se propone
ademas, la integraciéon de elementos verdes en jardines privados de las parcelas, segln los criterios
establecidos anteriormente.

En cuanto a las medidas a adoptar en las parcelas 12 y 15, hay que aclarar que en ellas no se prevé la
instalacién de ningun tipo de edificacién, por lo que las medidas irdn encaminadas al mantenimiento y mejora
de la vegetacion ya presente en la parcela 15, de forma que no se produzca un crecimiento del arbolado o de
las especies arbustivas descontrolado, que pueda invadir espacios publicos tales como aceras o viales,
dificultando el paso de peatones o vehiculos.

8.INCARDINACION DEL PLAN CON LA ESTRATEGIA TERRITORIAL
DE LA COMUNITAT VALENCIANA.

La estrategia territorial propone un conjunto de criterios de crecimiento de suelo para uso residencial, y de las
dotaciones que le acompafian, con la finalidad de orientar a los municipios hacia la consecuciéon de unas
pautas de ocupacién racional y sostenible del suelo para estos usos.

Dichos criterios serdn considerados en el proceso de elaboracién y aprobacién de la planificacién urbana y
territorial.

El suelo es un recurso no renovable a escala humana y portador de valores ambientales y culturales vy,
tal, su desarrollo debe ser compatible con la conservacién y mejora de estos valores.

(i

Si bien la mayoria de esos criterios estan configurados para los casos de nuevos desarrollos y ampliacion e
suelos urbanos, la presente modificacion de la ordenacién pormenorizada de suelo ya urbaniza (e
consolidado se incardina perfectamente con la ETCV en los siguientes aspectos:

¢ No se incrementa el consumo de suelo urbanizado.

* Se mantiene la funcionalidad de la infraestructura verde del territorio a la que no se afecta.

* La ordenacién pormenorizada y calidad arquitecténica propuestas preservan la identidad y los valorgeeg
del paisaje urbano en el que se ubican.

* Se apoyar el crecimiento urbano del sistema de ciudades, reforzando la polaridad de Torrevieja com
comarcal que produce una vertebracién territorial més eficiente.

e Se reforzar el caracter polinuclear de la Comunitat Valenciana y su diversidad urbana, sin la creacién d
nuevos nucleos.

* Al densificar la trama urbana existente, se contribuye a alcanzar masas criticas en los tejidos urb
que
permitan rentabilizar los sistemas de transporte publico y los equipamientos de cohesién social.

* Se favorece la diversidad urbana mediante la mezcla de usos y de tipologias.

e Se evitan los continuos urbanos y conurbaciones no deseadas favoreciendo modelos compactos
discontinuos apoyados en la estructura urbana existente.

e Se considera el suelo urbano vacante a la hora de planificar nuevos desarrollos.

I
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e Se evitan las nuevas piezas urbanas en el territorio al priorizarse la consolidacién y extensién del tejido
urbano existente.

9.MOTIVACION DE LA APLJCACION DEL PROCEDIMIENTO
SIMPLIFJICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA.

Atendiendo al requerimiento que formula el art. 50.2. LOTUP/19, ha quedado justificado en el presente
documento, que para el tramite del PRI no cabe mas que el procedimiento simplificado de Evaluacién
Ambiental Territorial y Estratégica (arts. 57 y 58 LOTUP/19), dado que el reajuste de ordenacién que se
propone no produce incidencia ambiental, al tratarse de la reordenacién en un dmbito reducido, urbano y
urbanizado, no resuelto por el vigente planeamiento, lo que determina la aplicacién de los criterios que
resultan del Anexo VIII en relacién con el art.

46.3 LOTUP/19. No obstante, serd el Organo Ambiental y Territorial municipal previa la preceptiva consulta
quién lo determine.

En el expediente que origina este documento, intervendrd el Ayuntamiento de Torrevieja, en su condicién de
Organo Sustantivo, por cuanto las determinaciones que aqui se ordenan (reajustan) se sitGan en el dmbito de
la Ordenacién Pormenorizada, y al Ayuntamiento corresponde la aprobacién definitiva de este instrumento de
planeamiento. El Ayuntamiento de Torrevieja serd ademas Organo Promotor por derivar de la iniciativa privada
de los propietarios y también el Organo Ambiental en aplicacién del art. 48, apartado c, LOTUP/19 que asigna
la condicién de érgano ambiental a los ayuntamientos, entre otros, en el caso que: “En los instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano
definida en la presente ley.”

Sobre la base de lo argumentado, el esquema de elaboracién y tramitacidon que resultaria para esta iniciativa
de ordenacién, se concretaria tras la aceptacién favorable de esta consulta, en los siguiente hitos:

1.- Formulacién de Borrador de Plan (PRI)y Documento Inicial Estratégico (DIE), atendiendo a las exigencias
del art. 50 LOTUP/19, asi como de su art. 40.

2.- El Ayuntamiento de Torrevieja (art. 51.1 LOTUP/19) abrird un trdmite de consulta a las Administraciones
publicas y personas interesadas, por plazo de audiencia minimo de 20 dias habiles. Este trédmite debera
atender al mandato del art. 49. 1.d LOTUP/19. Concluida la Consulta, el Ayuntamiento de Torrevieja et
condicién de Organo Ambiental podra, como aqui se postula, establecer al amparo del art. 51.2.b LOTUI=
el Informe Ambiental, que declare que la actuacién no tiene efectos significativos sobre el medio ambien:

3.- Verificados los trdmites anteriores, el Organo Sustantivo y Promotor, el Ayuntamiento de Torrey
someterd el documento de planeamiento completo (PRI) a informacién publica por plazo no inferior a 45
habiles (art. 57 LOTUP/19). También se solicitaran los Informes Sectoriales que procedan (art. 57. 1.b).

4.- Concluidas las anteriores actuaciones, el PRI serd sometido a aprobacién por el Pleno del Ayuntami&—
para su aprobacién definitiva (articulo 57.1.d) de la LOTUP/19). El acuerdo de aprobacién definitiva, de
publicarla, “...junto con sus normas urbanisticas se publicardn para su entrada en vigor...”, en el B Cmm—
Oficial de la Provincia de Alicante (arts. 57.2 LOTUP y 70.2 LRBL). Ademés, cuando la aprobacién defir—s
sea municipal como es el caso que nos ocupa, antes de su aprobacién, debera remitirse copia digital del=
a la Conselleria competente antes de su publicacién, para su posterior inscripcion en el Registro Autond e
de Instrumentos de Planeamiento.

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

De acuerdo al articulo 50 de la LOTUP y puesto que la tramitacién ambiental propuesta segui
procedimiento simplificado, el Documento Inicial Estratégico debera contener, ademas de una motivacién ——.

T
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aplicaciéon del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica (justificado en el apartado
anterior), un resumen de los motivos de seleccién de las alternativas contempladas (en el apartado 4 de este
documento) y las medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los efectos negativos sobre el medio
ambiente (contenido en el apartado 7 de este documento), una descripcién de las medidas previstas para el
seguimiento ambiental del Plan.

En cumplimiento del articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el érgano
sustantivo, deberd realizar el seguimiento de los informes ambientales estratégicos a fin de identificar con
prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

A estos efectos, el promotor de la actuacién, deberd remitir al érgano sustantivo un informe de seguimiento
sobre el cumplimiento del informe ambiental y territorial estratégico. Dicho informe incluird un listado de
comprobacién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental de la actuacion.

Los objetivos principales de este seguimiento serdn:

e Comprobar la evolucién de los impactos, de forma que no se superen las magnitudes previstas, asi como
reducir dichas magnitudes al minimo posible.

e Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
propuestas.

e Comprobar y verificar que las medidas correctoras establecidas son realmente eficaces y reducen la
magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas correctoras no fueran lo
suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para minimizar las afecciones al medio.

e Permitir la valoracién de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables durante la
fase de planificacién, pudiéndose disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes
no sean suficientes.

e Proporcionar informacién de aspectos medioambientales poco conocidos.

En el caso de este Plan de Reforma Interior, el seguimiento ambiental serd desarrollado por medio del
correspondiente proyectos de ejecucién y/o edificacién, por lo que se propone como medida de seguimiento la
evaluacién de estos proyectos a fin de verificar que en su desarrollo se dan cumplimiento a los condicionantes
ambientales y se incorporan las medidas preventivas y correctoras previstas en el informe ambiental y
territorial estratégico. Por lo tanto, estén o no sometidos a evaluacién ambiental, estos proyectos serdn
evaluados, comprobando que estén contempladas las medidas correctoras aplicables y los condicionantes
ambientales.

Seran responsables de este seguimiento los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Torreviej
el trdmite de otorgamiento de las preceptivas licencias de obras. Para el proyecto de desarrollo se emitir——
Informe singular sobre el cumplimiento de los condicionantes ambientales. Este Informe se emitira en el
de la tramitacién urbanistica o ambiental, y en todo caso antes de otorgar la licencia de obra e instalacié===
el proyecto sufriera modificaciones a lo largo de la tramitacién, se emitird un nuevo Informe.

ﬂ|
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