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9,25 921 9 PLANTA BAJA
’ ' L
D PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA
E,LI) ACCESS 54,20 m2
D: A COMERCIAL i/Entlo. 129,18 m2
|_ B COMERCIALi/Entlo. 129,18 m2
prd C COMERCIAL i/Entlo. 188,62 m2
LLd D COMERCIALi/Entlo. 188,62 m2
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TORRE 1

AS 1-13 y 16-25

(TIPO)

TORREVIEJA (ALICANTE)
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COTAS Y SUPERFICIES

—— = =y e —
4,37 2,40 2,60 2,60 2,40 4,37
Dormitorio
A o | principal + o B
N - N . .
o3| bafios ll < o Dormitorio 1
. ™) @) D itori 7.71 m2
Dormitorio 1 15.10 m2 « ~|bormitorio
N 71 m2 principal + ( N
© 3 ] U bafio S . g ™
S Saléon-comedor-cocina S 15.10 2 S Salon-comedor-cocing || S
3 S 39.02 m2 ) ~] . ] 39.02m2 Q 3
" ® ano 1 Bano\1 oS )
270 2,70
6,68 ~ 6,68
Dormitorio secundario = —~ Dormitorio secundario
g.%_ + baﬁo [ ) + baﬁO g%_
o 20.14 m2
20.14 m2 h = )
3,92 266 | Tl | 266 3,92
4,85 4,85
Dormitorio secundario Q Dormitorio secundario
+ bafio N * bafo
17.54 m2 /H \ 242 242 ;‘ ”\ 17.54 m2
3,77 1,00 1,71 1,71 1,00 3,77
N ) 5 g o|_Bano o
© SN L 1 ® S A8 mo Dormitorio 1 &
o 2,97 2,97 : £
Dormitorio 1 Fo 1 T2 K O 1,52 /J :\ 9.86 m2
9.86 m2 48 m2 'S = : <
Q o
L x + J
® ©
g sl £
c N N 8
© Salén-comedor-cocina i g—cg Tt i Saldon-comedor-cocina ®
< 49.66 m2 E=P £Q 49.66 m2 ~
o~ © o
= o
8" i
9,20 o 9,20
12,40 ) ) 12,40
34.49 m2 Q) g 34.49 m2
AN [QV]
PLANTA TIPO
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA | TERRAZA TOTAL
TIPO A 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO B 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO C 85,63 17,5 103,13 m2
TIPOD 83,05 30,73 113,78 m2
TIPOE 85,63 17,5 103,13 m2
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4,52 2,35 2,50 2,50 2,35 4,52
l \ S Dormitorio DormitorioDDormitorio 1 B
o Principal +_| B _ principal +&5 7.73 m2
Dormitorio |1 bafio § Jbaro
) = 245 o < 045 = )
o N o) : : o) ™~ o
N . P (@) (@) -
o ~| | Salén-comedor-cocina U w 5o | Salén-comedor-cocinall > o
5 36.63 m2 %af{o 1 Sl E 3 502 36.63 m2 @ =
35 T B T 235 2,50
N
8,56 -
Dormitorio 2 N e - M| Dormitorio 2
2018 ge5m2 ge5m2 & 27
2,58 & 3,98 3,98 8 258
S Sl
4,87 1,71 1,71 4,87
| Dormitorio principal + bafio 3 Dormitorio principal + bano@
N N 17.06 m2 N
ﬂ X 17.06 m2 : X
o|Lava
L , X4 2,05 A L .
Dormitorio secundario Dormitorio secundario
3 9.94m2 3,53 9.59 5 353 9.94m2 I
[QV} [eV}
M 3,77 /i&* Bafio 1 N 2\ 3,77
o) 1,71 6,18 250 . 230 R 1,71 o
400 m2 -
Dormitorio 1 J\ \ Dormitorio 1
[e6] (@) o [e0]
™ 9.00 m2 V¥ . N 9.00 m2 N
o = : 260 5 ‘Dofmitorio | [ B o
Baro 1 Salén-comedor-cocina Distribuidor S| .
4.10 m2 w2 40 m2—— Principal + 4.10
' 36.07 m2 ~ ' bafio
(@)
‘ 210 NG 16.25 m2 E
(9]
Salén-comedor-cocina g ‘Lg Salén-comedor-cocina
N N
S N S
35.17 m2 5 i Dormitorio ™ 5 35.17 m2
707 m2 secundario
.07 m
6.58 Dormitorio 1 3,98 10.67 m2 530 6,58
5,96 10,43 5,96
17.50 mzc\?é 8 30.73 m2 BH8 R 17.50m2
ANl Al ANl ANl
0,7080,70 0,70
/ 9,57 9,57
A . B
™ ™)
Salén-comedor-cocina Saldon-comedor-cocina
N 75.43 m2 75.43 m2 N
> >
S S [ 3,14 3,14 1 S N
3 o ! . o 3
N N
S B3
™ ™)
3,98 3,98
| N 1J9éﬁo 1 lzsaﬁ\o\12 |/
o .25 m2 525 m L
w Dormitorio 1 w @ Dormitorio 1 w
pd 14.97 m2 I . 14.97 m2 pd
4,87 1,71 1,71 4,87
4,87 1,71 ﬁ 1,71 4,87
Dormitorio 1 Dormitorio 1
14.97 m2 8 3.17 S 14.97 m2
Ban OO1 S v ) S A
ano fl 2 ~ | Bano1
ﬁ Eﬁzf m2 5.25/@ J\
6,88 2, 24 2, 24 6,88
C K
F D

TORRE 1

PLAN

AS 14-15

(DUPLEX)

S Salon-comedor-cocina Salén-comedor-cocina S
Nl A
N B
4,84 6,33 6,33 4,84
o o DUPLEX
S S
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA | TERRAZA TOTAL
DUPLEX A 205,38 24,02 229,40 m2
32.84 m2 32.84 m2 DUPLEX B 205,38 24,02 229,40 m2
DUPLEX C 215,57 45,36 260,93 m2
DUPLEX D 215,57 45,36 260,93 m2
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S S [ 3,14 3,14 | S S -
3 o ! : o 3
N N
S BS
™ ™)
VL
3,98
| N sarot] | )
525 m
o Dormitorio 1 o Dormitorio 1 o
?5 14.97 m2 ?5 14.97 m2 a2 |
4,87 1,71 4,87 “l
4,87 1,71 4,87
Dormitorio 1 Dormitorio 1
14.97 m2 3 14.97 m2
A S — A S .
Baro I 3 ~ | Bano 1
ﬁ 5.25 m2 5.25/@ j\
6,88 224 2,24 6,88
C °F D
S Salon-comedor-cocina Salon-comedor-cocina S
© 84.59 m2 84.59 m2 ©
J B
~ B
4,84 6,33 6,33 4,84
S S
32.84 m2 32.84 m2
A 12,20 12,20 B
> >
Yp) Y9)
R 3
(<o) ©|
Solarium 2,99 2,99 Solarium
116.74 m2 116.74 m2
S ?
< <
3 3
™ ™)
6,61 6,61
6,61 6,61
5 S
8,23 3,07 3,07 8,23
3 8
~ ~
Solarium Solarium
148.30 m2 148.30 m2
S S
N o
3 Q3
= o
( : D ATICO
12,20 12,20 PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA | TERRAZA | SOLARIUM TOTAL
ATICOA 98,90 18,08 116,74 233,72 m2
ATiICOB 98,9 18,08 116,74 | 233,72 m2
ATICO C 115,12 34,49 148,3 297,91 m2
ATICOD 115,12 34,49 148,3 297,91 m2
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TORRE 2

AS 1-13 y 16-25

(TIPO)

TORREVIEJA (ALICANTE)

SEPTIEMBRE 2020

—— = =y e —
4,37 2,40 2,60 2,60 2,40 4,37
Dormitorio
A o | principal + o B
N - N . .
o3| bafios ll < o Dormitorio 1
. ™) @) D itori 7.71 m2
Dormitorio 1 15.10 m2 « ~|bormitorio
N 71 m2 principal + ( N
© 3 ] U bafio S . g ™
S Saléon-comedor-cocina S 15.10 2 S Salon-comedor-cocing || S
3 S 39.02 m2 ) ~] . ] 39.02m2 Q 3
N @ afio 1 Bafio 1 < N
270 2,70
6,68 ~ 6,68
Dormitorio secundario = —~ Dormitorio secundario
g.%_ + baﬁo [ ) + baﬁO g%_
o 20.14 m2
20.14 m2 h = )
3,92 266 | Tl | 266 3,92
4,85 4,85
Dormitorio secundario Q Dormitorio secundario
+ bafio N * bafo
17.54 m2 /H \ 242 242 ;‘ ”\ 17.54 m2
3,77 1,00 1,71 1,71 1,00 3,77
N ) 5 g o|_Bano o
© SN L 1 ® S A8 mo Dormitorio 1 &
o 2,97 2,97 : £
Dormitorio 1 Fo 1 T2 K O 1,52 /J :\ 9.86 m2
9.86 m2 48 m2 'S = : <
Q o
L x + J
® ©
g sl £
c N N 8
© Salén-comedor-cocina i g—cg Tt i Saldon-comedor-cocina ®
< 49.66 m2 E=P £Q 49.66 m2 ~
o~ © o
= o
8" i
9,20 o 9,20
12,40 ) ) 12,40
34.49 m2 Q) g 34.49 m2
AN [QV]
PLANTA TIPO
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA | TERRAZA TOTAL
TIPO A 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO B 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO C 85,63 17,5 103,13 m2
TIPOD 83,05 30,73 113,78 m2
TIPOE 85,63 17,5 103,13 m2
ESTUDIO DE DETALLE AREA DE REPARTO N°81. e | TORRE P
A 0 n AN 1/100 - PLANTA TIPO 1-13, 16-25 ——
BARAKA RENTA, S.L.U. MODIFICACION PUNTUAL N°52. P.E.R.l. "EL ACEQUION". PLANTA TIPO 113, 6.2
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4,52 2,35 2,50 2,50 2,35 4,52
l \ S Dormitorio DormitorioDDormitorio 1 B
o Principal +_| B _ principal +&5 7.73 m2
Dormitorio |1 bafio § Jbaro
) = 245 o < 045 = )
o N o) : : o) ™~ o
N . P (@) (@) -
o ~| | Salén-comedor-cocina U w 5o | Salén-comedor-cocinall > o
5 36.63 m2 %af{o 1 Sl E 3 502 36.63 m2 @ =
35 T B T 235 2,50
N
8,56 -
Dormitorio 2 N e - M| Dormitorio 2
2018 ge5m2 ge5m2 & 27
2,58 & 3,98 3,98 8 258
S Sl
4,87 1,71 1,71 4,87
| Dormitorio principal + bafio 3 Dormitorio principal + bano@
N N 17.06 m2 N
ﬂ X 17.06 m2 : X
o|Lava
L , X4 2,05 A L .
Dormitorio secundario Dormitorio secundario
3 9.94m2 3,53 9.59 5 353 9.94m2 I
[QV} [eV}
M 3,77 /i&* Bafio 1 N 2\ 3,77
o) 1,71 6,18 250 . 230 R 1,71 o
400 m2 -
Dormitorio 1 J\ \ Dormitorio 1
[e6] (@) o [e0]
™ 9.00 m2 V¥ . N 9.00 m2 N
o = : 260 5 ‘Dofmitorio | [ B o
Baro 1 Salén-comedor-cocina Distribuidor S| .
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Panel de laminado prensado
para exterior tipo "Trespa" o
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- Transparencia
- Visuales
- Amplitud espacial

Muro cortina
Cerramiento de muro cortina
instalado sobre forjado.

- Captador de calor
- Protector- Control solar
- Movimiento- Dinamismo
Panelado >
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con marco de aluminio. Paneles
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1.1 Agentes
PROMOTOR.

El promotor de este proyecto es la mercantil BARAKA RENTA S.L., con C.I.F: B54403969, y domicilio en
Calle Estafeta, 8 — ED 4, BAJO. Alcobendas. 28109. Madrid.

SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL REDACTORA DEL PROYECTO.

El autor del presente proyecto es D. Jesus Madrid Quesada, Arquitecto colegiado en el Colegio Territorial
de Arquitectos de Alicante, con el nimero de colegiado 12.560, designado para la redaccidn de éste por
la mercantil Studiogaraje SLP, colegiada en el mismo colegio, con el nimero 90.363.

En el momento de redactar el presente proyecto se desconocen otros técnicos intervinientes.

1.2 Informacién previa
ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Son condicionantes de partida la Modificacidon puntual 52. PERI “El Acequidn”. Asi como los tramites
previos: Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacion.

Los servicios urbanisticos con los que cuenta el solar, en previsidn, son los siguientes:

Abastecimiento de agua potable

Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento
Suministro de energia eléctrica

Suministro de telefonia

Acceso rodado por via publica

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Situacién
El proyecto se localiza sobre una parcela de suelo urbano situada, segun catastro, en la Av. Gregorio
Marafién, N2 29, N2 27 y en la Calle Dofa Sinforosa N22 CP: 03180, Torrevieja - ALICANTE. Corresponde

a las parcela con referencia catastral:

Forma
La parcela, de forma poligonal, segiin consta en planos adjuntos. La parcela tiene una superficie total de

18.473 m2 (aprox). Contando con el Parque de Doia Sinforosa, que se incorpora al Proyecto.

Orientacién
La edificacion proyectada en cuanto a desarrollo de la intervencion sobre la cota 0, se orienta

longitudinalmente a Sureste. Hacia el puerto.



Topografia
Se ha contado también con un levantamiento topografico facilitado por el promotor.

De acuerdo al levantamiento topografico realizado, la parcela se encuentra practicamente nivelada, con
minimos desniveles descendentes en sentido Este (puerto). Los lindes de la parcela son los siguientes:

- NOROESTE: ....Avenida Gregorio Marafién
- NORESTE: ....... Canal del Acequidn

- SUROESTE: .....Calle Sinforosa

- SURESTE: ........Puerto

ENTORNO FISICO

Las dos torres proyectadas corresponden a una nueva tipologia edificatoria en el municipio. Se
desarrollara en altura. En este caso se compone de dos torres de 26 plantas cada torre.

NORMATIVA URBANISTICA
El solar donde se ubica el edificio proyectado corresponde con suelo clasificado como Urbano.

Para la redaccién del presente proyecto se ha contado con ficha Urbanistica del solar. Se adjunta dicha
ficha como ANEXO del presente proyecto.

Las condiciones urbanisticas de aplicacién actualmente son las siguientes:

- Planeamiento de aplicacién: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana N2 52
Torrevieja (Alicante).

- Clase de Suelo: Urbano. Casco actual

- Subzona: 81

- Tipologia: Edificacion en altura

- Uso caracteristico: Residencial

- Aprovechamiento tipo: 4,05 m2/m?2 (sobre 8.024,50 m2)

- Ocupacion 20%

- Longitud maxima de fachada: 25m

- n2 de plantas: 26

- Altura de cornisa: 82 m

- Posicién de la edificacién: La edificacion mantendra un retranqueo frontal minimo de 5m (orientacidn
con Av. Gregorio Marafién) para uso residencial y Om para uso hotelero.

- Altura libre de planta baja: 7m

1.3Descripcién del proyecto
DESCRIPCION GENERAL DE LOS EDIFICIOS

La documentacion del presente Proyecto, tanto grafica, como escrita, se redacta para establecer todos los
datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen término, la construccion de dos
torres, con sus correspondientes plazas de aparcamiento en planta sdtano, segun las reglas de la buena
construcciéony la reglamentacién técnica y urbanistica aplicable; promovido por BARAKA RENTA S.L. sobre
una parcela de su propiedad, situada en “El Acequidn” de Torrevieja. Alicante, y limitada por las calles:

NOROESTE: ....Avenida Gregorio Marafion
NORESTE: ....... Canal del Acequidn
SUROESTE: .....Calle Sinforosa

SURESTE: ........ Puerto



De acuerdo con las instrucciones del promotor y la normativa urbanistica, se han proyectado sobre la
parcela dos torres, una con uso residencial y la otra de uso hotelero, una altura de 26 plantas sobre rasante
y tres plantas* bajo rasante con uso de aparcamientos, trasteros, instalaciones y servicios varios.

En el resto de la parcela se proyectan zonas de uso publico que se unen con el parque Dofia Sinforosa para
generar una gran plaza publica.

*Se proyecta con 3 plantas de sdtano a la espera del estudio geotécnico. De no ser posible, por motivos ajenos a nuestro
planteamiento inicial, se tomaran las medidas oportunas consensuadas previamente con los técnicos municipales.

Las torres proyectadas cumplen con los preceptivos retranqueos de 5.00 m en uso residencial y 0.00 m
en uso hotelero, manteniendo el retranqueo de 32,80 m entre edificaciones. Ambas torres disponen de
acceso directo a la via publica. En este caso, los retranqueos son de 10 metros (el doble de lo exigido en
normativa) a la avenida Gregorio Marafién, como un gesto para minimizar el impacto a los peatones que
circulen por dicha avenida.

PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades establecido por la propiedad, consiste en la construccion de dos torres:

- Una torre con uso residencial, de las plantas 1-26 con un total de 180 viviendas. De la planta
1-13 y 16-25 se proyectan 5 viviendas por planta, en la planta 14 y 15 se distribuyen 4 duplex
y en la planta 26 cuatro aticos. Uso terciario en planta baja y entreplanta, con locales
comerciales.

- la segunda torre con uso caracteristico hotelero (apartamentos turisticos), con un total de
180 apartamentos turisticos, con la misma distribucidn que la torre residencial, en planta baja
y entreplanta, se disponen las zonas comunes del hotel, cafeteria, restaurante, recepcién, hall
y aseos comunes.

- Las tres plantas del s6tano abarcan ambas torres, ocupan toda la superficie de la parcela,
tienen uso aparcamiento, trasteros, salas de maquinas, instalaciones y servicios varios.

En la parcela libre se disponen todas las zonas para uso publico, estas zonas se unen con el parque Dofia
Sinforosa borrando los limites entre las parcelas de origen. Se proyecta también la superficie del parque
con zonas verdes, fuentes, carriles bici, zonas de sombra, zona de juegos de nifios, zonas de gimnasio al
aire libre, espacio libre de paseo, etc. Todas las diferentes dreas se construyen sin interrumpir las vistas
hacia el mar.

Las viviendas tipo, responden a una tipologia, de tres dormitorios. Disponen de salén-comedor, cocina,

dos dormitorios, dos bafios (uno de ellos en suite), lavadero y terraza. En los duplex se distribuyen cuatro
dormitorios, saldn-comedor, cocina, cuatro bafios, tres de ellos en suite, lavadero y terraza.

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

PLANTA BAJA
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA
ACCESO 54,20 m2
A COMERCIAL i/Entlo. 129,18 m2
B COMERCIAL i/Entlo. 129,18 m2
C COMERCIAL i/Entlo. 188,62 m2
D COMERCIAL i/Entlo. 188,62 m2




ZONAS COMUNES 254,20 m2
TOTAL 689,80 m2
PLANTA TIPO
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA TERRAZA TOTAL
TIPO A 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO B 77,77 26,12 103,89 m2
TIPO C 85,63 17,5 103,13 m2
TIPOD 83,05 30,73 113,78 m2
TIPOE 85,63 17,5 103,13 m2
ZONAS COMUNES 94,18 m2
TOTAL 622,00 m2
DUPLEX (planta 14-15)
PLANTAS SUPERFICIE VIVIENDA TERRAZA TOTAL
DUPLEX A 205,38 24,02 229,40 m2
DUPLEX B 205,38 24,02 229,40 m2
DUPLEX C 215,57 45,36 260,93 m2
DUPLEX D 215,57 45,36 260,93 m2
ZONAS COMUNES 197,57 m2
TOTAL 1.178,23 m2
ATICO (planta 26)
PLANTAS | SUPERFICIE VIVIENDA | TERRAZA | SOLARIUM TOTAL
ATICO A 98,90 18,08 116,74 233,72 m2
ATICOB 98,9 18,08 116,74 233,72 m2
ATICO C 115,12 34,49 148,3 297,91 m2
ATICOD 115,12 34,49 148,3 297,91 m2
ZONAS COMUNES 180,74 m2
TOTAL 1.244,00 m2
TORRE 1 TORRE 2
PLANTA SUP (m2) PLANTA SUP (m2)
PLANTA BAJA 622,00 m2 PLANTA BAJA 622,00 m2
ENTRESUELO 322,00 m2 ENTRESUELO 264,00 m2
PLANTA 1 622,00 m2 PLANTA 1 622,00 m2




PLANTA 2 622,00 m2 PLANTA 2 622,00 m2
PLANTA 3 622,00 m2 PLANTA 3 622,00 m2
PLANTA 4 622,00 m2 PLANTA 4 622,00 m2
PLANTA 5 622,00 m2 PLANTA 5 622,00 m2
PLANTA 6 622,00 m2 PLANTA 6 622,00 m2
PLANTA 7 622,00 m2 PLANTA 7 622,00 m2
PLANTA 8 622,00 m2 PLANTA 8 622,00 m2
PLANTA 9 622,00 m2 PLANTA 9 622,00 m2
PLANTA 10 622,00 m2 PLANTA 10 622,00 m2
PLANTA 11 622,00 m2 PLANTA 11 622,00 m2
PLANTA 12 622,00 m2 PLANTA 12 622,00 m2
PLANTA 13 622,00 m2 PLANTA 13 622,00 m2
PLANTA 14Y 15 1.178,23 m2 PLANTA 14Y 15 1.178,23 m2
PLANTA 16 622,00 m2 PLANTA 16 622,00 m2
PLANTA 17 622,00 m2 PLANTA 17 622,00 m2
PLANTA 18 622,00 m2 PLANTA 18 622,00 m2
PLANTA 19 622,00 m2 PLANTA 19 622,00 m2
PLANTA 20 622,00 m2 PLANTA 20 622,00 m2
PLANTA 21 622,00 m2 PLANTA 21 622,00 m2
PLANTA 22 622,00 m2 PLANTA 22 622,00 m2
PLANTA 23 622,00 m2 PLANTA 23 622,00 m2
PLANTA 24 622,00 m2 PLANTA 24 622,00 m2
PLANTA 25 622,00 m2 PLANTA 25 622,00 m2
TOTAL 16.249,5 m2 TOTAL 16.246,5 m2

- SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 32.499 m2 = EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA
- OCUPACION TOTAL: 1.250 m2 < 20%

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS

Sobre rasante, el uso caracteristico de las torres sera residencial para una de ellas y hotelero, en régimen
de apartamentos turisticos, para la otra torre.

Bajo rasante, tenemos los s6tanos para uso predominantemente de aparcamiento de vehiculos, servicios
de apoyo a los edificios, etc.

RELACCION CON EL ENTORNO

La edificacion que se proyecta esta retranqueada 10 metros con respecto a la avenida Gregorio Marafidn.
Son 5 metros mas de lo exigido segun los parametros urbanisticos a seguir. Con ello suavizamos el impacto
visual de dichas edificaciones tan esbeltas en referencia a la escala del peatén que transite la avenida
Gregorio Marafién.

Esta edificacidn es algo singular en cuanto a su altura. Puesto que las edificaciones cercanas cuentan con
edificios de 6 plantas, mientras que en este proyecto, contamos con 26 plantas. Lo que marca un hito
dentro del skyline del municipio.

Contando con esta diferencia de altura considerable. Hemos proyectado una fachada sencilla. Por lo que
la edificacion Unicamente destaca por su esbeltez.



DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO

Las dos torres proyectadas son iguales en cuanto a su geometria. Son dos prismas rectos a los que se
suavizan las esquinas, haciéndolas curvas. Esta forma, es consecuencia de consumir en planta los 25 x 25
metros maximos permitidos, asi como los 82 metros de altura de cornisa. Dentro de este volumen maximo
permitido, configuramos las distribuciones interiores de las viviendas, zonas comunes, zonas comerciales,

etc.

1.4Prestaciones del edificio

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE.

tI?t,eq‘uisit.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones segun el CTE
asicos: en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, dafios que tengan su origen o
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE afe:cten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
Seguridad en edificio_ en cor_1dicion_es seguras, se ppeda_ I_imitar la
DB-SI - . DB-SI extension del incendio dentro del propio edificio y de
caso de incendio : - -
los colindantes y se permita la actuacion de los
equipos de extincién y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga
DB-SUA utilizacion y DB-SUA riesgo de accidente para las personas
accesibilidad )
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal
forma que se alcancen condiciones aceptables de
N . salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en
su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestidn de toda clase de residuos.
Proteccion frente De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro
DB-HR ) DB-HR la salud de las personas y les permita realizar
al ruido . h i
satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la
DB-HE gnerg_l’ay DB-HE en_e'rg'l'a necesaria para la adecuada utilizacion del
aislamiento edificio.
térmico
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de
Funcionalidad DB-SUA Utilizacion DB-SUAY | los espacios y Ia_dotqgién de las ins_talaciones faciliten
DC-09 la adecuada realizacion de las funciones previstas en
el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con
. DB-SUAYy | movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la
DB-SUA Accesibilidad DC-09 circulacién por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion
servicios de Aptdo.4.4. | de acuerdo con lo establecido en su normativa
telecomunicacion especifica.




1.5Soluciones Estéticas y Volumétricas de la Edificacién. (segun 48.3.5)

- lalongitud de fachada sera de 25 metros en los cuatro frentes.

- Laaltura de la planta baja sera de 7 metros. Existe en ambas torres una entreplanta

- La tipologia arquitectdnica esta basada en un nucleo de comunicacion central y viviendas
dispuestas en todo el perimetro. De manera que todas las viviendas vuelcan al exterior sin
necesidad de patios interiores.

- En cada una de las viviendas, en fachada, vuelcan unos habitaculos destinados a lavadero.
Donde también se albergara la maquina exterior de climatizacion (compresor)

- Se utilizan elementos para que los edificios y concretamente cada una de las viviendas
conformen una arquitectura bioclimdtica pasiva. Tendente a recuperar los valores climaticos
de la arquitectura mediterranea. Por ello, hemos utilizado a modo de brise-soleil (celosias).
Unos paneles correderos compuestos por lamas. Estos paneles se pueden desplazar
dependiendo de la hora del dia y la estaciéon en la que nos encontremos y asi evitar
soleamientos que provoquen efecto invernadero en las viviendas/apartamentos.

La edificacidén contard con unos vidrios adecuados segun la orientacion, carpinterias exteriores
con rotura de puente térmico y la celosia antes mencionada.

El tratamiento de los residuos se planteard a dos escalas. Primero, cada vivienda tendra su
recogida selectiva situada en las cocinas, conforme normativa (HS2). Segundo, cada edificio
albergara en planta sétano el espacio necesario para albergar la generacidn y reutilizacién de
residuos.

- En el caso de tener que colocar maquinaria del tipo, compresor de aire acondicionado, esta
se colocard en la parte superior del lavadero. Ya que este lavadero da a fachada y esta cerrado
por el médulo de celosia previsto para todo el edificio. Lo que le confiere ventilacion total e
invisibilidad desde el exterior.

- Atendiendo a la singularidad de esta modificacién y al impacto sobre la trama urbana. Se ha
proyectado para ambos edificios, una fachada sencilla y sin ornamento.
Esta fachada se compone de exterior a interior:

1. Marcos que recogen la altura de una planta con longitud variable. Con este recurso,
la escala de las torres es mas amable con el entorno. Ademas confiere dinamismo y
personalidad con la colocacién al tresbolillo de dichos marcos. La materialidad de
estos marcos estara compuesta por paneles fendlicos (tipo TRESPA) o paneles de
aluminio (tipo ALUCOBOND). Color blanco.

2. Cerramiento metalico de aluminio practicable anclado a forjado con vidrios dobles
con cdmara. Esto le confiere a los edificios trasparencia y amplitud espacial.

3. Celosia modular compuesta por paneles correderos con lamas para controlar la
incidencia del sol y evitar el efecto invernadero. Ademds, estos mddulos, al ser
correderos, confieren dinamismo puesto que las fachadas son cambiantes. Cada
habitante decide cdmo controlar la incidencia del sol al interior.



- Dinamizmo formal
- iconico
- Personalidad

Panel de laminado prencado
para exterior tipo Trespa’ o
‘Alucobend’, atorniflade a
forjado.

- Trangparencia
-Visuales
- Ampitud espacial
Muro cortina >—
Cerramiento de mure cortina

instalado scbre forjado.

W

- Captador de calor
- Protector- Control zolar
- Movimiente- Dinamismo

B LA AN

Panelado de lamaz horizontales
con marco de aluminio. Pansles
correderos sobre guiaz
instaladaz sobre forjado.

Coronacidn de los edificios. En los edificios proyectados, existen puntos singulares en relacion
a la composicién de la fachada. Esto ocurre en planta baja, a mitad de edificio (plantas 14-15)
y en los aticos. En estos tres puntos, los marcos corresponderan a dos plantas, en vez de a una
planta como el resto del edificio. Por lo tanto, la coronacion esta compuesta por medio marco,
ya que el otro medio corresponde a la planta 26 (atico).

Las cubiertas de los edificios. En el edificio residencial, la cubierta sera privativa de las
viviendas de la ultima planta. En el edificio correspondiente a uso hotelero, la cubierta sera
parte de las zonas comunes del edificio. Donde se albergara una piscina/jacuzzis con
cafeteria/restaurante.
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