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MEMORIA

Se redacta el presente Estudio de Integracidon Paisajistica segun lo dispuesto en la
vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP).

El presente Estudio de Integracion Paisajistica se redacta para complementar el Estudio
de Detalle de la Unidad de Actuacién 3, Area de Reparto 81 del P.E.R.l. “El Acequién” de
Torrevieja, que recoge la Ordenacion Pormenorizada segun lo previsto en el planeamiento que
desarrolla, concretado tras la Modificacién Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja.

El analisis de la situacion previa es uno de los procesos basicos del estudio, pues se
trata de llegar a comprender la estructura y funcionamiento a través del conocimiento de los
elementos que lo integran; tanto componentes del medio natural como del entramado social, y
Sus interacciones.

El @mbito de estudio debe definirse a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales, con independencia de cualquier limite administrativo. Por tanto, su delimitacion se
basa en el concepto de cuenca visual, entendiendo como tal aquella parte del territorio desde la
que es notablemente visible la actuacion.

La delimitacién de la cuenca visual del ambito afectado por el Estudio de Detalle se
realiza, a priori, sobre la cartografia disponible y tras una visita a la zona cuyo fin es delimitar las
areas mas importantes desde las cuales la actuacién sera visible y aquellas desde las que no
serd visible.

Este primer mapa de visibilidad es interpretado de nuevo sobre el terreno, partiendo de
un trabajo de campo mas detallado, con el objeto de redefinir la cuenca visual establecida a priori
y delimitar las subunidades de paisaje que permitiran acotar definitivamente el &mbito del estudio,
afectando Unicamente al paisaje que podria resultar realmente afectado por la actuacion.

Posteriormente, se analizara el impacto paisajistico de la propuesta, comparando el
resultado con la solucién que contempla el planeamiento vigente y relacionando las mejoras o
deficiencias que supondria la materializacion de cada caso.

Finalmente, se concluira una valoracién cualitativa sobre la opcion elegida y las medidas
correctoras que habran de contemplarse para paliar las deficiencias inevitables que, en su caso,
dicha solucién suponga respecto a la prevista en el planeamiento vigente.
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1.- ACTUACION.

1.1 DESCRIPCION Y DEFINICION.

TITULO DEL PROYECTO

Estudio de Detalle Area de Reparto N° 81. Modificaciéon Puntual N° 52. P.E.R.l. “El
Acequion”, Torrevieja, Alicante.

PROMOTOR
La mercantil Baraka Renta, S.L.U., con CIF: B-54403969, domiciliada en Plaza de la

Fuensanta, 2, 13°, 30008 Murcia.

AUTOR DEL ESTUDIO

El documento ha sido redactado por el arquitecto D. Jesus Madrid Quesada, colegiado
N° 12.560, en representacion de la sociedad de arquitectura “Studiogaraje, S.L.P.” colegiado
namero 90.363 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana en su
demarcacion de Alicante, con domicilio en calle Lopez Pozas, n°9, piso 1°, puerta D, C.P.: 03300,
de Orihuela (Alicante).

SITUACION.

Municipio de Torrevieja en la provincia de Alicante.

PARCELA O AMBITO DE ACTUACION.

El ambito del Estudio de Detalle se corresponde con la Unidad de Actuacién 3 del Plan
Especial de Reforma Interior “El Acequién”, del Area de Reparto 81, recogida en la Modificacién
Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja (Alicante).

DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

El Estudio de Detalle tiene como objetivo principal la materializacion del
aprovechamiento permitido por el PGOU, comprendiendo las manzanas destinadas a uso
residencial y zona verde, distribuyéndose el referido aprovechamiento conforme establece el
cuadro de la Ordenacion modificada tras la Modificacion puntual del PGOU N° 52, ajustandose
las condiciones de edificabilidad a lo establecido para dicha ordenacion.

Por tanto, el presente Estudio de Detalle tiene como objetivo concretar la ordenacién de
volimenes y usos, y ello segln lo previsto en el planeamiento que desarrolla y actualmente
vigente, concretado tras la Modificacion Puntual N° 52 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Torrevieja que fue aprobado definitivamente (el PGOU) con fecha 6 de abril de 1.985.
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Su desarrollo posterior se llevd a cabo por el Plan Especial de Reforma Interior “El
Acequion”, aprobado definitivamente en el afio 1.991.

Dicha Modificacion Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja vino a establecer la
obligatoriedad de tramitar un Estudio de Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso
residencial y zona verde para concretar la ordenacién de los volimenes, si bien en la misma
vienen ya determinados los parametros urbanisticos de la parcela, como lo son la tipologia
edificatoria, los usos asignados (tanto uso global como uso compatible) y el porcentaje minimo
de cada uso, la ocupacién maxima, la edificabilidad total, la altura maxima, superficie y ubicacion
de la cesién de espacios libres (zona verde) y viario circundante, parcela minima, retranqueos
para cada uno de los usos, separacion entre edificios, longitud maxima de fachada, ejes visuales
a respetar, cuerpos volados, altura libre de planta baja y dotacion de aparcamientos, entre otros.

Asi pues, el presente Estudio de Detalle afecta a los terrenos situados en la Unidad de
Actuacion 3 del Area de Reparto N° 81 de la Modificacion Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja,
siendo Suelo urbano de dicho término municipal. La clasificacion como suelo urbano se remonta
ya al Plan General aprobado definitivamente en el afio 1.985 y que fueron tras ello desarrollados,
como se ha dicho, por el P.E.R.I. “El Acequidn”, cuya aprobacion definitiva se produjo en 1.991.

Con posterioridad a dicha aprobacion del instrumento de planeamiento, el Excmo.
Ayuntamiento de Torrevieja llevd a cabo una Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, siendo la N° 52, la cual afectaba a varias zonas del casco urbano, entre las
que se incluye la Unidad de Actuacion 3 del Area de Reparto 81 del PERI “El Acequidn”, que
ahora constituye el objeto del presente instrumento de planeamiento.

El objetivo y objeto de la Moadificacion Puntual n® 52 fue el de “completar las
determinaciones expresadas en el Plan General de Ordenacion Urbana en lo que concierne a
las tipologias edificatorias de tal modo que pueda materializarse el aprovechamiento asignado
por el Plan estableciendo un limite superior de altura superior a las seis plantas fijadas como
estandar. Asimismo se pretende la obtencién de determinados espacios libres que no han podido
ser gestionados por la incorrecta delimitacion de areas de reparto efectuada por el Plan General”,

La Madificacién Puntual n® 52 del PGOU fue aprobada definitivamente el pasado 6 de
abril de 2010, y en sus Condiciones de Planeamiento establecen literalmente que:

“para la materializaciéon del aprovechamiento sera necesario que se adjudique una
alternativa técnica de acuerdo con la LUV que tenga como base de planeamiento un
Estudio de Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso residencial y
zona verde. Se resolvera la distribucion de las cargas y beneficios mediante el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

El aprovechamiento establecido por el PGOU se distribuye conforme establece el cuadro
de la ordenacion modificada y sus condiciones de edificabilidad se ajustaran a lo
establecido para dicha ordenacion”.

Por tanto, de la lectura de dicha modificacién y sus determinaciones, se concluye que
para la materializacioén del aprovechamiento se necesita una Alternativa Técnica, cuyo contenido
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ademas del Estudio _de Detalle como base de planeamiento, debe incluir un Proyecto de
Urbanizacion, y para la distribucién de cargas y beneficios un Proyecto de Reparcelacion.

El ambito del Estudio de Detalle se corresponde con la Unidad de Actuacion 3 del Plan
Especial de Reforma Interior “El Acequién”, del Area de Reparto 81, recogida en la Modificacién
Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja (Alicante).

Dicha Unidad de Actuacién 3 esta formada por dos figuras discontinuas bien delimitadas:

Una de las figuras, la de mayor dimension, tiene forma trapezoidal cuyos limites son los
siguientes:

Noroeste: Avda. Doctor Gregorio Marafion
Sureste: Parque Dofia Sinforosa
Suroeste: Calle Dofia Sinforosa

Noreste: Canal del Acequion.

La otra figura, la cual abarca la edificacién que actualmente se encuentra fuera de
ordenacion, tiene forma irregular se trata de una banda triangular cuyos limites son:

Norte: Calle Sorolla

Oeste: Edificacion medianera

Sur: Avda. Doctor Gregorio Marafién
Este: Avda. Doctor Gregorio Marafién

La superficie total de dicha unidad es de 9.819,83 m2.

Se trata de un terreno plano con poca pendiente. La pendiente trascurre de manera
decreciente hacia el mar, en la actualidad no presenta ningun tipo de vegetacion en altura con
valor paisajistico, la totalidad del solar se encuentra en tierra con rastrojo superficial. La cota mas
alta de la parcela se encuentra junto a la Avenida Gregorio Marafién siendo cota mas baja el
linde con el parque Dofa Sinforosa.

Actualmente el terreno de la Unidad de Actuacion 3 es un solar limitado por un vallado
en lo que respecta a la figura compuesta por las parcelas 23, 25, 27 y 29, no existiendo
edificaciones en su interior.
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1.2 MARCO NORMATIVO.

Normativa de aplicacion de caracter paisajistico:
- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana.
- Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (Decreto 1/2011, de 13 de enero, del
Consell).

Normativa de car4cter urbanistico.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
- Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja.

Normativa de carécter cultural.
- Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat).

1.3 ANTECEDENTES.

Como se ha mencionado con caracter precedente, la Unidad de Actuacion 3 del Area de
Reparto 81 del PERI “El Acequion”, que constituye el ambito u objeto del presente Estudio de
Detalle, se regula actualmente segin lo previsto en el planeamiento concretado tras la
Modificacion Puntual N° 52 del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja que fue
aprobado definitivamente (el PGOU) con fecha 6 de abril de 1.985.

Su desarrollo posterior se llevd a cabo por el Plan Especial de Reforma Interior “El
Acequion”, aprobado definitivamente en el afio 1.991.

Dicha Modificacion Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja vino a establecer la
obligatoriedad de tramitar un Estudio de Detalle que comprenda las manzanas destinadas a uso
residencial y zona verde para concretar la ordenacion de los volumenes, si bien en la misma
vienen ya determinados los parametros urbanisticos de la parcela, como lo son la tipologia
edificatoria, los usos asignados (tanto uso global como uso compatible) y el porcentaje minimo
de cada uso, la ocupacion maxima, la edificabilidad total, la altura méaxima, superficie y ubicacion
de la cesién de espacios libres (zona verde) y viario circundante, parcela minima, retranqueos
para cada uno de los usos, separacién entre edificios, longitud méxima de fachada, ejes visuales
a respetar, cuerpos volados, altura libre de planta baja y dotacion de aparcamientos, entre otros.

1.4 OBJETIVOS.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica se redacta como documento de
acompafiamiento del “Estudio de Detalle Area de Reparto N° 81. Modificacion Puntual N° 52.
P.E.R.I. “El Acequidn”, Torrevieja, Alicante, y todo ello en cumplimiento de lo dispuesto por el
Articulo 41.4 de la LOTUP y su Anexo |l

En aplicacion de lo dispuesto en la LOTUP, el presente Estudio de Integracién
Paisajistica tiene por objeto predecir y valorar la magnitud e importancia de los efectos que la
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aprobacion de dicho instrumento puede llegar a producir en el caracter del paisaje y en su
percepcion, asi como, en su caso, determinar estrategias para evitar los impactos o mitigar los
posibles efectos negativos.

1.5 LOCALIZACION E IMPLANTACION EN EL ENTORNO.

Dicha Unidad de Actuacion 3 esta formada por dos figuras discontinuas bien delimitadas:

Una de las figuras, la de mayor dimension, tiene forma trapezoidal cuyos limites son los
siguientes:

Noroeste: Avda. Doctor Gregorio Marafion
Sureste: Parque Dofia Sinforosa
Suroeste: Calle Dofia Sinforosa

Noreste: Canal del Acequion.

La otra figura, la cual abarca la edificacién que actualmente se encuentra fuera de
ordenacion, tiene forma irregular se trata de una banda triangular cuyos limites son:

Norte: Calle Sorolla

Oeste: Edificacion medianera

Sur: Avda. Doctor Gregorio Marafién
Este: Avda. Doctor Gregorio Marafién

La superficie total de dicha unidad es de 9.819,83 m2.
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1.6_ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO.

Segun los parametros urbanisticos del PGOU el area objeto de estudio dispone de la siguiente
clasificacion y calificacion:

Clasificacion vigente
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)
Bl Suelo Urbano

Suelo Urbanizable
1 Suelo No Urbanizable

Calificacion vigente
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)

B Residencial

B Dotacional
I Comin

B Protegido

1 Terciario

0 Industrial

I Dominio publico
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El area objeto del presente estudio se caracteriza por la siguiente geologia, materiales muy
disgregados propios de playas y marismas.

Litologia
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)

Il SI3Arenas

[ SI4Limos

I sI 2-3 Cantos, gravas y arenas
[ SI4-3 Limosy Arenas

Il sC 10 Margas

SC2 Areniscas

Y ademas, la zona de actuacion se encuentra dentro de una fisiografia de nacleo urbano, cuyo
ambito de actuacion engloba laderas suaves, terreno ondulado, plano y fuertemente ondulado.

Fisiografia
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)

Ndcleos urbanos

L R ’ Plano

: Ondulado

|| Fuertemente ondulado

Laderas suaves
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2.- ALTERNATIVAS.

2.1 ANALISIS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS.

Como en el presente caso, el instrumento de planeamiento al que acompafia el presente
Estudio no necesita de la justificacion y analisis de las distintas alternativas, no procede el estudio
y justificacion de la alternativa propuesta.

2.2 JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

El presente Estudio de Detalle concreta la Ordenacion Pormenorizada que se permite
desarrollar y ejecutar en la Unidad de Actuacion 3, del Area de Reparto 81, ordenando los usos
y volumenes conforme a las determinaciones que se establecen en la Modificacion Puntual n°® 52
del PGOU de Torrevieja, para la ordenacién del suelo dotacional, destinado a espacios libres,
viario y Zona verde, el suelo destinado a uso residencial y el suelo destinado a uso hotelero.

Con la tipologia asignada a esta area de reparto se consigue una mayor superficie de
espacios libres, para dar cumplimiento al objeto previsto en la Modificacién Puntual n° 52 del
Plan General de Ordenacion Urbana.

Las Modificacion Puntual n® 52 establece unas determinaciones enfocadas a ordenar la
Unidad de Actuacion, que permite materializar el aprovechamiento asignado por el Plan General,
con un alto porcentaje de suelo dotacional destinado a espacios libres, permitiendo una mayor
conexion entre la ciudad y la costa, y ademas a fomentar el uso hotelero como medida de
crecimiento de la actividad econémica de la ciudad.

Asi las condiciones de Uso van encaminadas a la ubicacion de las zonas residenciales
y a fomentar el uso hotelero de la categoria de tres estrellas 0 mas, estando previsto como uso
compatible el uso terciario comercial siempre que sea bajo rasante y/o en planta baja.

Las condiciones de volumen establecidas por la Modificacion Puntual n°® 52 van
encaminadas a que no se produzca un efecto de “muralla edificatoria”, que no permita al resto
de la ciudad del disfrute del litoral maritimo, asi se pretende una fachada mas permeable y con
predominancia del espacio no edificado.

Ademés, se establecen unos retranqueos a los lindes, una separacién entre
edificaciones y un maximo de 25 m. de longitud de fachada, se establece una ocupacién maxima
de parcela, destinandose el resto a espacios libres, se determina el tipo de arbolado cuya altura
adulta no constituya una barrera a las perspectivas y, por ultimo, continuando con la finalidad de
no interrumpir vistas y perspectivas hacia el mar, a la hora de ubicar las edificaciones se
establece la obligatoriedad de respetar las alineaciones de las calles que concurren al area.

Siguiendo las determinaciones de la Modificacion puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja,
se han ubicado los volimenes edificatorios de la Unidad de Actuacion.
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El aprovechamiento asignado a esta Unidad de Actuacion es de 32.498,15 m2/t de los
cuales el 50% se tiene que destinar a uso Hotelero, exigiéndose que el hotel relina la categoria
igual o superior a 3 estrellas.

La altura méxima asignada es de 26 plantas.

Para la materializacion del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, se ha propuesto
la division de la superficie edificable en dos unidades funcionales que puedan desarrollarse
independiente o de manera conjunta, y que podran ser objeto de independizarse mediante la
division horizontal de la parcela.

Asi las Unidades Funcionales 1y 2 se destinaran a uso Residencial y Hotelero, siendo
la edificabilidad de cada una la de 16.249,075 m2t.

No se predetermina el uso (Residencial y/u hotelero) que albergara cada una de dichas
Unidades funcionales (1 y 2).

Por el contrario, se establece la libertad en cuanto a la distribucién de usos, de forma
que en su dia y a la hora de solicitar licencia de edificacién ante el Ayuntamiento de Torrevieja,
el propietario podra optar por atribuir usos diferenciados de forma integra a cada una de dichas
unidades edificatorias (el uso residencial a una y el hotelero a la otra) o bien, combinar ambos
usos en una misma unidad funcional de forma que el uso de cada una de las mismas pudiera ser
mixto (residencial y hotelero), siempre cumpliendo, por supuesto, con los minimos exigidos en
cuanto al uso hotelero (minimo 50%).
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3.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE DEL AMBITO DEL ESTUDIO.
3.1 DELIMITACION

Se trata de una actuacion en una zona donde no existe estudio de paisaje aprobado; por
tanto se procedera a la caracterizacion del paisaje circundante de la actuacién, mediante la
delimitacién, descripcion y valoracién de las unidades de paisaje y l0s recursos paisajisticos que
lo configuran.

Para la delimitacion de un ambito de estudio previo se tendran en cuenta los umbrales
de percepcion general (mas de 1.500m y hasta 3.000 m desde el punto donde se sitla el
espectador), donde el paisaje actia como un fondo de escena; difusa (mas de 500 m y hasta
1.500 m), donde los objetos se convierten en formas planas y se perciben y caracterizan
Unicamente por sus cualidades crométicas; y nitida (hasta 500 m), donde las formas mantienen
su individualidad geométrica y es perceptible el volumen, la formay el detalle.

Para la delimitaciéon definitiva de la cuenca visual del territorio afectado por la actuacion,
se aplican los siguientes principios:

- La Ley de Merten, por la cual el ojo humano percibe que se encuentra dentro el espacio
de todo elemento que, situado frente al espectador, no se encuentre por debajo de un
plano inclinado de 30° a 35° sobre el horizonte.

- El Principio de Higuchi, por el cual, si un elemento se sitta frente al espectador y por
debajo de un plano que forma un angulo de 5° con el horizonte, es paisaje prestado,
pertenece al fondo de la imagen percibida y carece de importancia.

A fin de delimitar el alcance del estudio y ajustarlo a la escala del territorio, se observaran
las siguientes reglas:

- Los limites de la cuenca visual se veran acotados por la topografia del lugar, considerando en
este apartado también la existencia de elementos cuya altura impida la visién de los elementos
del paisaje analizado desde los puntos de observacion.

- Se tendrdn en cuenta, ademas, para caracterizacion del impacto de la actuacién sobre el
paisaje, los umbrales de percepcion visual difusa y nitida. De este modo, los efectos de la
actuacion mas alla del umbral de nitidez se considerardn Unicamente en cuanto al impacto
volumétrico y cromatico, y los efectos mas alla del umbral de percepcion difusa Unicamente si el
elemento en cuestion se constituye en hito paisajistico o afectara al paisaje alterando su
configuracién caracteristica o impidiendo su vision.

- Aplicando estos principios el umbral de nitidez se delimita mediante un circulo de 500 m de
diametro con centro en el &mbito de la actuacidn. Al tratarse de espacios de caracter urbano, por
aplicacion de la Ley de Merten, se realizan los ajustes correspondientes debidos a los cierres
visuales de final de perspectiva de las calles y espacios publicos incluidos en el &mbito delimitado
por el umbral de nitidez, determinandose asi la cuenca visual definitiva.
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3.2 DESCRIPCION.

El analisis que establece el presente Estudio de Integracién Paisajistica se realiza sobre
una modificacion normativa de un area de planeamiento por lo que la edificacion es todavia
inexistente.

El estado de su entorno del ambito afectado se corresponde con suelo urbano
consolidado que forma parte del casco urbano del municipio, por lo que al tratarse de un suelo
ya urbanizado no existe riesgo de erosién ni vulnerabilidad a la contaminacién de aguas
subterraneas ni existen elementos naturales significativos a resefiar.

Se trata de un solar vallado con cierta vegetacion espontanea en su interior, habiéndose
llevado en los afios previos las actuaciones de conservacion y mantenimiento exigidas por la
normativa municipal.

Segun la cartografia del PATRICOVA existe afeccién por peligrosidad geomorfolégica
sobre el &mbito del presente instrumento, concretamente situada en linde noreste de la parcela
afectando a una superficie de 1.397,8 m?, esta superficie estd dentro de los limites de
servidumbre de proteccion del canal.

Las afecciones territoriales que se analizan en el ambito del Plan son las derivadas de
determinados elementos naturales existentes en el territorio (espacios naturales protegidos y
costas).

Existe en el Ambito del Plan afeccién consistente en servidumbre de proteccion de canal
de 20 metros respecto del dominio publico maritimo terrestre, dicha afeccién afecta al linde
noreste de la parcela, aproximadamente 85 m lineales y 1795,33 m2 de superficie, segun
planeamiento zona verde objeto de cesion.

No existen en el ambito del Plan afecciones en materia de ferrocarriles, ni afecciones en
materia de transporte de energia eléctrica ni, asimismo, en materia de espacios naturales
protegidos.

Segun la cartografia temética de la CV en el ambito del Plan no existen habitats naturales
de interés comunitario cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion. Tampoco existen Microrreservas ni programas LIFE, Planes de Recuperacion ni
Reservas de fauna. En materia de espacios naturales protegidos no existen pues, limitaciones al
desarrollo del sector.

No existen en el ambito del Plan afecciones en materia de patrimonio.

Por tanto, debido al limitado alcance del Estudio de Detalle al que se acompafia el
presente Estudio, la tramitacion de la misma carece de efectos significativos sobre el medio
ambiente y los elementos estratégicos del territorio, pues se limita el mismo a la concrecion de
los volimenes edificatorios sobre las condiciones urbanisticas de planeamiento y gestion
urbanistica ya determinadas y recogidas en la Modificacion Puntual N° 52 aprobada
definitivamente el 06/04/2010 (BOPA 03/06/2010, n° 104).
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La zona consiste en un terreno plano con escasa pendiente.

La pendiente trascurre de manera decreciente hacia el mar, en la actualidad no presenta
ningun tipo de vegetacion en altura con valor paisajistico, la totalidad del solar se encuentra en
tierra con rastrojo superficial. La cota més alta de la parcela se encuentra junto a la Avenida
Gregorio Marafion siendo cota méas baja el linde con el parque Dofia Sinforosa.

Debido a la envergadura y altura de la actuacion, se percibiran vistas desde lugares
lejanos, como hemos hablado antes la actuacién formarda parte del paisaje actuando como fondo
de escena.

EI ANEXO Il de la LOTUP establece que: “La informacién que debera contener el Estudio
de Integracién Paisajistica previsto en la ley se adaptara al tipo, escala y alcance de la actuacion
y al paisaje donde ésta se ubique...”

Debido a esto la escala de trabajo es de 1:15.000 considerandose suficiente para el
presente Estudio de Integracion Paisajistica, ya que engloba todo el ambito de actuacion.

3.3 VALORACION.

La zona objeto de estudio se encuentra entre los Tipos de Paisaje: “Llanos litorales
peninsulares” y a una escala aun mas detallada, la zona de estudio formaria parte del paisaje
“Area metropolitana de Torrevieja”.

En un contexto local, se ha caracterizado el paisaje afecto por la actuacion, con base en
unos parametros presumiblemente objetivos que le otorgan un valor determinado a cada unidad
de paisaje delimitada en el presente Estudio de Integracion Paisajistica.

Atendiendo a la escala de la actuacion y a su situacion, se han delimitado CUATRO

Unidades de Paisaje en su cuenca visual.

3.3.1 Unidades de paisaje.

Las unidades de paisaje se definiran a partir de la consideracién de los elementos y factores
y/o humanos, que le proporcionan una imagen particular y lo hacen identificable o Unico, al
menos, los siguientes:

e Naturales: relieve, aspectos geoldgicos e hidrolégicos, suelo, clima, especies de fauna'y
flora silvestre.

e Humano: poblacién, asentamiento, intervencion humana, patrén, usos del suelo tales
como agricultura, trashumancia, silvicultura, actividades rurales, hidraulica, mineria,
industria, transporte, turismo, servicios, infraestructuras y usos recreativos, entre otros.

Los denominados componentes del paisaje y las caracteristicas visuales basicas, permiten
el establecimiento de diferencias entre unas y otras escenas, por su valoracion en términos del
contraste visual, de la dominancia y de la importancia relativa de los componentes que participan
en ese paisaje.
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Los componentes del paisaje, son los aspectos del territorio diferenciados a simple vista y que lo
configuran o constituyen; Fisicos (el relieve...), Biéticos (vegetacion y fauna) y las actuaciones
humanas.

Las caracteristicas visuales basicas son el conjunto de rasgos que caracterizan
visualmente un paisaje o sus componentes y que pueden ser utilizados para su andlisis y
diferenciacion. Las caracteristicas visuales béasicas son color, forma, linea, textura, escala o
dimensiones y caracter espacial.

Se entiende por Unidad de Paisaje el area geografica con una configuracién estructural,
funcional o perceptivamente diferenciada, Unica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres
que la definen tras un largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia interna y sus
diferencias con respecto a las unidades contiguas.

En ausencia de un Estudio de Paisaje municipal, o de cualquier otro instrumento de
paisaje con capacidad para definir, valorar y fijar objetivos de calidad paisajistica en las Unidades
de Paisaje, en el marco del Estudio de Integracion Paisajistica procede analizar brevemente el
caracter del paisaje en el ambito de estudio e identificar, en su caso, las posibles diferencias
entre espacios.

Atendiendo a la escala del andlisis, cabria enmarcar el entorno de la actuacién en
CUATRO Unidades de Paisaje.

U.P.1: UNIDAD DE PAISAJE. NUCLEO URBANO
Esta unidad de paisaje incluye en su interior el espacio urbano consolidado del municipio.

La unidad de paisaje se limita al espacio ocupado por el ambito del suelo urbano y
urbanizaciones colindantes. Con una trama urbana a base de edificios residenciales.

COMPONENTES DEL PAISAJE:

A) Fisicos.

Unidad compuesta por suelo urbano, con un grado de consolidaciéon alto y con uso
mayoritariamente residencial. Se trata de una unidad muy heterogénea, en la que conviven
viviendas tradicionales de escasa superficie con actuaciones de vivienda plurifamiliar y
equipamientos.

B) Bidticos.

Se detectan dos tipos de superficies con presencia de vegetacién; las zonas verdes
delimitadas en el PGOU y las zonas con vegetacion colonizadora en solares sin urbanizar.

C) Antrépicos.

Al tratarse de un suelo mayoritariamente urbano se trata de una unidad fuertemente
manipulada.
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CARACTERISTICAS VISUALES BASICAS:
A) Color.
Predominan los colores terrosos, ocres y rojizos de las viviendas.

B) Textura.

Se percibe un paisaje bastante regular, delimitado por las distintas urbanizaciones facilmente
apreciables.

C) Forma.

Predominan las formas prismaticas sencillas, cubiertas planas y viales alrededor de las
viviendas.
U.P.2: UNIDAD DE PAISAJE. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Esta unidad de paisaje incluye en su interior el espacio de viales, infraestructuras y servicios
del municipio: nacional 332, depuradoras, hospital, tanatorio.

La unidad de paisaje se limita al espacio ocupado por el &mbito de infraestructuras del
municipio. Con una trama urbana muy dispersa y heterogénea.

COMPONENTES DEL PAISAJE:

D) Fisicos.

Unidad compuesta por suelo urbano, con un grado de consolidacion bajo y con uso
mayoritariamente terciario. Se trata de una unidad muy heterogénea, en la que conviven viales
y actuaciones de uso terciario.

E) Bidticos.

Se detectan un tipo de superficie con presencia de vegetacion; las zonas con vegetacion
colonizadora en solares sin urbanizar.

F) Antrépicos.

Al tratarse de un suelo mayoritariamente urbano se trata de una unidad fuertemente
manipulada.

CARACTERISTICAS VISUALES BASICAS:
D) Color.

Predominan los colores terrosos y grises del uso terciario.
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E) Textura.
Se percibe un paisaje bastante irregular, delimitado por los viales y actuaciones terciarias.
F) Forma.

Muy heterogéneo en la forma, contando con elementos lineales como los viales, elementos
circulares de las depuradoras y formas prismaticas sencillas de usos terciarios.

U.P.3: UNIDAD DE PAISAJE. CAMPO DE TORREVIEJA
Esta unidad de paisaje incluye en su interior el espacio destinado a cultivo, pastizal y citricos.

La unidad de paisaje se limita al espacio ocupado por el mosaico de cultivos situado en las
afueras del municipio.

COMPONENTES DEL PAISAJE:
G) Fisicos.

Unidad compuesta por el mosaico de cultivos que se encuentra limitrofe al municipio
delimitado por ndcleos urbanos de baja densidad.

H) Bidticos.
Toda la unidad paisajistica esta compuesta de vegetacion, por un lado encontramos la zona

de cultivos, cuyo uso segin CORINE es mosaico de cultivos; y por otro lado estan las zonas con
vegetacion colonizadora en solares sin urbanizar.

1) Antrépicos.

Al tratarse de un suelo no urbanizable se trata de una unidad débilmente manipulada por las
actuaciones humanas.

CARACTERISTICAS VISUALES BASICAS:
G) Color.
Predominan los colores terrosos y verdes, tipicos de cultivos.
H) Textura.
Se percibe un paisaje bastante regular, con distintas texturas segun el estado de los cultivos.
) Forma.

Muy homogéneo en la forma, contando con elementos lineales de los viales.
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U.P.4: UNIDAD DE PAISAJE. SALINAS
Esta unidad de paisaje incluye en su interior el espacio de las salinas.
Encontrandose estas en la cuenca visual entre 500 y 1.500 m
COMPONENTES DEL PAISAJE:
J) FEisicos.

Unidad compuesta por las salinas del Parque Natural de las Lagunas de la Mata y Torrevieja
y marismas, unidad muy homogénea.

K) Bidticos.
Se detecta un tipo de superficie con presencia de vegetacion; zona de marismas.

L) Antrépicos.

Al tratarse de un suelo no urbanizable se trata de una unidad débilmente manipulada por
las actuaciones humanas.

CARACTERISTICAS VISUALES BASICAS:
J) Color.
Predominan los colores verdes, grises y blancos, tipicos de zona salinera y marismas.
K) Textura.
Se percibe un paisaje irregular, con distintas texturas.
L) Forma.

Heterogéneo en la forma, contando con formas irregulares de las marismas y elementos
lineales de la zona salinera.
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FICHA DE VALORACION DE LAS UNIDADES PAISAJISTICAS DEFINIDAS

FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA

Nombre U.P.1: UNIDAD DE PAISAJE URBANO
Imagen ' T

Andlisis Se caracteriza por un entramado compacto de calles y edificaciones donde

paisajistico desftaca la diversidad de colores de las edificaciones, asi como una volumetria
variada.
VALORACION
. Desnivel Muy bajo .
FISIOGRAFIA — - Bajo
Complejidad Medio )
. Di i Baj
VEGETACION Y USOS lversidad aa Baja
CALIDAD Calidad visual Baja
PAISAJISTICA | ELEMENTOS ARTIFICIALES Bajo
AGUA Bajo
COMPOSICION Interaccion Bajo .
- - Baja
Cromatismo Bajo
TOTAL BAJA
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FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA

Nombre U.P.2: UNIDAD DE PAISAJE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
g 37 T A R W/
Imagen & i : _ Aﬁ;@ e
X " > X, R N \ 3 /" g ,,[ /'i
Andlisis Se caracteriza por un entramado quebradizo y disperso, destacando la diversidad
paisajistico gngormas y texturas de las construcciones con la linealidad del vial principal N-
VALORACION
. Desnivel Baj
FISIOGRAFIA eshive: a0 Bajo
Complejidad Bajo
. Diversidad Medio .
VEGETACION Y B
CALIDAD GETACION Y USOS - idad visual | Bajo o
PAISAJISTICA | ELEMENTOS ARTIFICIALES Bajo
AGUA Bajo
COMPOSICION Interaccion Bajo .
- - Baja
Cromatismo Medio
TOTAL BAJA
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FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA

Nombre U.P.3: UNIDAD DE PAISAJE CAMPO DE TORREVIEJA
Imagen R W - L o
FaRefia =l SRS A N e I T
Analisis Se caracteriza por un entramado irregular debido a los caminos existentes,
paisajistico destaca la homogeneidad de texturas y colores de los cultivos.
VALORACION
. Desnivel Bajo .
FISIOGRAFIA Complejidad Medio Medio
VEGETACION Y Usos | Diversidad Medio Alto
CALIDAD Calidad visual Alto
PAISAJISTICA | ELEMENTOS ARTIFICIALES Medio
AGUA Medio
COMPOSICION Interaccion Medio .
- - Medio
Cromatismo Medio
TOTAL MEDIO
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FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA
Nombre U.P.4: UNIDAD DE PAISAJE SALINAS
Imagen

Andlisis Se caracteriza por un entramado irregular debido a los caminos existentes,
paisajistico destaca la homogeneidad de texturas y colores de los cultivos.
VALORACION
. Desnivel Baj
FISIOGRAFIA esnivel 4o Medio
Complejidad Medio
VEGETACION Y Usos | Diversidad Medio Medio
CALIDAD Calidad visual Alto
PAISAJISTICA | ELEMENTOS ARTIFICIALES Muy alto
AGUA Muy alto
COMPOSICION Interaccion Alto .
. - Medio
Cromatismo Medio
TOTAL ALTO

3.3.2 Recursos paisajisticos.

Los recursos paisajisticos —entendiendo por tales, todo elemento o grupo, lineal o
puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o
histdrico, y/o visual- se identificaran segun lo siguiente:

— Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje
objeto de algun grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o
alto por los instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

— Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccion,
declarado o en tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como
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hitos en la evolucién histérica y cuya modificacion de las condiciones de percepcion fuera
valorada como una pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.

— Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alteracion puede hacer
variar negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos topograficos, laderas, crestas,
linea de harizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos historicos, hitos urbanos, culturales,
religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacion y
recorridos paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan observar los elementos
identificados con anterioridad, la imagen exterior de nucleos urbanos de alto valor y su insercion
en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas de afeccién visual desde las carreteras.

Para el célculo del valor paisajistico de cada recurso, se siguen una serie de parametros
como conservacion, rareza, representatividad o escala dentro de la unidad de paisaje a la que
pertenece. En cada parametro, se establecera segun se estime un valor Muy Bajo (0-1), Bajo (1-
2), Medio (2-3), Alto (3-4) y Muy Alto (4-5). Del calculo de la media de estos factores se obtendra
la calidad paisajistica para cada recurso.

De acuerdo con la caracterizaciéon de los Recursos paisajisticos se considera que el
ambito de actuaciéon presenta valores de relevancia. En este sentido, cabe destacar los
siguientes recursos paisajisticos:

FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA
Nombre R.P.1: RECURSO PAISAJISTICO VISUAL. PUERTO DE TORREVIEJA
Imagen

Andlisis Se caracteriza por sus elementos homogéneos, lineales y dispersos. Destacando

paisajistico las pequefias construcciones de similar volumetria y texturas.
VALORACION
Singularidad y rareza 3
Representatividad 4
CALIPAD Interés en su conservacion 4
PAISAJISTICA . . - —
Funcionalidad en la unidad de paisaje 3
Calidad Visual 3
TOTAL ALTO
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FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA

Nombre R.P.2: RECURSO PAISAJISTICO VISUAL. CANAL DEL ACEQUION
Imagen | 4
Analisis Se caracteriza por su forma lineal y sus colores y texturas homogéneos.
paisajistico Destaca la diversidad de formas en sus elementos continuos.
VALORACION
Singularidad y rareza 3
Representatividad 3
CALIDAD Interés en su conservacion 4
PAISAJISTICA - - - —
Funcionalidad en la unidad de paisaje 3
Calidad Visual 3
TOTAL ALTO
FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA
Nombre R.P.3: RECURSO PAISAJISTICO VISUAL. N-332
Imagen
-
N .
Anéalisis Se caracteriza por su forma lineal y sus colores y texturas homogéneos.
paisajistico

VALORACION
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CALIDAD Singularidad y rareza 1
PAISAJISTICA | Representatividad 2
Interés en su conservacion 2
Funcionalidad en la unidad de paisaje 2
Calidad Visual 1
TOTAL BAJO
FICHA DE CALIDAD PAISAJISTICA
Nombre R.P.4: RECURSO PAISAJISTICO AMBIENTAL. PARQUE NATURAL LAS
LAGUNAS TORREVIEJA-LA MATA
Imagen e =
Anéalisis Se caracteriza por su gran extensioén, forma irregular y colores y texturas
paisajistico homogéneos.
VALORACION
Singularidad y rareza 4
Representatividad 5
CALIPAD Interés en su conservacion 5
PAISAJISTICA . - - —
Funcionalidad en la unidad de paisaje 3
Calidad Visual 4
TOTAL MUY ALTO

3.3.3 Puntos y recorridos de observacion.

Los puntos de observacion definidos para este Estudio de Integracion Paisajistica,
entendidos como puntos principales de observacién de la parcela se sitian en las vias de
comunicacién de alrededor, son los puntos desde los cuales es visible la mayor parte de la
parcela.

La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacion de los recorridos
escénicos —vias de comunicacion, caminos tradicionales, senderos o similares, con un valor
paisajistico excepcional por atravesar y/o tener vistas sobre paisajes de valor— el sefialamiento
de las vistas y zonas de afeccidn visual hacia y desde las unidades y recursos, con respecto de
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puntos de observacion significativos —vias de comunicacion, nucleos de poblacidn, areas de gran
afluencia y lugares estratégicos por mostrar la singularidad del paisaje— que se calificardn como
principales o secundarios en funcion del nimero de observadores potenciales, de la distancia y
de la duracion de la vision, y la determinacion del coeficiente de ponderacion del valor de las
unidades y de los recursos paisajisticos en funcién de su visibilidad, o coeficiente de visibilidad.

Por tanto los puntos de observacion que se consideran para la valoracién de la
integracion paisajistica y visual son los que se nombran a continuaciéon. Dando por hecho que si
bien la actuacion sera visible desde otros puntos de observacién, el paisaje urbano en el que se
inscribe admite perfectamente la modificacion.

PUNTO DE OBSERVACION: EL PUERTO.

CALIFICACION: Secundario, debido al nimero de observadores potenciales
DISTANCIA: 1.200 m.

DURACION DE LA VISION: Punto de observacion estatico.

Dada la situacién del punto de observacién con respecto a la actuacion, se encuentra
entre 500 -1.500 m, se obtiene una imagen difusa, donde los objetos se convierten en formas
planas y se perciben y caracterizan Unicamente por sus cualidades cromaticas.

PUNTO DE OBSERVACION: AVENIDA DE LA ESTACION.
CALIFICACION: Secundario, debido al nimero de observadores potenciales.
DISTANCIA: Inferior a 500 m.

DURACION DE LA VISION: Se considera punto de observacién estatico por la velocidad del
transito y el caracter de recorrido de paseo.

Dada la situacion del punto de observacion con respecto a la actuacion, se encuentra en
dos cuencas visuales, en la cuenca visual inferior a 500 m, las formas mantienen su
individualidad geométrica y es perceptible el volumen, la forma y el detalle, en esta zona tiene
gran visibilidad debido a la escasa edificacidn colindante; en la zona mas alejada (cuenca visual
500-1500 m) sigue manteniendo su visibilidad aunque solamente se perciben formas planas y
cualidades cromaticas.

PUNTO DE OBSERVACION: AVENIDA DOCTOR GREGORIO MARANON.

CALIFICACION: Principal, debido al nimero de observadores potenciales, la distancia y la
duracion de la vision.

DISTANCIA: Inferior a 500 m.

DURACION DE LA VISION: Se considera punto de observacion estatico por la velocidad del
transito y el caracter de recorrido de paseo.
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Dada la situacion del punto de observacion con respecto a la actuacion, se encuentra en
dos cuencas visuales, en la cuenca visual inferior a 500 m, las formas mantienen su
individualidad geométrica y es perceptible el volumen, la forma y el detalle, en esta zona debido
a la cercania de edificios de gran altura su visibilidad se reduce; en la zona mas alejada (cuenca
visual 500-1500 m) su visibilidad se amplia aunque solamente se perciben formas planas y
cualidades cromaticas.

PUNTO DE OBSERVACION: NACIONAL 332
CALIFICACION: Principal, debido al nimero de observadores potenciales
Punto de observacién dindmico
DURACION DE LA VISION: Segundos

Dada la situacién del punto de observacién con respecto a la actuacion, se encuentra
entre 500 -1.500 m, se obtiene una imagen difusa, donde los objetos se convierten en formas
planas y se perciben y caracterizan Unicamente por sus cualidades cromaticas.

Se acompafia reportaje fotografico desde los puntos de observacion principales (plano

EIP 10 y 11) en el que se indica la cuenca visual desde los puntos de observacién principales
con y sin la actuacion.

3.4 AMBITO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

El @mbito de estudio se define a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales e incluira unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual
de la actuacion.

Se entendera como cuenca visual de la actuacion el territorio desde el cual esta es
visible, hasta una distancia maxima de 3.000 m, salvo excepcion justificada por las caracteristicas
del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos 0 puntos
singulares.

La topografia, considerada en este caso como los elementos existentes cuya altura
impide la visién de los elementos del paisaje analizado desde un punto determinado, seran los
edificios del entorno, existentes o previstos.
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En cualquier caso, se debe tener en cuenta que no existen referencias sobre Unidades
de Paisaje previamente definidas a través de instrumentos de paisaje de rango superior sobre
las que considerar el &mbito del Estudio de Integracion Paisajistica, atendiendo a la escala del
mismao.

La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacion de los recorridos
esceénicos, el sefialamiento de las vistas y zonas de afeccion visual hacia y desde las unidades
y recursos, con respecto de puntos de observacion significativos —vias de comunicacién, nicleos
de poblacidn, areas de gran afluencia y lugares estratégicos por mostrar la singularidad del
paisaje— que se calificardn como principales o secundarios en funcion del nimero de
observadores potenciales, de la distancia y de la duracién de la visién, y la determinacién del
coeficiente de ponderacion del valor de las unidades y de los recursos paisajisticos en funcion
de su visibilidad, o coeficiente de visibilidad (v).

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el andlisis visual se realizara a partir de
los puntos de observacion, hasta distancias de 500 m, 1500 my 3000 m, distinguiendo las zonas

visibles desde los mismos (cuencas visuales) de las no visibles.

En el plano 02, se indica el ambito de actuacion.
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3.5 DETERMINACION DE LA CUENCA VISUAL.

Segun el Anexo Il de la Ley 5/2014, “Se entendera como cuenca visual de la actuacion
el territorio desde el cual esta es visible, hasta una distancia maxima de 3.000 m, salvo excepcién
justificada por las caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a
recorridos escénicos o puntos singulares.”

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el analisis visual se realizara a partir de
los puntos de observacion, hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mas de 1.500
m y hasta 3000 m, o superior) y distinguiendo las zonas visibles desde los mismos o cuencas
visuales, de las no visibles, mediante técnicas informaticas sobre cartografia a escala adecuada,
y apoyo de campo, y debera documentarse con imagenes fotograficas panoramicas con la
amplitud de angulo y profundidad que se requiera en cada caso.

Segun la calificacién de los puntos de observacién y de las zonas visibles desde estos,
el andlisis visual se sustancia en la siguiente calificacion de los terrenos: zonas de méxima
visibilidad, si son visibles desde algun punto de observacién principal; zonas de visibilidad media,
si son visibles desde mas de la mitad de los puntos de observacion secundarios; zonas de
visibilidad baja, si son visibles desde menos de la mitad de los puntos de observacién
secundarios; y terrenos en sombra, si no son visibles desde ninguno de los puntos de
observacion considerados.

Asimismo, a fin de acotar el alcance del estudio y ajustarlo a la escala del territorio, se
observaran las siguientes reglas:

- Los limites de la cuenca visual se verdn acotados por la topografia del lugar,
considerando en este apartado también la existencia de elementos cuya altura impida la
vision de los elementos del paisaje analizado desde los puntos de observacién.

- Se tendran en cuenta, ademas, para caracterizacion del impacto de la actuacién sobre
el paisaje, las distancias de percepcién baja y media. De este modo, los efectos de la
actuacion mas alla del umbral de nitidez se consideraran Unicamente en cuanto al
impacto volumétrico y cromatico, y los efectos mas alla del umbral de percepcién difusa
Unicamente si el elemento en cuestion se constituye en hito paisajistico o afectara al
paisaje alterando su configuracién caracteristica o impidiendo su vision.

- Aplicando estos principios el umbral de nitidez se delimita mediante un circulo de 500 m
de diametro con centro en el &mbito de la actuacion. Al tratarse de espacios de caracter
urbano, se realizan los ajustes correspondientes debidos a los cierres visuales de final
de perspectiva de las calles y espacios publicos incluidos en el ambito delimitado por el
umbral de nitidez, determinandose asi la cuenca visual definitiva.

La delimitacién de la Cuenca visual se ha realizado tras un detallado y minucioso trabajo
de campo con el fin de delimitar las &reas desde las cuales la actuacion sera visible y las areas
desde las cuales no sera visible o bien, desde las que el grado de nitidez no permitira distinguir
la actuacion dentro del paisaje en el que se inscribe.
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Dentro del ambito de estudio definido tan sélo se van a tener en cuenta los puntos de
observacion desde el espacio o suelo publico y no desde propiedades privadas concretas, al
encontrarnos en un suelo clasificado por el PGOU como Urbano.

Para la delimitacion de la cuenca visual se ha tenido en cuenta las ligeras ondulaciones
del terreno, las construcciones e infraestructuras existentes y la vegetacion que impiden la visién
del conjunto desde numerosos puntos del entorno, lo que unido a la aplicacion de los umbrales
de nitidez en el resultado de la visibilidad (a 500, 1500 y 3000 m), permite concluir los limites de
la cuenca visual.

De la observacion directa del entorno se desprende que a ciertas distancias, la presencia
de construcciones y las perspectivas estrechas hacen que la actuacion no se aprecie o se aprecie
con dificultad.

Desde el nordeste, ndcleo urbano, la visibilidad es reducida debido a las construcciones
del municipio que actian de barrera visual.

El campo visual es mayor desde el suroeste, al existir menor nUmero de construcciones
y mayores perspectivas visuales.

La carretera N-332, la Avda. Doctor Gregorio Marafién y su prolongacion y la playa son
las zonas que permiten una vision a mayor distancia.

En un ejercicio de aproximacion a la cuenca visual real del Estudio de Detalle, se ha
realizado un andlisis de la perspectiva, introduciendo las correcciones adecuadas de acuerdo
con las barreras visuales comentadas y el trabajo de campo, y pudiendo observar, de esta forma,
aquellos lugares desde donde la actuacién es visible.

Por todo lo anterior se considera ampliamente justificada la eleccion de la cuenca visual,
de acuerdo con el plano 03, y, consecuentemente, se define el ambito de estudio a partir de los
terrenos desde los que la actuacién puede resultar visible hasta una distancia aproximada de
3000 metros.

3.6 VALOR Y FRAGILIDAD DEL PAISAJE.

Este punto o extremo se determinara en funcién del resultado de la participacion publica,
si bien ha de tenerse en cuenta que el impacto previsto para la actuacién debe ser considerado
como leve, al no existir ningdn tipo de afecciones que puedan impedir el desarrollo del Estudio
de Detalle, ademas de que se trata de un suelo urbano en el que ya estaba prevista la edificacion
de los solares resultantes en la forma propuesta en el Estudio de Detalle.
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4.- RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANES.

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana no supone ningln problema para
el desarrollo del presente Estudio de Detalle. Asi mismo, debido al limitado alcance de la figura
de planeamiento, no existen otros instrumentos de planificacion territorial o sectorial que impidan
el desarrollo del mismo, toda vez que se limita a la concrecion de los volimenes edificatorios,
sobre la base de las condiciones urbanisticas ya determinadas por la Modificacion Puntual N° 52
del PGOU, aprobada el 06/04/10.

e PATRICOVA.

El objeto del PATRICOVA (Plan de Accidn Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion
del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana) es dotar a la Comunidad Valenciana de
un instrumento de ordenacion, coordinacién y proteccion territorial, encaminado a prevenir los
riesgos de inundacion mediante el establecimiento de una serie de determinaciones dirigidas a
aminorar los efectos socioeconémicos y urbanisticos-territoriales de las actuaciones que se
produzcan sobre terrenos afectados por riesgo de inundacién apreciable. Dentro del ambito de
estudio, existe Riesgo de tipo 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m),
gue corresponde con la propia Laguna de Torrevieja, y su orla mas inmediata. Y peligrosidad
geomorfolégica, Vaguadas y barrancos de fondo plano, zona del canal del Acequién.

PATRICOVA
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)
Peligrosidad 4. Frecuencia
media y calado bajo
Peligrosidad geomorfoldgica.
Vaguadas y barrancos de

fondo plano.
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e Inventario forestal de la comunidad Valenciana (PATFOR):

Icv)

Suelo forestal PATFOR
(imagen extraida del Visor Web del

I Suelo Forestal

e SIOSE (Sistema de Informacién sobre Ocupacion del Suelo de Espafia):

»

Ocupacion del suelo

SIOSE 2005
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)

Urbano mixto. Ensanche
Playas, dunas y arenales
Terciario.

Equipamiento urbano.
Urbano mixt.Discontinuo
Mosaico

Depuradoras

Citricos

Pastizal

Salinas

Marismas

Infraestructuras
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e CORINE (Coordination of Information of the Environment):

Ocupacién del suelo
CORINE 2006
(imagen extraida del Visor Web del
Icv)

Il Tejido urbano continuo

I Zonas industriales o

comerciales
Zonas portuarias

I Tejido urbano discontinuo
Marismas
Salinas

[0 Lagunas costeras
Mosaico de cultivos

[0 Frutales
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5.-VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL.

5.1 OBJETO DE LA VALORACION.

De acuerdo con lo dispuesto en la LOTUP, la valoracion de la integracion paisajistica
analiza la capacidad de un paisaje para adaptarse a los cambios producidos por una actuacion
sin perder su valor paisajistico, y la valoracion de la integracion visual incide especificamente en
el posible impacto visual en funcién de la visibilidad de la actuacion.

- Valoracion de la integracién visual.

La valoracién de la integracion visual de una actuacién analiza y valora los cambios en
la composicién de vistas hacia el paisaje como resultado de la actuacion que se pretende, de la
respuesta de la poblacion a esos cambios y de los efectos sobre la calidad visual del paisaje
existente.

Para ello, aplicando los criterios establecidos en el apartado 04.B de la Guia
metodolégica para redaccion de estudios de integracion paisajistica de la Generalitat Valenciana,
se valora en qué grado se modifica la escena del ambito de actuacién considerando la afeccion
que ésta supone sobre los siguientes aspectos.

- Volumen, escala, altura: la volumetria cumple las determinaciones del planeamiento que
se concreta mediante el Estudio de Detalle. La actuaciéon no deriva en ningn cambio
paisajistico importante al encontrarse en un area urbana caracterizada por su grado de
consolidacion.

- Textura: Las texturas no se veran alteradas.
- Cromatismo: la modificacion del planeamiento no afecta al cromatismo.
- Ocultacién: no se producira ocultacion de ningun elemento singular.

- Espacio: El espacio y la percepciéon del paisaje no se ven alterados de gran manera,
puesto que no interrumpe cuencas visuales de interés y se encuentra dentro del espacio
urbano.

La visibilidad de la actuacion es alta desde los puntos de observacion principales; en los
puntos dinamicos, la actuacion tiene mayor visibilidad pero debido a la distancia ésta pasa a
formar parte del fondo de escena. Desde los puntos de observacion secundarios la visibilidad se
considera media, ya que la actuacion es visible desde la mitad de los puntos de observacion
secundarios.

Desde los principales puntos de observacion, la actuacion no altera las vistas del paisaje a
pesar de su escala, ya que forma parte del nicleo urbano donde se inserta y la actuacion es
suficientemente permeable, cuya anchura es limitada para no interferir en las vistas de los viales
circundantes. La actuacion no bloquea las vistas hacia los recursos paisajisticos.
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Se considera, por lo tanto, que no se produce una modificacién de los contenidos de la
escena, siendo compatible con la situacién actual.

A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje, el analisis visual
se lleva a término mediante técnicas de modelizacién y simulacion visual proporcionales a la
escala de la actuacion, que permitan controlar su resultado comparando escenas, fondos y
perspectivas, antes y después de esta, tales como infografias, fotocomposiciones, secciones,
dibujos u otros, de manera que sea entendible por publico no especializado (Plano EIP 11).

5.2 IMPACTOS SOBRE LAS DISTINTAS UNIDADES DEL PAISAJE.

- Valoracién de los impactos paisajisticos y visuales.

Aplicando los criterios establecidos en el apartado 04A de la Guia metodol6gica para
redaccion de Estudios de Integracion Paisajistica de la Generalitat Valenciana, se valora la
adecuacion de la actuacion respecto de la estructura paisajistica del territorio considerando la
afeccion que ésta supone sobre los siguientes aspectos:

- Modo en que la intervenciéon se adapta a la organizacién del paisaje: la organizacion del
paisaje no se ve alterada.

- Alteraciones sobre los componentes principales del paisaje: no se producen alteraciones
significativas.

- Afeccidn sobre las areas del territorio especialmente fragiles: no existen.

- No se prevé que el patron que define el carécter del lugar se vea alterado.

Los posibles impactos previstos se caracterizan:
- Por la extensién fisica del impacto.
- Por su efecto beneficioso o adverso sobre las caracteristicas relevantes del paisaje.

- Porsuincidencia, directa o indirecta, sobre elementos especificos del paisaje o sobre
el caracter del lugar.

- Por preverse de duracion prolongada, teniendo en cuenta todas las fases de la obra
0 accioén propuesta.

- Por el caracter permanente o reversible del impacto.
- Por su carécter singular o acumulativo.

Asi, de acuerdo con lo expuesto en el apartado correspondiente del presente y del
Estudio de Detalle que sirve como base, la actuacion propuesta se inscribe en la Unidad de
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Actuacion 3 del PERI de “El Acequién”, en el Area de Reparto 81 del PGOU de Torrevieja, no
previéndose que la ordenacién de planeamiento que se propone suponga un impacto significativo
respecto de lo dispuesto en la normativa vigente.

5.3 VALORAR LOS EFECTOS DE LA ACTUACION SOBRE EL PAISAJE.

Las modificaciones que introduce el planeamiento en la morfologia urbana son las
siguientes:

- Modificaciones en la ocupacién del ambito:

La actuacion propone dos torres en altura, proponiendo espacios sin edificacion que
visualmente liberan la parcela y no interfieren en las perspectivas visuales de las calles
colindantes.

- Madificaciones en las alineaciones oficiales de las futuras edificaciones:

Se respetan las alineaciones existentes

- Madificaciones en las alturas de las futuras edificaciones:

La actuacion presenta una altura mayor que las edificaciones de su entorno, la actuacion
supone una alteracion de la visibilidad desde los puntos de observacién, como ya hemos
comentado, esta alteracién es moderada, ya que desde los puntos de observacion principales la
actuacion pasa a formar parte del fondo de escena y desde los puntos de observacion
secundarios la visibilidad es media.

- Madificaciones en la Infraestructura Verde:

El Estudio de Detalle planteado y objeto de analisis aumenta la superficie de zonas libres,
lo que supone de forma indiscutible un impacto positivo.
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6.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

El instrumento de planeamiento que se presenta bajo la figura del Estudio de Detalle
contempla las medidas necesarias para prevenir, reducir y compensar los eventuales efectos
negativos sobre el medio ambiente. Concretamente, recoge las medidas compensatorias de
Integracion Paisajistica preceptivas contenidas en la Modificacion Puntual N° 52 del PGOU de
Torrevieja y que podemos enumerar en las siguientes:

« ORDENACION DE VOLUMENES:

- Ninguna edificacion producird sombre sobre playas en el horario comprendido entre las
10.00 y las 19.00 horas en cualquier dia del afio.

- Se dejara una distancia entre edificaciones del 40%de altura de la menor, con lo que
se garantiza que no se formaran murallas visuales y si un espacio mucho mas permeable.

- Las perspectivas hacia el mar de los viales circundantes no son alteradas por la
edificacion; por un lado, la calle Dofia Sinforosa no se interrumpe prolongandose hacia el mar,
este vial es uno de los limites de la actuacion; por otro lado, la calle los Portalicos se prolonga
hacia el mar en su unién con el Canal del Acequién, también siendo limite de la actuacién. Las
perspectivas generadas por la calle Sorolla no son invadidas por la edificacion.

- Con el fin de no interrumpir vistas y perspectivas hacia el mar, no se ubicara ninguna
edificacién en planta baja, fuera del perimetro de ocupacion.

« CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACION. MEDIDAS A TENER EN CUENTA:

- En los espacios no edificados del solar no se permite construccién alguna. La
ordenacion de los espacios libres de parcela no interrumpira vistas ni perspectivas al mar, como
consecuencia de ellos se proyectaran plazas con un unico plano horizontal incluyendo laminas
de agua e iluminacion predominantemente cenital.

- En cuanto a la jardineria se usaran especies cuya altura adulta no constituyan barrera
a las perspectivas; por tanto, se utilizaran especies de jardineria bajas (menos o igual a ,5 m) o
especies arblreas cuya altura de implantacién sobrepase los 3 m. En cualquier caso los
ejemplares implantados cumplirdn con los parametros anteriores.

La materializacion de la edificabilidad provoca determinados efectos sobre el medio
ambiente, como son la produccién de determinados tipos de residuos urbanos provocados por
los usuarios de las viviendas y residuos de la construccién producidos durante la ejecucion de
las obras.

Los residuos urbanos, recogida y tratamiento las aguas residuales que se producen en
las viviendas, se preveran en la elaboracion del PAL.

Por lo que hace referencia a los residuos urbanos (basuras) al tratarse de zona urbana
el Ayuntamiento se encarga de la recogida y posterior tratamiento de dichas basuras.
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Por lo que hace referencia a los residuos de la construcciéon producidos durante la
ejecucién de las obras en los proyectos que se redacten para la obtencion de las licencias
urbanisticas correspondientes, figuraran los Estudios de gestion de residuos que preveran el
tratamiento de dichos residuos.

También el uso de las viviendas producira un consumo energético adicional respecto a
si no se edificaran dichas viviendas. Para mitigar el mismo y reducir las emisiones de CO2, las
viviendas deberan cumplir las prescripciones contenidas en los Documentos Basicos del Cédigo
Técnico de la Edificacidon que correspondan, que en este caso es el CTE DB HE.

De la misma forma para proteger a los futuros usuarios de las viviendas de efectos
nocivos derivados del ruido, las viviendas deberan cumplir las prescripciones contenidas en los
Documentos Bésicos del Codigo Técnico de la Edificacion que correspondan, que en este caso
es el CTE DB HR.
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7.- RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
Y VISUAL.

Todas las concreciones/ modificaciones introducidas son de caracter normativo por lo
gue su impacto es indirecto sobre el paisaje afectado, ya que Unicamente se materializara con la
ejecucion de los actos de aprovechamiento y uso del suelo que se regulan en el planeamiento
vigente. No se prevé que el patron que define el caracter del lugar se vea alterado.

Se ha de tener en cuenta que el impacto de los actos de edificacién y uso del suelo y
actividades amparadas por la nueva normativa, una vez ejecutado, son permanentes e
irreversibles.

Analizados todos estos posibles impactos, se entienden FAVORABLES, por el hecho de
que conservan el caracter del lugar y mejoran las condiciones de uso y disfrute del mismo.

La citada modificacion establece unas determinaciones enfocadas a ordenar la Unidad
de Actuacién, que permite materializar el aprovechamiento asignado por el Plan General, con un
alto porcentaje de suelo dotacional destinado a espacios libres, permitiendo una mayor conexién
entre la ciudad y la costa, y ademas, fomentar el uso hotelero como medida de crecimiento de la
actividad econémica de la ciudad.

Se define la fragilidad del paisaje como el parametro que mide el potencial de pérdida de
valor paisajistico de las unidades de paisaje y de los recursos paisajisticos debido a su alteracion;
de este modo, cabe indicar que la fragilidad del paisaje en el ambito de actuacién es BAJA, ya
que las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos no se ven alterados ni pierden valor.

Se define la fragilidad visual como la aptitud que tiene un paisaje de absorber
visualmente modificaciones o alteraciones sin detrimento de su calidad visual. En este sentido,
la valoracién de la sensibilidad del paisaje afectado resulta ser BAJA, ya que el paisaje acomoda
los cambios sin perder su valor ni su caracter y la actuacién se integra en el entorno.

En consecuencia no se identifican impactos paisajisticos negativos y se concluye que la
construccion que se originara por el Estudio de Detalle del presente ambito de actuacion, quedara
integrada en el paisaje de su entono, no incidiendo de manera significativa sobre el mismo,
cumpliendo lo establecido al respecto por la LOTUP.

Por ultimo, indicar que esta actuacion contribuira a re cualificar la imagen de la ciudad
de Torrevieja y a potenciar la actividad hotelera en el municipio.
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8.- PROGRAMADE IMPLEMENTACION.

Dado el caracter puntual de la actuacion y el hecho de que se trata de un impacto
indirecto sobre el paisaje, que Unicamente se materializa con la ejecucion del planeamiento
vigente (ordenacién pormenorizada), no se prevén impactos negativos sobre el entorno urbano.

Asi pues, la exigencia del presente estudio estd encaminada a evitar dichos impactos,
mediante la concrecion del planeamiento (ordenacion de volimenes y usos) y ello segun lo
previsto en el planeamiento que se desarrolla (actualmente vigente) concretado tras la
Modificacion Puntual N° 52 del PGOU de Torrevieja, teniendo el Estudio de Detalle como
principal objetivo la materializacion del aprovechamiento permitido por dicho planeamiento
(PGOU), distribuyéndose dicho aprovechamiento conforme establece el Cuadro de la
Ordenacién modificada tras la mencionada Modificacion Puntual N° 52.

Todo lo anterior, sin necesidad de medidas correctoras “a posteriori”, por lo que no
estiman necesarias y no se establecen en este caso.
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9.-MEDIDAS DE INTEGRACION Y COSTE.

Como ya hemos expresamente precedentemente, no es necesario ejecutar medida
alguna en este sentido, sin perjuicio de lo previsto en las Normas Urbanisticas del Estudio de
Detalle.

Torrevieja, noviembre de 2.020

Por Studiogaraje, S.L.P

Fdo.: D. Jesls Madrid Quesada
Arquitecto

PROPONENTE: BARAKA RENTA, S.L.U.



Area de Reparto n° 81 del PGMOU de Torrevieja
Estudio de Detalle

Memoria y Normas Urbanisticas
Mayo 2021

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

0. ANTECEDENTES

Sera objeto de participacion publica el Estudio de Detalle, en particular la construccién
de las dos Unidades Funcionales contempladas en el mismo, que se traducen en la construccién
de dos torres de 26 plantas de altura, que albergaran el uso residencial (engloba terciario) y
hotelero.

1. ALCANCE DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Es publico directamente interesado y afectado en el presente procedimiento los
Organismos y entidades locales, los distintos departamentos y érganos competentes de las
Administraciones cuyo informe exige la legislacion reguladora de sus respectivas competencias,
las empresas que gestionen o exploten infraestructuras de servicios declarados esenciales o de
utilidad publica y los propietarios de los inmuebles incluidos en el ambito del Estudio de Detalle.

De forma indirecta, se considera persona interesada toda aquella que venga a participar
de forma activa en el proceso de consulta publica que forma parte del presente procedimiento.
2. OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

La utilizacién de los procesos de participacién publica tiene principalmente por objeto las
siguientes finalidades:

a) De unlado aumentar la transparencia de las actuaciones de la Administracién en materia
de paisaje y lograr una mayor viabilidad del proyecto, implicando a los interesados desde

el origen de la gestién del espacio afectado.

b) Obtener informacién valiosa sobre el paisaje aportada por los ciudadanos que de otra
forma podria no tenerse en cuenta.

¢) Hacer participes a los ciudadanos en la toma de decisiones que afecten a los paisajes
que les conciernen.

3. FASES DE ELABORACION Y APLICACION DEL ESTUDIO DE INTEGRACION
PAISAJISTICA.

En el proceso de elaboracion y aplicacion del mismo se distinguen tres fases.

- Primera fase: elaboracion de un estudio de integracion paisajistica previo, que recoja los
datos e informacién necesaria para desarrollo de la fase de participacion publica.
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- Segunda fase: elaboracién del estudio de integracion paisajistica definitivo, donde se
valoren las aportaciones realizadas por el publico al ejecutarse el plan de participacion
publica.

- Tercera fase: aplicacion efectiva de las medidas de integracion propuestas, que seran
incorporadas al texto articulado del instrumento de planeamiento de que se trata antes
de su aprobacién municipal.

4. METODOLOGIA Y PROGRAMA DE ACTIVIDADES A REALIZAR

A fin de asegurar la efectiva participacién ciudadana en el proceso de elaboracion del
documento de planeamiento que finalmente se elevara a aprobacion, antes de que se produzca
la toma de decision por parte de los érganos competentes, se pretende llevar a cabo el siguiente
programa de actividades.

- El proceso comienza con el acuerdo municipal que debe decidir su inicio.

- Apartir de este momento, una copia del proyecto de planeamiento y de la documentacién
complementaria que deba acompafiarlo quedara a disposicion del pablico interesado.

- Simultdneamente, se procedera a la exposicién de la propuesta en la pagina web del
ayuntamiento.

- Asimismo, se publicara una nota de prensa con el contenido basico de la propuesta e
indicacion del plazo para presentacion de opiniones y sugerencias, que no serd inferior
a 20 dias hébiles desde la fecha de publicacion.

- Se recogeran las aportaciones habidas a través de los cauces administrativos
reglamentarios, registro electrénico y buzén de sugerencias del ayuntamiento.

- Al expediente se iran incorporando, en cada fase del proceso, los contenidos del
proyecto conforme éste se desarrolle, asi como el resultado del estudio de las opiniones
y sugerencias aportadas.

- Este resultado se incorporara al estudio de integracion paisajistica que acompafara al
documento de planeamiento en tramite, el cual, modificado en lo que resulte procedente
como consecuencia de dicho resultado, adoptara su forma definitiva antes de ser
sometido a aprobacion municipal.
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5. PUBLICO INTERESADO Y AFECTADO

El publico interesado en el caso que se esta analizando, sera aquel publico afectado o
que pueda verse afectado por la actividad que se va a desarrollar en la zona de estudio. Se
establecen dos grandes grupos:

b) Grupos de interés: organismos y agencias publicas, autoridades locales,
asociaciones no gubernamentales, grupos académicos y cientificos. Tienen interés
tanto local como regional y pueden contribuir en todas las escalas tanto a escala
regional como un proyecto local.

b) Grupos del lugar: residentes locales, visitantes, grupos locales. Son individuos que
viven y trabajan en un area en particular o la visitan y tienen un interés particular en esa zona.

6. EVALUACION PERIODICA DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Para facilitar el acceso y conocimiento de las propuestas al publico en general, y con la
finalidad de lograr la efectiva participacion publica a lo largo de todo el proceso, en la pagina web
municipal se publicara un resumen de los resultados del plan de participacion publica al inicio de
cada fase del mismo. En dicha pagina se hara constar, ademas, los puntos de contacto y
procedimientos para obtener la documentacién de base y la informacion requerida por las
consultas publicas, lo que sera notificado especificamente al publico directamente interesado y
afectado en el presente procedimiento.

7. ANEJO
Para correcta y completa informacién del publico interesado y del publico que, en
general, desee tomar parte en el presente proceso de participacién publica, como Anejo al

presente plan de participacion publica se adjuntara el Estudio de Detalle.

Torrevieja, mayo de 2.021

Por Studiogaraje, S.L.P

Fdo.: D. Jesus Madrid Quesada
Arquitecto

PROPONENTE: BARAKA RENTA, S.L.U.




Area de Reparto n° 81 del PGMOU de Torrevieja
Estudio de Detalle

Memoria y Normas Urbanisticas
Mayo 2021

DATOS DEL ENCUESTADO:
OPTATIVOS:
OONombre y Apellidos:

ODNI:
[UDireccion:

NECESARIOS:

UEdad:
JSexo:

CUESTIONES:
1) ¢Conoce la zona?

Si No NS/NC
2) ¢ Disfruta actualmente de la zona accediendo a ella?

Si No NS/NC
3) ¢ Considera conveniente la construccion de dos torres de 26 plantas de altura,’que albergaran
el uso residencial (engloba terciario) y hotelero en la Unidad de Actuacion 3 del Area de Reparto
81 de Torrevieja?

Si No NS/NC

4) ¢ Existen construcciones y obras de urbanizacion ya en la zona?

Si No NS/NC

5) ¢ Considera que la calidad ambiental actual de la zona es Buena, Media o Mala?
Buena Media Mala
6) Valore del 1 al 10 la situacién paisajistica actual ...................c.oeeeene.

7) ¢Considera que la construccion de dichas edificaciones produce una alteracién del paisaje
existente en la actualidad o forma parte del entorno urbano que lo rodea?

Alteracion Entorno urbano NS/NC
8) ¢ Considera que se trata de una actuacién que va a empeorar la situacion actual?

Si No NS/NC

PROPONENTE: BARAKA RENTA, S.L.U.




Area de Reparto n° 81 del PGMOU de Torrevieja
Estudio de Detalle

Memoria y Normas Urbanisticas
Mayo 2021

9) ¢,Cudles son los riesgos y potenciales impactos que Usted cree que pueden aparecer debido
a la construccion de los edificios?

10) Valore del 1 al 10 los anteriores riesgos e impactos

11) Comente otros aspectos que considere importantes referidos a la integracion paisajistica del
entorno:

COMENTARIOS:
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PLANOS
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