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Espacio libre de edificacion

Huella edificaciéon

Retranqueo parcela

Servidumbre de proteccion

Edificabilidad: 16.249,075 m2t
Ocupacion: 625 m2 (20%)
Altura max: 82 m (26 plantas)

Edificabilidad: 16.249,075 m2t
Ocupacion: 625 m2 (20%)
Altura max: 82 m (26 plantas)
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n° viviendas: 360

| Dotacion aparcamiento 1,25 viv/plaza; 360/1,25=288plazas
=~ | minimo

Plazas sétano -1: 0 plazas (planta instalaciones)
Plazas sé6tano -2: 165 plazas
Plazas sétano -3: 165 plazas

\Wa | Total plazas: 330 plazas > 288 plazas
\
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VISTA 01: CALLE SINFOROSA

VISTA 05: CALLE GREGORIO MARANON HACIA NORTE

VISTA 02: CALLE SOROLLA

VISTA 03: CALLE PORTALICOS

VISTA 07: AVDA ESTACION

VISTA 09: VISUAL PUERTO I

VISTA 04: CALLE GREGORIO MARANON HACIA SUR

VISTA 08: VISUAL PUERTO |

VISTA 10: VISUAL PUERTO Il
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CODO DELATON ENTRE VALVULA
Y TUBERIA'DE POLITILEMO

ACOMETIDA RED GENERAL DE AGUA
POTABLE

TAPONEN CASO DE NO

EXISTIR ACOMETIDA

FABRICA'LADRILLO'PANAL

TUBERIA DE FUNDICION DUCTIL

INDIVIDUAL DEFINITIVA

CANALIZACION-DE ACOMETIDA

A PARCELA EN P.V.C. @63mm

ACOMETIDA EN TUBERIA
DE1"DE POLIETILENO

CONECTOR DE TOMA A TUBERIA
DE POLIETILENO

EDIFICACION <I|>VIA PUBLICA

ACOMETIDA RED GENERAL DE SANEAMIENTO

VAR,

1.50

Prolongacién de cuerpo de arqueta
con tuberia de PVC @315

|

Conexién a acometida existente|

Arqueta prefabricada de PVC
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Zona
Ajardinada arbustivas

Baldosas de hormigén
color gris ceniza

Baldosas de hormigén
color arena.
Zona blandas acabado aripaq

Pérgolas

Zona de contencion

Gravas selladas con resinas arena playa

Espacio de reserva

Zona de juegos para espectaculos

infantiles
Gimnasio al aire Carril Bici pintado
libre

i U0
| B0 e [

Jets, Agua, Bancos de hormigén

Luz, Sonido
1o Reservade espacio para
contenedores de residuos

Criterios de disefo y ejecucion del espacio publico del AR 81y
su entorno inmediato (a integrar en la Alternativa Técnica del
Programa de Actuacion) (criterios orientativos a supervisar por
los servicios técnicos municipales) (compromisos obligatorios
para la propiedad del suelo) (articulo 4 de las Normas
Urbanisticas del Estudio de Detalle).

& 1.- Avenida Gregorio Marafon:

a.- Reurbanizacién calzada y aceras.

b.- Creacidn de vial de servicio para acceso y salida del conjunto
edificatorio.

c.- Renovacidn y mejora de las redes de servicios existentes.

d.- Revision y renovacién de la sefializacién y semaforizacion
existentes.

e.- Creacién de nuevas zonas verdes y plantacion de arbolado.
f.- Disefo de pasos de peatones priorizando su cardcter de
conector de Infraestructura Verde Urbano.

2.- Calle Doiia Sinforosa.

a.- Reurbanizacién calzada y aceras.

b.- Disefio como viario restringido para acceso a comunidades
de propietarios.

c.- Priorizar funcion de acceso peatonal al frente litoral.

d.- Uso de materiales sostenibles (control de efecto calor,
drenantes, cromatismo).

s 7 e.- Integracion funcional con Jardin Dofia Sinforosa (eliminacion
de vallado).

Marquesina
bus/taxi

Gimnasio

a.- Cumplimiento régimen de usos previstos para servidumbre

) de trénsito y proteccion.

X b.- Funcién de accesibilidad peatonal y bici al frente litoral.

c.- Uso de materiales sostenibles (control de efecto calor,
drenantes, cromatismo).

2 d.- Integracion funcional con Jardin Dofia Sinforosa (eliminacién
de vallado).

o 7 . B 3.- Zona verde paralela Acequion:

l: I Quiosco ! }

4.- Jardin Doiia Sinforosa.
a.- Eliminacioén de vallado.

127 b.- Ejecucion de sistemas de integracion funcional con
LI urbanizacidn interior AR 81 y calles circundantes.
£og para la arena i c.- Regeneracidn ambiental y paisajistica del jardin,
S 1.56 manteniendo su esencia historica y actualizando su imagen
" ‘s‘ 1.60 urbana (mobiliario urbano, alumbrado publico, pavimento,

especies vegetales) con un lenguaje moderno, usando técnicas y
materiales sostenibles.

d.- Revision de la fachada litoral, abriéndolo visual y
paisajisticamente a la playa, creando un itinerario peatonal en
todo este frente.

5.- Espacio publico interior AR 81.

) a.- Disefio y ejecucion orientada a garantizar la permeabilidad y
B B 160 5 %} 0.59 accesibilidad (visual, peatonal, funcional, desde la Avenida

i Gregorio Maraiidn, Calle Sinforosa y vial Acequidn.

— . b.- Inspiracién en el Jardin Dofia Sinforosa, con un lenguaje
actual y moderno, ofreciendo una imagen de espacio publico
1.03 ajardinado unitario e integrado, sin barreras ni limitaciones
funcionales o visuales.
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Detalle pavimentos parque

CALLE DONA SINFOROSA

Detalle pavimento aceras y plaza

Disposicion aleatoria pavimentos plaza y aceras: combinacion de
formatos 60x40, 40x40 y 40x20 de 7cm de espesor, pavimento
fotocatalitico mod. Llosa Vulcano en acabados arena, desierto,
mediterraneo y marfil.

Arena Desierto Mediterraneo
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SECCION TIPO ACERAS

BALDOSAS HORMIGON
60x40, 40x40, 40x20cm
s/detalles

BORDILLO RECTO DE HORMIGON

Wz

Sz AGLOMERADO ASFALTICO
* 7 BASE HORMIGON HM-20" |

ZAHORRASARTIFICIALES
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SECCION CARRIL BICI (2m*)

* Segun anexo IV LOTUP

PAVIMENTOS — SENALIZACION CARRIL BICI
BALDOSA HORMIGON

Con pintura u otro color de pavimento

[ [ [ [ [ [ [ 1

74

PROMOTOR:

BALDOSAS HORMIGON
60x40, 40x40, 40x20cm

I =
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SECCION CALLE SINFOROSA

ACERA / PARQUE SINFOROSA CALZADA ACCESO RESTRINGIDO

PIEZA RIGOLA
HORMIGON

ADOQUIN HORMIGON
20x20x10cm
s/detalles

s/detalles

////
.+ BASE HORMIGON HM-20 -

ZAHORRAS ARTIFICIALES

PARCELA<]|>VIA PUBLICA

LINEA DE FACHADA

ACERA <]|[> CALZADA

100

SECCION TIPO SERVICIOS

ALCORQUE ,

BORDILLO

CALZADA

I
VARIABLE

RED DE DISTRBUCION AGUA POTABLE

RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 8.1

RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA M.T.
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Solucidén del encuentro en el cambio

de curvatura del banco que delimita con la playa
DETALLE PIEZA LLAVE

PIEZA LLAVE |

BANCO MODULAR

BANCO MODULAR

BANCO MODULAR

PIEZA LLAVE

"PIEZA LLAVE

Solucién del encuentro en el cambio de curvatura del banco que delimita con la playa
DETALLE PIEZA LLAVE
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FAROLATIPO
ESCOFET CREAM L
pequeia escala

FAROLA ALTA TIPO
ESCOFET BALI
media escala

1 PROYECTOR DIRIGIBLE
TIPO ERCO KONA
bajo la pérgola

LUMINARIATIPO
ECOFET BALIZA
gran escala

TIRALED TIPO
IGUZZINI EMPOTRADA
banco corrido

FOCO LED
EMPOTRADO
fuente transitable
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