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1.- ANTECEDENTES

La mercantil “Marcos y Banuls, S.L." estd interesada en que se programe y desarrolle el
dmbito urbanistico correspondiente al Plan de Reforma Interior “Enclave 3 — Montecarlo” del
Plan General de Ordenacion Urbana de Torrevieja por gestién indirecta y, en concreto, bajo el
régimen de gestion por propietarios, de conformidad al articulos 120 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje —en adelante-, encontrdndonos en el presente
caso ante el supuesto referido en el apartado 1.c) de dicho precepto, al disponer la mercantil
proponente de la fitularidad de mds del 50 por cien de la superficie de los terrenos de la

actuacién y mds del 40 por cien de las parcelas registrales privadas de dicho dmbito.

La iniciativa de programaciéon fue admitida a trémite mediante Decreto de Alcaldia
de fecha 28.02.2020.

El dmbito urbanistico de referencia se encuentra ordenado pormenorizadamente
mediante el Plan de Reforma Interior “Enclave 3 - Montecarlo” del instrumento de
planeamiento local del municipio de Torrevieja, formando parte de la iniciativa de
programacion, el presente instrumento, el de ejecucién (Proyecto de Urbanizaciéon) y
Proposicidon Juridico-Econdmica —acompanada de Estudio de Sostenibilidad Econdmica,
Informe de Viabilidad Econdmica e Informe de valoracién del suelo y coeficiente de canje
para el supuesto de optar los propietarios adheridos al Programa a la retribucion de las

cargas de urbanizacién en suelo-, todos ellos con los contenidos exigidos en el TRLOTUP .

Los objetivos legales de un Programa de Actuacién Integrada, segin el art. 116 del

TRLOTUP, son concretamente los siguientes:
a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas.
b) Urbanizar completamente el dmbito de toda la Unidad de Ejecucién.

c) Ejecutarlas obras de conexiéon e integraciéon adecuada de la urbanizacion
con las redes de infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios

puUblicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos para mantener o mejorar

los niveles de calidad existentes.

e) Obtener gratuitamente, a favor de la administracién los suelos dotaciones

publicos del dmbito de la actuacién.
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La aprobacion del Programa, legitimard la urbanizacion en régimen de gestién por

los propietarios, conforme establece el citado articulo 120 del TRLOTUP, régimen que se

caracteriza por ser de excepcidn licitatoria. No hay concurrencia para tramitar la alternativa

técnica y tampoco para la seleccion del urbanizador.

La tramitacién del presente Programa debe ser incardinado procedimentalmente,

conforme a lo dispuesto en el articulo 124 de la LOTUP relativo al “Régimen de gestion por los

propietarios”.

Los articulos 114 y 116 del TRLOTUP establecen los objetivos de los programas de

actuacién integrada, a saber:

a)

d)

Delimitar el dmbito de gestién urbanistica, en este caso, PRI “Enclave 3 -
Montecarlo”, para su programaciéon y ejecucidn conjunta (art. 114.e
TRLOTUP). Esta delimitacion cumple las determinaciones del articulo 76.1 y
2 de la TRLOTUP.

Ordenar el proceso de gestién urbanistica del expresado dmbito (art.
114.a TRLOTUP). Estableciéndose los plazos para el desarrollo de la
actuacién, determindndose el correspondiente a las obras de

urbanizacion.

Regular las relaciones entre propietarios, urbanizador y administracion (art.
114.b TRLOTUP). En el presente caso, nos encontramos ante el supuesto
prevenido en el articulo 120.1.c) del TRLOTUP al detentar la mercantil
proponente mds de la mitad del suelo del dmbito objeto de programacién
y conforme al precitado articulo 120 TRLOTUP la asignacion de la
condiciéon de Urbanizador a la misma, bagjo el régimen de gestidon

urbanistica por los propietarios.

Determinar los derechos y obligaciones, delimitando su contenido
econdémico (art. 114.c TRLOTUP).

Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas (art.
116.a TRLOTUP) y ordenar el reparto equitativo de beneficios y cargas (art.
116.f TRLOTUP). En su momento deberd ser elaborado el preceptivo
instrumento de gestion, Proyecto de Reparcelacion, atendiendo a lo
determinado en la TRLOTUP.

Urbanizar completamente el dmbito de referencia de conformidad a las
obras de urbanizacién que sean contempladas en el futuro Proyecto de

Urbanizacion.
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Ejecutar las obras de conexidon e infegracion adecuada de la
urbanizacién con las redes de infraestructuras, de energia,

comunicaciones y servicios publicos existentes (art. 116.e TRLOTUP).
Obtener gratuitamente, a favor de la administracién (art. 116.e TRLOTUP):

- Los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacién.
- Las parcelas que legalmente correspondan, con destino a

patrimonio publico de suelo.
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1.1.- Antecedentes de Planeamiento

* El Plan Especial del P.E.R.I. MONTECARLO fue realizado inicialmente por los
Arquitectos D. José Blanco, Dna. Carmen Ribero, D. Antonio Serrano BrU y D.
Fernando Valderrama, y fue promovido por la iniciativa de la mercantil *Agricola

y Urbana Mediterrdneo, S.A. y otros™.

= La Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 30.01.1998,

adoptd el siguiente acuerdo:

El Ayuntamiento, en sesiones plenarias de 24 de diciembre de 1992, de 16 de abril de 1993 y
2 de octubre de 1995, acordd su aprobacién provisional, tras cumplir los trdmites de
aprobacion inicial, el 7 de septiembre de 1992 y exposicion publica, mediante anuncios
aparecidos en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de 29 de septiembre de 1992 y
28 de noviembre de 1995, y en uno de los Diarios de mayor difusién provincial, en
septiembre de 1992 y diciembre de 1995, habiéndose producido una alegacion
extempordnea.

La documentacién estd integrada por Memoria informativa y justificativa, planos de
informacion y ordenacién, Ordenanzas, Plan de Etapas y Estudio Economico y Financiero.

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el 28 de julio de 1997 acordé
suspender la aprobacion definitiva del expediente hasta que se subsanaran determinadas
deficiencias que se comunicaron al Ayuntamiento.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun y demds disposiciones de pertinente
aplicacion, la Comision Territorial de Urbanismo, acuerda:

Aprobar definitivamente el PERI del Enclave 3 «Montecarlo» del municipio de
Torrevieja, aunque supeditando su publicacién y, en consecuencia, su eficacia, a
que se aporte por el Ayuntamiento texto refundido, por triplicado ejemplar y
debidamente diligenciado.

= El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada 16.12.1999 adoptd el siguiente

acuerdo:

19 Resolver la no programacién del dmbito del P.E.RI “Montecarlo”, no
adjudicando a ninguna de las propuestas presentadas, y que se opte por una
gestion directa (es decir, elaborada y gestionada por el propio Ayuntamiento.)

» El Ayuntamiento de Torrevieja licitd la Refundicion del P.E.R.I. MONTECARLO, la
Reparcelacién y el Proyecto de Urbanizacidén de dicho P.E.R.I., y ésta fue
adjudicada a P. CAMARA ARQUITECTO, S.L.

= P. CAMARA ARQUITECTO, S.L., redliza la Refundicién del Plan Especial solicitado

por la COPUT, que fue aprobado el dia 28.01.1998 por la Comisidn Territorial de

Urbanismo de Alicante. La Refundicién del P.E.R.l, consiste en adjuntar a la
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memoria el anexo aprobado por la COPUT y la modificacién de los planos, con

los viales y las instalaciones aprobadas por la COPUT.

En fecha 2.12.2004, el Director General de Planificacién y Ordenacién Territorial

resolvio:

Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesién de 30 de
enero de 1998 por el que se aprobd definitivamente el expediente de referencia, supeditando
su publicacién al cumplimiento de ciertas condiciones, asi como el informe técnico favorable
a la documentacién presentada por el Ayuntamiento con fecha 19 de mayo de 2004, en el
que se indica que cumplimenta en todos sus extremos el referido acuerdo de la Comision.
Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacién del referido acuerdo de aprobacién definitiva junto con
las Normas Urbanisticas correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, insertando al
tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

En fecha 16.03.2005 fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
el acuerdo descrito en el punto anterior junto con las ordenanzas reguladoras del

mencionado documento.

Debido al incumplimiento de los plazos en la ejecucién del mencionado contrato
de consultoria y asistencia, el Ayuntamiento procedid a la resolucién del mismo,
lo que determind la redacciéon el Servicio de Urbanismo de la “Modificacion del
Plan de Reforma Interior del Enclave 3 «Montecarlon” (framitado bajo niUmero de
expediente 10-U/08) y que fue aprobada por el Pleno Municipal en fecha
28.11.2008.

El objeto de la modificacion aprobada era el siguiente:

— De los antecedentes se deduce que el planeamiento vigente, cuya ejecucién mediante
gestion directa proviene de un marco legislativo derogado en su mayor parte por un
nuevo cuerpo, en el que descripcién de las necesidades responde a un nuevo marco
social marcado por conceptos como sostenibilidad, eficiencia, ahorro energético etc. Por
tanto, parece oportuno en primera instancia proceder a la adaptacién del
planeamiento aprobado a los nuevos pardmetros establecidos por la LUV y por el
ROGTU, ademds de por la vigente LS.

— Por otro lado, la oportunidad que marca las nuevas directrices sociales a las que
intentan responder las distintas disposiciones legales, se transforma en obligacién por
la variacién de la realidad fisica del dmbito. En efecto, en el periodo de tiempo que
opera desde la aprobacién condicionada del P.E.R.I. Montecarlo por la Comision
Territorial de Urbanismo hasta la fecha de la redaccion de este documento, se ha
ejecutado un enlace viario mediante una rotonda que permite el acceso al Sector 25
«Pozo Dulce» y que invade el perimetro del Enclave 3 Montecarlo. Esta circunstancia
opera una importante variacién en los pardmetros que sirvieron para redactar el
documento vigente, puesto que en éste no se preveia el acceso al dmbito desde la
antigua carretera nacional 332, hoy avenida de las Cortes Valencianas, por lo que el
acceso al mismo se realizaba a través de otros sectores, lo que no supone una mala
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solucién por parte de los técnicos redactores, puesto que la escasa entidad del Enclave 3
no justifica la interrupcién de un Sistema Viario de primer orden para el municipio
mediante cualquier tipo de solucién de enlace. El acceso a través de los sectores
colindantes supone la plena conexién del sector con su entorno y la perfecta
continuidad del suelo urbano.

La aparicién de un elemento viario que sirve de acceso al Sector 25, que invade
parcialmente el Enclave 3, y que interrumpe definitivamente la fluidez de la avenida de
las Cortes Valencianas, justifica plenamente la modificacién del P.E.R.I. por lo que el
segundo objeto del presente documento consiste en la adaptacién del viario de acuerdo
con las nuevas circunstancias fisicas, permitiendo un acceso al Enclave 3 desde la
mencionada avenida, asi como la subsiguiente obtencidn de los terrenos ocupados.

Como tercer objeto de la presente modificacion, se expone la adaptacion del
planeamiento a la propia estructura de la propiedad del dmbito, sin perjuicio del
interés general en la produccién del planeamiento. En efecto, si en primera instancia se
acepta que la planificacién se genera a partir de disposiciones legales en pro del interés
publico sin atender a realidad civil alguna, no se puede obviar que el perfecto
conocimiento de la estructura de la propiedad favorece la propia gestién y
urbanizacién. Como quiera que existe espacio temporal suficiente entre la aprobacién
del documento y la redaccién de la presente modificacion, desde ésta se detalla la
solucién del planeamiento en atenciodn a facilitar una adecuada gestién.

Como tltimo objeto de la presente modificacion podemos acudir al efectivo ejercicio de

las competencias urbanisticas otorgadas por el nuevo ordenamiento juridico que regula
el suelo, marcado especialmente por la LUV y el ROGTU.
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1.2.- Antecedentes de programacion del P.R.l. “Enclave 3 — Montecatrlo”

— En fecha 15.01.2009, el Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de
Torrevieja ordend la apertura del expediente, tframitado bajo la referencia 1-
U/09, relativo al procedimiento de concurso para el desarrollo del Plan de
Reforma Interior del Enclave-3 “Montecarlo” por el sistema de gestidon

indirecta.

— En fecha 27.03.2009, el Ayuntamiento Pleno acordd el inicio del precitado
concurso para el desarrollo del sehalado dmbito urbanistico, aprobando a
dichos efectos las bases particulares reguladoras (D.O.U.E. de fecha
13.05.2009 y DOCYV de fecha 25.05.2009).

- Enfecha 22.02.2013, el Ayuntamiento Pleno aprobé el Programa de Actuacion
Integrada -P.A.l.- y Proyecto de Urbanizacion —supeditado a la presentacion
de un texto refundido-, designando como Agente Urbanizador a la mercantil

“Cauce Actividades Urbanisticas, S.L.".

— En fecha 29.04.2014, el Ayuntamiento Pleno aprobd el Texto Refundido del

Proyecto de Urbanizacién.

- En fecha 13.06.2014, la mercantil “Cauce Actividades Urbanisticas, S.L."
solicité la renuncia a la adjudicacién de la condicién de Urbanizador del
P.A.l.

- En fecha 25.04.2019, el Ayuntamiento Pleno —entre otros acuerdos- acepté la
renuncia en la adjudicacién de la condicién de urbanizador del PAI Enclave 3
“Montecarlo” presentada por “Cauce Actividades Urbanisticas, S.L.”,
resolviendo el contrato y procediendo a la cancelaciéon del Programa de
Actuacion Integrada adjudicado en fecha 13.06.2014, determinando que el
ambito de actuaciéon del PAI se sometia —a partir de dicho acuerdo- al

régimen de suelo urbanizable sin programacion.
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2.- PROMOTOR DEL PROGRAMA.

La mercantil MARCOS Y BANULS, S.L. -con domicilio social en CN-332 Alicante Cartagena Km
52.3 y C.I.F. B-53.161.394 Inscrita en el Registro Mercantil de Alicante al tomo 1997, folio 105, hoja numero
A-40819-, representada por D. VICTOR MARCOS BANULS -con D.N.I. 48.458.188-V, en nombre y
representacién, en su condicién de Administrador Unico-, al ser detentar la titularidad de mds del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie del dmbito y mds de 40% de las fincas registrales
del dmbito correspondiente al Plan de Reforma Interior “Enclave 3 — Montecarlo” del Plan
General de Ordenacién Urbana de Torrevieja, siendo de aplicacion el ya mencionado
articulo 120 del TRLOTUP, por el que la administracidn -previos los trdmites legales vy
procedimentales oportunos- puede asignar la condicién de agente urbanizador en régimen de
gestidn urbanistica por los propietarios —en dicho supuesto, se acuerda en régimen de excepcion

licitatoria-.
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3.- MARCO JURIDICO DE APLICACION.

El presente borrador de PAI se formula o redacta dentro del siguiente marco juridico-
urbanistico estatal (bdsico), autondmico y local:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje.

Plan general de Ordenacién Urbana de Torrevieja.

Plan de Reforma Interior “Enclave 3 - Montecarlo” del PGOU de
Torrevieja.

P&gina | 11




Programa de Actuacidén — Plan de Reforma Interior “Enclave 3 - Montecarlo” / PGOU de Torrevieja

4.- DEFINICION DEL AMBITO Y DESARROLLO PREVISIBLE DEL PROGRAMA

Debido a la escasa entidad superficial del Enclave 3, su desarrollo se realizard de

forma Unica, de acuerdo con la correspondiente ficha de planeamiento y gestion, del

instrumento de planeamiento de desarrollo aprobado, vigente y redactado por la

Administracion PUblico Local Actuante, Ayuntamiento de Torrevieja:

DEFINICION DEL AREA

Superficie total 61.489 m2
Superficie de Red Primaria 805 m2
Superficie computable 61.489 m2
Edificabilidad maxima 0.27 m2t/m2s
Niamero maximo de viviendas 104

Usos

Uso fundamental Residencial

Uso extraordinario Hotelero, oficinas vy despacho
Usos incompatibles El resto de usos
APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento tipo 0.27 mZ2t/m2s
Edificabilidad bruta 16.602 m2

indice de edificabilidad neta 0.479883 m2t/m2s

PROGRAMACION

Sistema Gestian Indirecta
Unidades de Ejecucion 1

CONDICIONES

Tipologias AS/AP/AL

Elevacion méaxima

AS v AP - 2 Plantas, se podra incrementar una méas en el caso que
no se pueda materializar el aprovechamiento adjudicado.

AL - 2 Plantas, se podra incrementar una méas en el caso que no
se pueda materializar el Aprovechamiento adjudicado.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

El suministro de agua potable se realizara mediante la acometida a la red municipal existente,
construida en fundician Dactil v diametros 300 vy 200 mm. Se deberé eliminar el trazado de
dicha red que, en virtud de la ordenacion propuesta, queda en dominio privado.

El suministro del servicio de saneamiento se realiza por la red de alcantarillado que discurre
paralela a la Avenida de las Cortes Valencianas, construida en Hormigon en masa, con diametro
500 mm. Se deberé sustituir el tramo, aguas abajo, comprendido entre la rotonda que da
acceso al sector 25 y el acceso al Plan Parcial Aguas Nuevas, por otra construida en PVC de
diametro 500 mm.

El entronque del servicio telefénico se encuentra en la calle Talia.

El entronqgue eléctrico se encuentra en el centro de transformacian ubicado en el norte del
ambito.

Para la perfecta conexion del viario, se debera ampliar la rotonda de acceso al sector desde su
dimensian actual hasta los 40 m. de didmetro.

El adjudicatario de programa de actuacion integrada realizara los correspondientes documentos
fue permitan la obtencion de solares.

CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Vienen especificadas en las secciones viarias del proyecto.

La solucién del viario del sector viene definida y condicionada por su entorno vy la

conexién con el mismo. Se da continuidad a las secciones que vierten sobre el sector, y se

disefa un Unico viario longitudinal de seccién 22 m. con un carril por sentido para el frdfico,

con eminente cardcter peatonal en la seccidn de las aceras, incluyendo un carril bici en el
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sentido Este-Oeste. Por ofro lado, dada la reducida dimensidon del dmbito, se ha optado por
concentrar en una Unica parcela la reserva minima establecida para espacios libres y para
equipamiento, de tal modo que una complemente a la otra interactuando como un
verdadero centro de reunién. Al contrario de cémo se dispuso en la ordenacidén que se
modifica, esta parcela de espacio libre y equipamiento se ubica en el centro de la
actuacién para que funcione de esponjamiento y complementariedad con el uso

residencial.

Los usos pormenorizados son los siguientes:

| Superficie | Edificabilidad |  IEN | N° viviendas | Uso | Tipologia

Usos lucrativos

RES-1 14.335 6.879 0,479883 43 Residencial, AL
hotelero,
despacho y
oficinas

RES-2 13.233 6.350 0,479883 40 Residencial, AS/AP
despacho y
oficinas

RES-3 4.319 2.073 0,479883 13 Residencial, AL
hotelero,
despacho y
oficinas

RES-4 2.709 1.300 0,479883 8 Residencial, AL
hotelero,
despacho y
oficinas

Totales 34.596 16.602 0,479883 104

Espacios libres computables

ZV-1 | 8.531 | | \ |

Espacios libres no computables

VNC-1 28

VNC-2 777

VNC-3 229

Totales 1.034

Red viaria

RV-1 | 17.328 | | | | |

Totales

| 61489 | 16.602 | \ 104 | |
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5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y REGIMEN DE GESTION POR PROPIETARIOS.
CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Como se ha referido en el cuerpo de la presente, la mercantil “Marcos y Banuls, S.L.”
que formula el presente borrador de programa detenta la titularidad de mdas del 50% del

dmbito urbanistico de referencia y de mds de 40% de las fincas registrales que lo componen.

El articulo 119.1 del TRLOTUP establece que la condicién de urbanizador
prioritariamente deberd asumirla en ejercicio directo de sus competencias, la propia
administracién o sus organismos, entidades o empresas de capital, integramente publico, en
régimen de gestion directa del programa de actuacion integrada. Ahora bien, el precitado
precepto en su Apartado 2°, posibilita que, cuando la administraciéon, por razones de
insuficiencia de medios personales o materiales u ofras circunstancias que habrdn de
quedar justificadas en el expediente, decida no hacerse cargo de la gestion directa de la
funcién urbanizadora, podrd adoptar acuerdo motivado de asignacion de la gestion
urbanistica del programa de actuacion integrada a los propietarios del suelo del dmbito de

la actuacion.

El articulo 124 del TRLOTUP, titulado “Procedimiento de programacién en régimen de gestién
por los propietarios”, establece que los propietarios de los terrenos de un dmbito urbanistico
que deba ser objeto de un programa de actuacién integrada, en los términos establecidos
en dicho texto legal, pueden promover dichos programas, asi como los instrumentos para su

desarrollo y ejecucién.

Por su parte, el articulo 127 del TRLOTUP, en su apartado 2° sefiala que los
particulares interesados en promover un programa de actuacién integrada, sean o no
propietarios de los terrencs, deben elaborar un documento de solicitud de inicio del
procedimiento, que exprese las caracteristicas esenciales de su iniciativa y justifique la

oportunidad de proponer la actuacién urbanistica, con el siguiente contenido:

a) Objetivos del programa.

b) Alcance, &dmbito y contenido de la alternativa que se propone.
c) Desarrollo previsible del programa.

d) Descripcion del territorio antes de la aplicacién del plan en el

dmbito afectado.
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e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos

estratégicos del territorio.

f)  Su incidencia en los instrumentos de planificacién urbanistica vy

sectorial existentes.

El articulo 120 del TRLOTUP fija los requisitos para la asignacion de la condiciéon de

urbanizador en régimen de gestién urbanistica por los propietarios, siendo que, podrd ello

acontecer, cuando los fitulares de suelo se encuentren en alguna de las siguientes

circunstancias:

El propietario Unico o los propietarios de la totalidad de los terrenos de

titularidad privada del dmbito del programa de actuaciéon integrada.

Los propietarios de terrenos, a la agrupacién de interés urbanistico o a
las entidades mercantiles u ofras personas juridicas siempre que
formulen y asuman la ejecucion del programa de actuacion
intfegrada que dispongan de mds del 60 por cien de la superficie de
los terrenos del dmbito de la actuacion descontados los suelos que ya

sean de uso y dominio publico.

Los propietarios de terrenos, a la agrupacién de interés urbanistico o a
las entidades mercantiles u ofras personas juridicas siempre que
dispongan del 50 por cien de la superficie de los terrenos de la
actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio
publico y, ademds, obtengan la aceptacidén de los titulares de mds

del 40 por cien de las parcelas registrales privadas de dicho dmbito.

A los precitados efectos, hemos de reiterar que que la mercantil “Marcos y Banuls, S.L.”,

que promueve la propuesta de solicitud para la programacién y desarrollo del Plan de

Reforma Interior Enclave 3 “Montecarlo” del PGOU de Torrevieja, detenta mds de la mitad de

la propiedad/derechos iniciales de dicho dmbito urbanistico. En concreto y como puede ser

comprobado por la Administracién Actuante, es fitular a fecha de la presente de una

superficie de 32.653 m2 sobre los 61.489 m2 que conforman el P.R.l. del Enclave 3, lo que

supone un 53,10 % del drea reparcelable del citado Plan. La titularidad de “Marcos y Bafuls,

S.L." fiene su correspondencia con las parcelas catastrales -y fincas registrales de su

correspondencia- que seguidamente se relacionan:
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Registro de la Propiedad m” 3 de Torrevieja Sector Montecarlo - Torrevieja - Datos a fecha 23-09-19|
REF. CATASTRO Finca Registral | M2Registro M2.Catastro M2 PERI
498TR02YHOD4ENOOO1QOQ fi5.823 304584 3.030,00 3.046,00
498 T804YHOD4ENOD0ILO 65.815 1.838,75 1.849,00 1.839,00
498TR0SYHOO4ENODOITQ 106.747 1.586,00 2.613,00 1.586,00
4987806 YHOD4ENODOIFQ 49.849 1.466,00 1.508,00 1.463,00
498 TR0TYHOD4SNOOOINMOQ 53.143 674,14 632,00 674,00
498TR09YHOD4ENODDIKQ 106.749 98,64 672,00 699,00
4987810YHOD4SNODOINMOQ 49.351 2.360,00 2.361,00 2.363,00
4987813VYHO04ENODOIRQ 49.853 096,00 L.027,00 996,00
4987818YHOD4ENODODIEQ 106.763 1.566,00 1.592,00 1.566,00
4787821 YHOO4EN00D01ILQ 106.759 374,90 375,00 379,00
498T822YHO04ENOD01SQ 74.981 374,90 377,00 375,00
4987824YHOD4ENODOIUQ 32.604 1.686,80 1.697,00 1.687,00
4987826 YHOD4ENODOIWQ 31.602 1.131,04 1.119,00 1.131,00
498782 TYHOD4ENOD01AQ 48.683 1.014,75 1.025,00 1.015,00
4987828 YHOD4ENODDIBQ 84.370 1.542,24 2.600,00 1.542,00
4987829VHO04ENODOIYQ 106.765 722,00 707,00 T22,00
4987830YHOD4EN0D01AQ 52.691 713,80 699,00 714,00
4987831 YHOD4ENODDIBQ 51.689 1.427,60 1.385,00 1.418,00
498783 2YHOO4ENODOIY Q 52.609 2.118,60 2.082,00 2.119,00
4987833YHON4ENODDIGQ 54.685 240,00 240,00 240,00
498T83ISYHOD4ENODOIPQ 32.600 607,05 607,00 607,00
498T839YHOD4ENODOINMQ 51.695 189,50 192,00 189,00
4987840YHOD4ENODOITQ 51.697 189,50 190,00 139,00
49878341 YHOO4ENODOIFQ 36.669 442,00 437,00 442,00
4987842 YHOD4ENODOINMQ 49.855 397,00 398,00 397,00
4987344 YHOD4ENODDIKQ J3.835 700,00 632,00 700,00
4987346 YHOO4ENOODIDOQ 306.186 545,00 546,00 545,00
M2 Totales Marcos v Bafiuls S.L. 32.648.,05 32.692,00 32.653,00

AR 32.648,05 32.692,00 32.653,00
- 53,10% 53,17% 53,10%
Sector 61.489,00

En consecuencia, la mercantil compareciente se encuentra legitimada para formular la
iniciativa de programacioén, toda vez que la propuesta de programa cumple con los requisitos
materiales legalmente exigidos y con el requisito establecido en el articulo 120.1.c) del
TRLOTUP para solicitar le sea asignada por el Ayuntamiento de Torrevieja la condicion de
urbanizador en régimen de gestidn urbanistica por los propietarios, con excepcion licitatoria,

en los términos y procedimiento fijado en dicho texto legal.

Respecto al expresado régimen de gestién, el articulo 120.2 de la LOTUP, contempla
la designacion del Urbanizador en régimen de excepciéon licitatoria, de manera que la
aprobacién del Programa de Actuacion Integrada implicard la designacion de “Marcos y
Banuls, S.L." como Agente Urbanizador, en los términos establecidos en el Programa que sea
aprobado por la Administracién Actuante y el Convenio urbanistico que sea suscrito con la
misma. La adopcidén de dicho sistema de gestion indirecta, cumplidos los requisitos

materiales que fija el art. 120 de la LOTUP, es reglada y debida.
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Se trata pues de un sistema de gestion privada en el que se encomienda la tarea y
responsabilidad del urbanizador a los propietarios del suelo, en este supuesto a “Marcos vy
Banuls, S.L.", y el frdmite de todos los documentos que integran el programa, ya sean los
propios de la Alternativa Técnica: Proyecto de Urbanizacién y presente documento, como
los propios de la Proposicidon Juridico Econdmica y el Convenio a suscribir con la
Administracion Actuante, que no estdn sujetos a concurrencia vy licitacién, como una de las

caracteristicas de este sistema de gestion.

En cuanto a la contratacién de las obras de urbanizacién, hay que estar al régimen

general que resulta de los articulos 124.2 y 163 del TRLOTUP.
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6.- COSTES Y CARGAS DE URBANIZACION.

Los costes de produccion de las actuaciones de transformacidn urbanistica, que
formardn parte de las cargas urbanisticas y de los contenidos de la proposicidon juridico-
econdmica que se formula formando parte de la iniciativa de programacién, serdn los que
se derivan de la satisfaccién de los deberes y cargas de la promocién inmobiliaria
establecidos por la legislacién estatal, definidos en el articulo 18.1 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 TRLSRH:

“Articulo 18. Deberes vinculados a la promocidén de las actuaciones de transformacion urbanistica y a las
actuaciones edificatorias.

1.Las actuaciones de urbanizacién a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los siguientes deberes
legales:

a) Entregar a la Administracién competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia
actuacién o adscritas a ella para su obtencién. En estos suelos se incluird, cuando deban
formar parte de actuaciones de urbanizacién cuyo uso predominante sea el residencial,
los que el instrumento de ordenacién adscriba a la dotacién piublica de viviendas
sometidas a algtin régimen de proteccién, con destino exclusivo al alquiler, tanto en los
supuestos en que asi se determine por la legislacién aplicable, como cuando de la
memoria del correspondiente instrumento se derive la necesidad de contar con este tipo
de viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades
temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda.

b) Entregar a la Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo,

el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacién, o del dmbito superior de referencia

en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacién territorial y
urbanistica.

Con cardcter general, el porcentaje a que se refiere el pdrrafo anterior no podra ser
inferior al 5 por ciento ni superior al 15 por ciento.

La legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica podrd permitir
excepcionalmente reducir o incrementar este porcentaje de forma proporcionada y
motivada, hasta alcanzar un mdximo del 20 por ciento en el caso de su incremento,
para las actuaciones o los dmbitos en los que el valor de las parcelas resultantes sea
sensiblemente inferior o superior, respectivamente, al medio en los restantes de su
misma categoria de suelo.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podrd determinar los casos y
condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de
cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado a
vivienda sometida a algiin régimen de proteccion ptblica en virtud de la reserva a que
se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 20.

c¢) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la
actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes

generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera
de la actuacién que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios
con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que se estipulen en los convenios
que al efecto se suscriban y que deberdn ser aprobados por la Administracion actuante.
En defecto de acuerdo, dicha Administracion decidird lo procedente.

d) Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el pdrrafo anterior, se entenderdn
incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran
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conforme a su legislacion reguladora, y la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica podrd incluir asimismo las infraestructuras de transporte ptblico que se
requieran para una movilidad sostenible.

Entregar a la Administracién competente, junto con el suelo correspondiente, las
obras e infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deban formar parte del
dominio ptblico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacién de servicios de titularidad ptiblica.

Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados dentro del drea de la actuacion y que constituyan su residencia

habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos
en la legislacién vigente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

Por su parte el articulo 150 del TRLOTUP viene a establecer las cargas de urbanizacion

del programa de actuacién integrada y el articulo 151 de dicho texto legal, las cargas de la

actuacion a cuenta de cada persona propietaria individual:

Articulo 150. Cargas de urbanizacién del programa de actuacién integrada.

1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de este texto
refundido:

a)

b)
c)

d)

Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales
del programa de actuacion integrada enunciados en el articulo 116 de este
texto refundido.

La redaccion de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el
fin antes indicado.

Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un
porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el
programa de actuacién integrada, que incluyen sus gastos generales y
financieros, relativos a:
1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo
que corresponda hasta su recepcién por la administracion.

2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la
tramitacion de las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de
actuacion integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes
del agente urbanizador, para controlar la ejecucién y recepcion de las
obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las
actuaciones.

El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un

porcentaje, de hasta el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los
apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a)

El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones,
plantaciones y sembrados que, en ejecucién del programa de actuacién
integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la
administracién; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades,
resolucion de arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.

P&gina | 19



Programa de Actuacidén — Plan de Reforma Interior “Enclave 3 - Montecarlo” / PGOU de Torrevieja

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacién
que ya hayan sufragado y sean titiles a la actuacion.

¢) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho
conforme a la legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacién devengado a favor de la
administracién o el reintegro que proceda a favor de otras actuaciones
conforme al articulo 152 de este texto refundido.

El importe total de las cargas de urbanizacién variables se repercutird entre todas las
personas propietarias en régimen de equidistribucién. Posteriormente, se asignard a
cada persona propietaria o titular de derecho indemnizable el importe que le
corresponda percibir por los conceptos indicados en los apartados anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se considerardn gastos variables ajenos al precio cierto
del programa de actuacién integrada. Podrdn arbitrarse medidas para que sean
directamente pagados y cobrados entre interesados sin anticipo y mediacién del agente
urbanizador. Este es responsable de que se hagan efectivos antes de la ocupacién de los
bienes afectados y de que sean tasados al valor que objetivamente corresponda segin
las normas que lo regulan, salvo en el supuesto previsto en el articulo 99.3 de este texto
refundido.

4. Las cargas de urbanizacién correspondientes a la ejecucion del sistema de
saneamiento y depuraciéon, cuando el programa de actuacién incluya la construccién de
un sistema propio, serdn costeadas en su totalidad con cargo a la actuacién urbanistica.
Cuando el programa de actuacion incluya la conexion de la actuacion al sistema
ptblico, la actuacion urbanistica participard en los gastos de construccién o ampliacion
de las infraestructuras publicas, con independencia de cudl sea su estado de ejecucion,
en la parte correspondiente a la actuacién urbanistica de que se trate. Este ingreso
deberd ser transferido por la administracién actuante o por el agente urbanizador a la
Generalitat, de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente, salvo que se
establezca un pacto a través de los acuerdos que se prevean en los instrumentos
contemplados en la normativa aplicable en materia de sector ptiblico.

Articulo 151. Cargas de la actuacion a cuenta de cada persona propietaria
individual.

Son cargas de la actuacion que serdn a cuenta de la propiedad de cada finca y no

imputables al programa de actuacién integrada:

a) Los costes de descontaminacién y limpieza de suelo, en los términos previstos por la
legislacién ambiental aplicable.

b) Los costes de extincidn de derechos reales y levantamiento de cargas incompatibles
con el planeamiento, excepto las servidumbres prediales.

c¢) Los costes por rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones
vinculadas a sus fincas que disminuyan su valor en venta.

d) Los costes de servicios de mediacion, peritaje o arbitraje previstos en el programa
de actuacion integrada devengados a instancia de una persona propietaria
individual, salvo que correspondan al agente urbanizador o al programa de
actuacion integrada.

Establece el Apartado 4° a) del articulo 117 del TRLOTUP que la proposicion juridico-
econdmica contendrd una estimacidon de cada uno de los conceptos econdmicos

constitutivos de las cargas de la actuacién y su coste mdximo total, segin los conceptos
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enunciados en el articulo 150 del TRLOTUP, desglosando para cada uno de ellos: los costes
por fases y partidas; las cargas globales mdéximas; y las cargas unitarias repercutidas por

metro cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

Establece el Apartado 1° del articulo 117 del TRLOTUP que todo programa de
actuacion integrada comprende dos documentos: alternativa técnica y proposicion
juridico-econdmica, siendo que, en su Apartado 4° senala que la proposicion juridico-
econdmica, para los supuestos como el presente de gestidn por propietarios se formalizard
una memoria y un convenio urbanistico, para la gestién indirecta y para la gestion por las

personas propietarias.

Igualmente, preceptia, que regulard las obligaciones y derechos del agente
urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa de actuacién integrada y
de la administracion, de conformidad con lo establecido en el TRLOTUP y en la legislacion

del Estado, y contendra:

a) Una estimacién de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las
cargas de la actuacién y su coste mdéximo total, segin los conceptos enunciados
en el articulo 150 del TRLOTUP, desglosando para cada uno de ellos: los costes por
fases y partidas; las cargas globales mdximas; vy las cargas unitarias repercutidas

por metfro cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de

canje y la correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucién en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
infegrada, determinando las fases en que se redlizardn las obligaciones y
compromisos establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la actuacion.
Este Ultimo plazo serd susceptible de prorrogas expresas, por causa justificada,
otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las

limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad econdémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion,

regeneracioén y renovacioén urbanas.

La presente iniciativa de programacion para la transformacion urbanistica del
“Enclave 3 — Montecarlo” contiene proposicién juridico-econdmica en los términos exigidos

por la normativa urbanistica anteriormente seialada.
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7.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA.

La proposicion juridico-econdmica que se formula, en la presente iniciativa de

transformacidn urbanistica, propone los siguientes plazos, a saber:

= Presentacion del Proyecto de Reparcelacion: de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 98 del TRLOTUP, el Proyecto de Reparcelacién serd formulado por el
Ayuntamiento, en el plazo mdximo de dos meses contados desde la firma del

Convenio de Programacion.

Si, por cualquier circunstancia no fuera posible la elaboracién del Proyecto en el
plazo indicado, el Urbanizador podrd solicitar su formulaciéon, en los términos vy
condiciones que se senalan en el articulo 86.2. del TRLOTUP, y el documento se
presentard en el plazo de los dos meses siguientes a la finalizacién del plazo del que

dispone el Ayuntamiento.

= |niciacién de las obras de urbanizacidén: se iniciardn en el plazo mdximo de 30 dias

naturales desde la disponibilidad -por el Agente Urbanizador y Administraciéon
Actuante- de los terrenos, que se entenderd en todo caso que se produce con la
aprobacién e inscripcidn del Proyecto de Reparcelacion o cualquier ofro

documento andlogo mediante acto que haya puesto fin a la via administrativa.

» Plazo de ejecucidn de las obras de urbanizacién: serd de tres -3- afos desde la firma

del Acta de Replanteo, sin perjuicio de que puedan concederse las prorrogas

previstas legalmente.

= Plazos de garantia: serd de 12 meses desde la recepcion de las obras.

= Plazo mdximo de edificacidn de solares: los solares se edificardn en el plazo

mdaximo de 6 anos desde la recepcidn de la obra y las parcelas resultantes

detenten la condicidn de solar.
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= Las actuaciones y trdmites que han de realizarse tras la aprobacion del Programa
seguirdn el orden vy los plazos senalados en el TRLOTUP, en la redaccion dada por la
Ley 1/2019.

» Plazo para la presentacidén, en su caso, de textos refundidos de los instrumentos

urbanisticos del PAI: se establece el plazo de dos -2- meses desde la recepcién del

requerimiento efectuado, a dichos efectos, por la Administracién Actuante.

» Plazo pard la presentacidon del documento acreditativo de inscripcidon en el Registro

de propiedad: se establece el plazo de 15 dias hdbiles a partir de su inscripcidn.

= Plazo para la presentacién de la Cuenta de Liguidacién Definitiva: se presentard en

el plazo de dos meses, contados desde la firma del Acta de recepcién de las obras.

El plazo total serd susceptible de prérrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes
de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el
articulo 115.5 del TRLOTUP.
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8.- GARANTIA DE PROMOCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 158.2 del TRLOTUP, la mercantil
proponente asegurard sus compromisos con una garantia definitiva del cinco por cien (5%)

del valor de las cargas de urbanizacién previstas en el programa de actuacién integrada.

Esta fianza responde de sus obligaciones generales ante la administracion y es
independiente y adicional respecto a las previstas por la LOTUP en desarrollo del programa
de actuacién integrada (de aportacion a favor del propietario, simultaneidad de obras de

urbanizaciéon y edificacion y ofras).
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9.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION.

El procedimiento para la programaciéon de la unidad de Ejecucion se ajustard al
determinado y establecido en el hoy vigente Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del

Territorio, Urbanismo y Paisgje.
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0.- EL ESPACIO COMO HERRAMIENTA DE IGUALDAD. GENERO Y URBANISMO

El urbanismo transforma el territorio y la sociedad que en él habita, y por ello debe
hacer frente a nuevas necesidades y retos, tales como el desarrollo y crecimiento
sostenible de las ciudades, la lucha contra la contaminacién, la modernizacion de
las infraestructuras, la reurbanizacion de los espacios urbanos obsoletos, fomentar la

participacion ciudadana o luchar contra cualquier tipo de discriminacion social.

Las decisiones del planeamiento estdn ligadas a formas de ver y vivir la ciudad, a
las oportunidades que se reparten de modo desigual entre mujeres y hombres, y a

la discriminacion que ello provocaria en la parte femenina de la sociedad.

“El género, en el dmbito urbanistico, tiene como objetivo la creacién de unos
espacios y una ordenacion urbana que resulten adecuados para hacer mds
confortable el trabajo reproductivo, las labores de cuidado y, sobre todo, la vida
cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos espacios mds seguros y unos
entornos mds agradables y reconfortables para el encuentro. El urbanismo con
perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las mujeres, es un
urbanismo que propone un disefio y una ordenacién que tiene en cuenta los
roles que se le han asignado a la mujer, actualmente también desempefniados
por los hombres. Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de
la vida del ser humano, desde la infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente
en la parte social que se encuentra en la etapa del trabajo productivo, como

ocurre todavia hoy en la mayoria de los casos” (Texto extraido del Libro recopilatorio

sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen género”, celebrado del 9 al 11 de

noviembre de 2011, en Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco).



1.- ENCUADRE LEGAL (URBANISMO Y PERSPECTIVA SOCIAL Y DE GENERO)

En su dia, la Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre hombres y mujeres, art.
4bis, - en su redacciéon dada por la Ley de acompanamiento publicada en el DOGV
de 31 de diciembre de 2016- dispone:

“Articulo 4 bis Informes de impacto de género. Los proyectos normativos
incorporardn un informe de impacto por razén de género que se elaborard
por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o
proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y
directrices que dicte el drgano competente en la materia, y deberd
acompariar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacién.”

El Tribunal Supremo tiene establecido como doctrina que el principio de igualdad
de género no es una cuestidon neutral en materia de urbanismo. Por ello sostiene
que, aunque la normativa estatal no haya incorporado ningun trdmite especifico
para su concrecidn en el planeamiento urbanistico, se ha de reconocer como un
principio inspirador de la nueva concepcidén del desarrollo urbano que ha de incidir
necesariamente en la configuracidon de la ordenacién urbanistica (o territorial)

adecuada con el fin de lograr la igualdad efectiva entre hombre y mujeres.

En el dmbito de la Comunidad Valenciana, debemos haber referencia al vigente
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante,
TRLOTUP) cuyo objeto segun su articulo 1 es “la regulaciéon de la ordenacién del territorio
valenciano, de la actividad urbanistica, de la utilizacién racional del suelo y de la

conservacion del medio natural, desde una perspectiva de género e inclusiva”.

El articulo 7.2 del TRLOTUP, relativo a los criterios generales de crecimiento territorial
y urbano, viene a senalar que “con el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico

sostenible y que incorpore la perspectiva de género, la planificacién territorial y urbanistica’:

a) Deberd priorizar y, en su caso, promover, la culminacién de los desarrollos existentes
y la ocupacién sostenible del suelo, que prevea su rehabilitaciéon y reutilizacion, vy
también el uso de las viviendas vacias, como opcidn preferente sobre el nuevo
crecimiento, para evitar la segregacién y la dispersion urbanas, con el fin de

posibilitar el mantenimiento de la funcién primaria del territorio como base de la



proteccién de los valores ambientales de los espacios urbanos, rurales y naturales y
de la correcta integracién y cohesién espacial de los varios usos o actividades, todo

con el fin de reducir la generacién de desplazamientos.

b) Deberd impulsar la rehabilitacion edificatoria, y también la regeneracion y la
renovacién urbanas, de forma preferente a los espacios urbanos vulnerables,
entendiendo como tales aquellas dreas urbanas que sufran procesos de abandono,
obsolescencia o degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado, o lugares
donde un porcentaje mayoritario de la poblacion residente se encuentre en riesgo
de exclusion por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad,
discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social, asi como los conjuntos

histéricos.

Por otra parte, el articulo 13 del TRLOTUP, titulado “Cohesidn social, perspectiva de género y

urbanismo” establece:

1. La ordenacién territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para
conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales
discriminatorias que generen dreas marginales y ambientes de exclusion social, que

son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y los planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo y
ordenacién del territorio deben incluir medidas destinadas a hacer efectivo el
principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la perspectiva de género
se debe de incluir en el disefo, la definicidn y la ejecucion del planeamiento
urbanistico y cumplir con los criterios del anexo Xl de este texto refundido, o
disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique,

y, como minimo, con los elementos clave siguientes:

a) Lainterrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer confluir las
cuatro esferas de la vida cotidiana —productiva, reproductiva, politica y

personal-y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibiidad como eje que, de forma fransversal, impregna fodo el
urbanismo que debe tener cuidado del medio: agua, energiaq,
contaminacién, suelo, residuos, medio natural, zonas verdes o espacios
naturales.

c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir,

que el espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad,

seguridad, equipamiento y diseno de las viviendas estdn en funcién de las



personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacién de la ciudadania y de los colectivos
afectados, asi como fomentar la participacion ciudadana en todas las fases,
tfeniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad en
todas las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar
criterios inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e

infraestructuras urbanas.

e) El uso de lengugje inclusivo en la redaccion de los documentos y la
adaptacién del lenguaje en los procesos participativos para fomentar la

inclusion.

3. La elaboracion y seguimiento de los instrumentos territoriales y urbanisticos
garantizard el derecho de informacién de la ciudadania y colectivos con intereses

afectados, y fomentard la participacion ciudadana en todas sus fases.

4. La ordenacion urbanistica reservard suelo, de acuerdo con el articulo 33 de este
texto refundido, para viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica,
ponderando las necesidades municipales y supramunicipales, con una distribuciéon

territorial equiliorada y una adecuada conexidon con los equipamientos y servicios.

5. Los planes municipales ordenardn las reservas de dotaciones publicas y la obtencidon
del suelo necesario para implantarlas, de acuerdo con la planificacién sectorial en
materia sanitaria, educativa, de servicios sociales, administrativa y de
infraestructuras. Los organos administrativos competentes en estas materias

participardn en los procesos de aprobacién de los planes.

El Anexo IV del TRLOTUP relativo a los “Estdndares urbanisticos y normalizacién de determinaciones
urbanisticas” determina, en relacién a los estdndares funcionales y de calidad de las
dotaciones publicas, unos Principios generales de los esténdares y del disefio urbano de los

espacios publicos, sefalando respecto a la aplicacién de la perspectiva de género:

“El principio general de la regulacion de los estdndares urbanisticos se basa en
la proporcionalidad entre las dotaciones ptiblicas y la edificabilidad. A estos
afectos, los planes calculardn, para cada uno de los sectores con ordenacién
detallada o para un determinado dmbito de actuacion, el estdndar dotacional
global (EDG), obtenido de la relaciéon entre la superficie de las dotaciones
publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo
dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad. Aunque el indicador
cuantitativo es condicion indispensable, es el estdndar de calidad lo que
debe garantizar las ordenaciones urbanisticas, el cual se obtendrd como
resultado de aplicar la perspectiva de género a la ordenacién y asi se
asegurard la vision global e inclusiva de los espacios piiblicos, pensada en
y para la diversidad poblacional, aplicada en:

a) El disefio y ubicacion de las dotaciones piiblicas.
b) La calidad de la ordenacién de espacios ptiblicos resultantes.



c) Las condiciones funcionales de accesibilidad y uso de las
dotaciones publicas.

Finalmente, el Anexo Xll del TRLOTUP viene a establecer los criterios y reglas para la

planificacidon con perspectiva de género con el siguiente esquema, a saber:

. Urbanismo para las personas.

1

2. Red de espacios comunes.

3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana.
4. Combinacién de usos y actividades.

5. Seguridad en el espacio publico.

6. Habitabilidad del espacio publico.

8. Vivienda.

9. Movilidad.

10. Transversalidad.



2.- DATOS SOCIO-ECONOMICOS DE TORREVIEJA: DATOS ESTADISTICOS

/ Torrevieja
% GENERALITAT Ficha municipal
 VALENCIANA L
SR G Edicion 2021
Comarg i Traball
Cadigo INE 03133
Provincia Alicante
Comarca El Baix Segura / La Vega Baja
Distancia a la capital de provincia (Km) 48
Superficie (Km?) 7176
Densidad de poblacion (hab/Km?) - 2020 1.179,86
zeriderm Attitud (m) 7
Villajoyosa
San Vicente del Raspeig Mul‘licipiﬂ costero Si
Banderas azules playas - 2020 6
Banderas azules puertos deportivos - 2020
Reparto de la poblacion en el territorio
Unidades Hombres  Mujeres Total
Nucleos 7 41716 42.950 84.666
Provincia de Alicante
® Municipios més poblados Diseminados 1 1 0 1
8 Torrevieja Total poblacién 41.717 42.950 84.667
Datos a 1 de enero de 2020

Evolucion de la poblacion

150.000
100.000
50.000
0

101.381 101792 101.091 102.136 103.720 105205 g1 415 gg 447 gao73  g3959

82.599—83.337 —84.667

o

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 207

2018 2019 2020

Datos a 1 de enero

Poblacion a 1 de enero de 2020

por sexo y edad

—— Provincia de Alicante

5

Hombres

2
49,3 %

41.717 Mujeres 42.950

Indicadores demograficos
indice Municipio
599 %
231%
36,8 %
158,8 %
45,5 %
179 %
833 %
764 %

(Pab.
{Pob.
(Pob.
{Pob.
(Pob.
(Pob.
(Pob.
{Pob.

<16 + Pob. >64) / (Pob. de 16 a 64) x 100
<16} / (Pob. de 16 a 64) x 100

>64) / (Pob. de 16 a 64) x 100

=>64) / (Pob. <16) = 100

=>74) / (Pob. =>64) x 100

de 0 a4)/ (Mujeres de 15 a 49) x 100

de 0ad)/ (Pob. de 5a9) =100

de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64) x 100

Dependencia

Dependencia poblacion <16 afios
Dependencia poblacion =64 afios
Envejecimiento

Longevidad

Matemidad

Tendencia

Renovacion de la poblacion activa

50,7 %

Provincia

54,6 %
24,0 %
30,7 %
1281 %
46,6 %
18,8 %
844 %
76,0 %

Afio de nacimiento

Antes de 1920
1020 - 1924
1925 - 1929
1930 - 1934
1935 - 1939
1940 - 1944
1045 - 1940
1950 - 1954
1055 - 1950
1060 - 1964
1065 - 1960
1070 - 1974
1075 - 1970
1080 - 1984
1085 - 1980
1990 - 1994
1005 - 1999
2000 - 2004
2005 - 2009
2010 - 2014
2015 - 2019

5

Comunitat Valenciana

538 %
24,0 %
299 %
124,6 %
48,0 %
186 %
833 %
76,8 %




—— Poblacion por nacionalidad y sexo Movimiento natural de la poblacion

2020 @
2 500
o -% 200
Total H M g M
= 200 W Hombres
W Espafiola 586 586 586 2015 2016 2017 2018 2019 .
H 200 W Mujeres
m Dela UE 183 17.8 187 2 200
o
W Otras 231 236 228 g 100
- Resto de Europa 103 97 109 -g 00
- Africa 42 51 33 a 2015 2016 2017 2018 2019
- América 61 58 64 Nacimientos 603 635 632 612 569
- Resto del mundo y apatridas 25 29 21 Defunciones 795 768 812 837 850
Crecimiento Veg.  -192 133 <180 -225 -281
Datos a 1 de eneo Datos a 31 de diciembre
Variaciones residenciales
Inmigraciones por sexo Emigraciones por sexo
—m— Hombres —m— Mujeres —m— Hombres —m— Mujeres
5.000 2497 15.000 5987
3.796 3.846 i 4.412 :
4.000 : 4.576 9.110 4.027 3.495 3.768
3.500 3.974 5.000
3.000 3.640 3.535 3.664 0 —4.021 3.691 3.264 3.418
’ 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
Total 7.789 7.331 7.510 7.991 8.903 Total 8597 19.097 7.718 6.759 7.186
por procedencia - 2019 % por destino - 2019 %
W Comunitat Valenciana 169 W Comunitat Valenciana 273
W Otra comunidad auténoma 22,7 W Otra comunidad auténoma 274
B Extranjero 604 B Extranjero 452
Datos a 1de enero Datos a 1 de enero
Paro registrado Personas afiliadas a la SS
por sexo por sexo
—#— Hombres —8— Mujeres —#— Hombres —B— Mujeres
Zggg 5.869 15.000
5000 —%060 4051 4304 4639 1034g 11100 11978 40508  10.574
.000 -\.Mm T R e ———
gggg 3829 3381 3318 3707 9.345 10.082 10.179 9.756 9.568
’ 2017 2018 2019 2020 2021 5.000
Total 8.489 7.632 7.642 8.341 10.498
por sector de actividad - 2021 % 2017 2018 2018 2020 2021
Total 19.693 21.182 21357 20.264 20.142
m Agricultura 24
L] Industria 3'8 Datos a 31 de marzo
m Construccion 110 X ) I
m Servicios 795 | Pensiones contributivas de la SS - 2019 —
m Sin actividad econémica 33
Datos 5 31 de mareo Pensionistas e importe mensual medio (€)
IRPF* Clase de pensibn
Total Jubilacion Viudedad Otras*
2015 2016 2017 2018 || pensionistas 11.054 7.369 2132 1.553
Titulares 29.753 30207  31.257  32.372 - Hombres 5.861 4.823 85 953
Declaraciones 25.245 25.723 26.860 28.128 - Mujeres 5.193 2.546 2.047 600
Renta bruta/declaracion (€) 18.904  19.253  19.437  19.891 Importe 907 990 745 735
Renta disponible/declaracion (€) 16.147  16.420  16.543  16.922 - Hombres 1.031 1.089 573 780
- Mujeres 767 803 752 663
* incluye i de i idad pen te orfandad y en favor de familiares
* impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas Datos a 31 de diciembre Datos a 31 de diciembre




Empresas inscritas en la SS

Datos a 37 de marzo

Inmuebles urbanos - 2020

Total 2021: 2.262 por antigiiedad (%) | Antes de 1950 01

3.000 B 1950 - 1959 0,1
2.139 2112 B 1960 - 1969 0,9

2,000 1.876 1.858 W 1970 - 1979 6,0
B 1980 - 1989 23,0

1.000 M 1990 - 1999 326
1??432 13?033 -;26?31 -;36932 = 2000 - 2009 314

0 W 2010y posterior 51
2018 2019 2020 2021 ¥ Suelo vacante 0,9

W Agricultura » Industria m Construccion m Servicios Total inmuebles: 172.863 W Sin definir 0,0

Datos a 31 de diciembre

Licencias de obra concedidas

por tipo
150
100
50

2015
W Nueva planta

2016 2017

® Rehabilitacion

2018

2019

® Demolicion total
Datos a 31 de didembre

Transacciones inmobiliarias
compraventas escrituradas de viviendas

4.366 4408 4.635 4.485
3.002
91 66 62 79 42
2016 2017 2018 2019 2020
H Nuevas m Segunda mano

Datos a 31 de diciembre

Presupuesto municipal de gastos*

por grupos de funcion - 2020

Datos a 31 de diciembre

Miles de euros %
100.000 94.508 94508 95597 90568 o024 = Ceucgprica 32
80.000 _89.548 283 /8/1J530 | Serwcu?s piblicos basnc.os . . 50,6
70.000 . B Actuaciones de proteccidn y promocion social 59
ggggg 64.774 B Produc. de bienes piblicos de cardcter preferente 164
2016 2017 2018 2019 2020 B Actuaciones de caracter econdmico 66
—m— Inicial —m— Liquidado B Actuaciones de caracter general 17,3
* consolidado. Datos a 37 de diciembre
Deuda viva municipal Oferta turistica - 2020
Miles de euros Establecimientos Plazas Establecimentos Plazas
28888 58219 Hoteles 13 1.772 Albergues 0 0
28888 t\&ﬂﬁ\j—“‘ Hostales 4 103 Pensiones 1 38
%8888 23.030 22.148 20.126 Apartamentos 5.045 21.502 Restaurantes 588 29.626
10.000 Campings 1 761 Agencias de viaje 24 -
2015 2016 2017 2018 2019 Casas rurles T ] [ —— = -

Datos a 31 de diciembre

—— Vehiculos por tipo y carburante - 2020

Total Diésel Gasolina Electr. Resto
Total 66.806  28.789  37.506 98 413
Turismos 50.914 22742  28.056 36 80
Motocicletas 5.016 [ 4.999 10 1
Furgonetas y camiones  6.222 5.504 709 1 8
Autobuses 36 36 0 0
Tractores industriales 70 70 0 0
Ciclomotores 3.754 81 3.626 47 0
Otros 794 350 16 4 324

Datos a 31 de diciembre

Superficies de cultivo - 2019*

%
B Cereales 03 1 Citicos 530
B Leguminosas 00 ™ Frutales 2]
M Tubérculos 45 W Viia 59
B Cult. industriales 00 m Olivar 12
B Cult. forrajeros 00 = Otoslen. 0,0
M Hortalizas 314 W Viveros 1.7
B Flores y plantas omamentales 0.0

* gstimaciones municipales. Datos a 31 de diciembre

por sectores

Empresas activas - 2020*

desglose sector servicios

de actividad Comercio, transporte y hosteleria 2203
Informacion y comunicaciones 66

Industria 136 Actividades financieras y de seguros 96
Construccién  1.045 Actividades inmobiliarias 770
Servicios 5117 —| Actividades profesionales y té 1.052
Total 6.298 Educacion, sanidad y servicios sociales 298
Otros servicios personales 632

* excepto sector primario. Datos del DIRCE a 1 de enero

Elecciones municipales - 2019

Candidaturas % Votos Concejalias
B PSOE 1992 5
m PP 4732 14
= Compromis 11,89 3
W Cs 535 1
B PodemrEUPV 444 0
m VOX 510 1
m EUPV 0,00 0

Otros 590 1




4.- Pardmetros urbanisticos de la actuaciéon y nUmero de habitantes

Debido a la escasa entidad superficial del Enclave 3, su desarrollo se realizard de forma

Unica, de acuerdo con la correspondiente ficha de planeamiento y gestion, del instrumento

de planeamiento de desarrollo aprobado, vigente y redactado por la Administracion

PUblico Local Actuante, Ayuntamiento de Torrevieja:

DEFINICION DEL AREA

Superficie total 61.489 m2
Superficie de Red Primaria 305 m2
Superficie computahble 61.489 m2
Edificabilidad méaxima 0.27 m2t/m2s
Nirmero maximo de viviendas 104

UsOsS

Uso fundamental Residencial

Uso extraordinario Hotelero, oficinas v despacho
Usos incompatibles El resto de usos
APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento tipo 0.27 m2t/m2s
Edificabilidad bruta 16.602 m2

indice de edificabilidad neta 0.479883 m2t/m2s

PROGRAMACION

Sistema Gestian Indirecta
Unidades de Ejecucion 1

CONDICIONES

Tipologias ASIAPIAL

Elevacion maxima

AS v AP - 2 Plantas, se podra incrementar una méas en el caso que
no se pueda materializar el aprovechamiento adjudicado.

AL - 2 Plantas, se podra incrementar una mas en el caso que no
se pueda materializar el Aprovechamiento adjudicado.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

El suministro de agua potable se realizara mediante la acometida a la red municipal existente,
construida en fundicion Dictil v didmetros 300 y 200 mm. Se deberé eliminar el trazado de
dicha red que, en virtud de la ordenacion propuesta, queda en dominio privado.

El suministro del servicio de saneamiento se realiza por la red de alcantarillado que discurre
paralela a la Avenida de las Cortes Valencianas, construida en Hormigon en masa, con diametro
500 mm. Se deberd sustituir el tramo, aguas abajo, comprendido entre la rotonda que da
acceso al sector 25 y el acceso al Plan Parcial Aguas Nuevas, por otra construida en PVC de
didmetro 500 mm.

El entrongue del servicio telefonico se encuentra en la calle Talia.

El entrongue eléctrico se encuentra en el centro de transformaciaon ubicado en el norte del
ambito.

Para la perfecta conexion del viario, se debera ampliar la rotonda de acceso al sector desde su
dimension actual hasta los 40 m. de diametro.

El adjudicatario de programa de actuacion integrada realizara los correspondientes documentos
fue permitan la obtencion de solares.

CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Vienen especificadas en las secciones viarias del proyecto.




Los usos pormenorizados son los siguientes:

| Superficie | Edificabilidad |  IEN | N° viviendas | Uso | Tipologia

Usos lucrativos

RES-1 14.335 6.879 0,479883 43 Residencial, AL
hotelero,
despacho vy
oficinas

RES-2 13.233 6.350 0,479883 40 Residencial, AS/AP
despacho vy
oficinas

RES-3 4.319 2.073 0,479883 13 Residencial, AL
hotelero,
despacho vy
oficinas

RES-4 2.709 1.300 0,479883 8 Residencial, AL
hotelero,
despacho vy
oficinas

Totales 34.596 16.602 0,479883 104

Espacios libres computables

ZV-1 | 8531 | | |

Espacios libres no computables

VNC-1 28

VNC-2 777

VNC-3 229

Totales 1.034

Red viaria

RV-1 | 17.328 | | | | \

Totales

| 61.489 | 16.602 | | 104 \ \

En la actuacion urbanistica, se edificardn un total de 104 viviendas aproximadamente, cifra
que, multiplicada por 2,5 personas por viviendad, supone un aumento de la poblacién en un
total de 260 personas.

A los efectos del presente informe deberemos de resaltar las siguientes cifras:

- Superficie de la actuacion: 61.489

- Superficies de viario y dotaciones publicas:
o Superficie de Espacios Libres total: 9.565 m2
o Red viaria: 17.328 m2

- Habitantes: 260 habitantes



5.- ANALISIS: ORDENACION URBANISTICA DEL “ENCLAVE 3 - MONTECARLO”

El dmbito de referencia objeto de programacion bajo el régimen de gestién por propietarios
establecido en el TRLOTUP, se encuentra dotado de ordenacién pormenorizada mediante
el Plan de Reforma Interior “Enclave 3 — Montecarlo”, siendo la vigente la resultante de una
modificacion efectuada por la propia Administracién Actuante, que vino a contemplar
soluciones y mejora de la antigua ordenacidén existente, de conformidad a las siguientes

alternativas que fueron ponderadas vy la justificacion de la soluciones adoptadas:

Alternativas ponderadas.
1. Eliminacién del acceso mediante la rotonda.
2. Acceso desde la rotonda.
3. Equipamientos y espacios libres ubicados en una misma manzana.

4. Equipamientos y espacios libres en distinta parcela y manzana.

Justificacion de la solucion adoptada.
De las anteriores opciones el instrumento de ordenacidon considerd la mas
conveniente aquella que resuelve su acceso desde la rotfonda de la Avenida de las
Cortes Valencianas, delimita una parcela que incluye al equipamiento y a la zona
verde, y establece un viario capaz de albergar con desahogo la necesidad de

aparcamiento, el control del tréfico, y la existencia de un carril bici que se conectard

al que en el futuro se proyecte en la mencionada Avenida.

Justificacion de la integracion y conexion de la unidad con las dreas colindantes.
Dada la poca entidad del dmbito de planeamiento, la consolidacién por los servicios

urbanisticos y por la edificacion, la interconexion y continuidad con la trama urbana
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viene obligada por dichas condiciones. Sin embargo, se ha aprovechado para
resolver la conexién de determinadas viviendas del sector de planeamiento con el

que linda al norte, asi como prolongar el viario del mismo, ya en el interior del Enclave.

Justificacion del establecimiento de las medidas correctoras que se derivadas del estudio
del paisqje.

Las medidas correctoras que se establecen para la proteccién del paisaje dada la
alta consolidacién del entorno, la propia naturaleza urbana del paisaje, deben partir
de la creacién de uno artificial interior a la propia actuacion. Las medidas que
permitan la creacién de un paisaje urbano se detallan en las normas urbanisticas del

Plan Parcial a través de la reglamentacién de la edificacién.

Justificacion del establecimiento de las medidas correctoras que se derivadas del estudio
acustico.

No procede al establecimiento de medida correctora alguna respecto del impacto
acuUstico, puesto que la disposicion de pantallas a que hace referencia el estudio serd
sustituida por la vegetacion de la urbanizacién y por las vallas de las parcelas

resultantes.

Justificacion del establecimiento de las medidas correctoras que se derivadas del estudio
de movilidad.

En el desarrollo del Enclave, esto es, en su instrumento de ejecucién Proyecto de
Urbanizacioén), se llevardn a cabo las siguientes medidas correctoras
mediante el desarrollo del Enclave:
- Ampliar la dimension de la rotonda de acceso al Sector 25 y al
Enclave, pasando de 30 a 40 metros de didmetro.
- Creacién de carriles bici que atraviesen el dmbito para conectarlo
con los sectores urbanisticos del Este.
- Enrelacién alas medidas correctoras exteriores al Enclave, consistirdin
bdsicamente en la creacién de una solucidn permeable entre el
Sector 25y el Enclave 11, con éste que se desarrolla, ya que los polos
de atraccion de dichos dmbitos generardn un trafico peatonal intenso
hacia ellos. La solucién deberd aprovechar al méximo los desniveles
topogrdficos y evitar en todo caso la utilizaciéon de pasarelas sobre la
via, cuyo uso se demuestra totalmente negativo, tal y como queda
demostrado en la existente, independientemente del impacto

paisqjistico que suponen.



6. VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

Del andlisis de la ordenacion pormenorizada contenida en el Plan de Reforma
Interior del “Enclave 3 — Montecarlo”, asi como de las previsiones contenidas para
su desarrollo en el instrumento de ejecucion (Proyecto de Urbanizacién)
comprendido en la iniciativa de transformacion urbanistica bajo el régimen de
gestion por propietarios del que forma parte el presente informe, consideramos y se
concluye que la actuacion tiene un cardcter positivo y malla urbanisticamente este

intersticio urbano.

Dado el muy limitado dmbito de actuacion que nos ocupa, y dentro de la
alternativa de ordenacion vigente, se han adoptado criterios y mecanismos de
ordenacién buscando prioritariamente establecer unos estdndares sobre la calidad
y el diseno urbano de las dotaciones previstas que se ajusta a los criterios
adecuadas desde una perspectiva de género y de edad, asi como las actuaciones
propuestas en el mismo contribuyen y se ajustan a una transformacion en las

relaciones de género y las desigualdades sociales entre mujeres y hombres.

La actuacién residencial de referencia, que mallard urbanisticamente el entorno
urbano, desarrolla los objetivos de las politicas de igualdad de oportunidades que
persiguen una redistribucion equitativa del poder y un acceso equilibrado a los

recursos, por parte de mujeres y hombres.

En referencia al texto, el uso del lenguaje no sexista estd contemplado por la ley y
confribuye a visibilizar y a no discriminar a ninguna persona, especificando si
estamos refiriéndonos a mujeres o a hombres, sin atentar contra la imagen que esa
persona represente. El texto de los documentos, esto es, del vigente PRI “Enclave 3
- Montecarlo”, como el resto de documentos que vienen a conformar la iniciativa
de transformacién urbanistica de dicho dmbito bajo el régimen de gestién por
propietarios, NO presenta lenguaje y/o imagen sexista.

Noviembre de 2021

Firmado digitalmente por
NOMBRE ROS NOMBRE ROS CAMARA
CAMARA FEDERICO FEDERICO SALVADOR -
SALVADOR - NIF NIF 74186178T

Fecha: 2022.06.06
741861787 10:48:01 +02'00"

Abogado / D.T. Urbanista



	Programa PERI Enclave 3 Montecarlo e IIG
	Informe de Impacto de Género

		2022-06-06T10:47:23+0200
	NOMBRE ROS CAMARA FEDERICO SALVADOR - NIF 74186178T


		2022-06-06T10:48:01+0200
	NOMBRE ROS CAMARA FEDERICO SALVADOR - NIF 74186178T




