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1. ANTECEDENTES

El dmbito de estudio se encuentra dentro del antiguo Plan Parcial n° 15 - Calas Blancas, aprobado
definitivamente por la Comisidén Provincial e Urbanismo de Alicante en sesion de fecha 20 de septiembre
de 1974. La Comisidn Municipal Permanente acordd, en sesiones de fechas 3 de febrero de 1984y 17 de
febrero de 1984 |la aprobacion del Proyecto de Compensaciéon y las condiciones de aprovechamiento
del Plan Parcial Calas Blancas respectivamente. El Plan Parcial calificaba el dmbito de actuacion
propuesto como suelo dotacional privado de uso deportivo (zona 3 de las ordenanzas del Plan Parcial) y
lo reconocia como una Unica parcela con una superficie asignada de 11.706,47 m?2.

Los terrenos estdn clasificados actualmente por el Plan General como suelo urbano con trama de
nUcleos residenciales y viario correspondiente a las prolongaciones de las calles Los Emilios y
Embarcacién Carmen Flores. Los terrenos destinados a viarios tras el Plan General estdn calificados como
PVR (red primaria de viario) siendo su tfitularidad privada al no haber sido objeto de cesién.

Por tanto, los promotores inician el trdmite establecido por el art. 52 TRLOTUP, que tiene por objeto la
delimitacion de un dmbito urbanistico, que englobe la parcela sita en la confluencia de las calles Los
Emilios y Embarcaciéon Carmen Flores, asi como los viales semiurbanizados con los que linda, susceptible
de ser objeto de una actuacién de dotacidn derivada del aumento de edificabilidad de la parcela, al
amparo de los arts. 7.10. b del TRLSRU/15 y 35.1.d y 80 de la TRLOTUP.

En el actual contexto normativo, es el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP). El
qgue regula los instrumentos de ordenacidn que estdn sujetos a evaluacidon paisajistica, siendo derogados
ofras Leyes y Reglamentos anteriores a su aprobacién y que servian de base y establecian la
metodologia para la redaccién de estos instrumentos. Por tanto, en la actualidad, es la TRLOTUP la que
fija la metodologia y contenidos minimos que los Estudios de Integracidn Paisajistica deben contener.

Como novedad, la TRLOTUP incorpora en su articulo 6, un nuevo apartado en el que se infroduce la
necesidad de someter, a los instrumentos de paisaje, a participacidén publica y consulta a las
administraciones puUblicas afectadas para que éstas se pronuncien en un plazo mdximo igual al del
procedimiento del documento al que acompane. La participacion publica de tales instrumentos tendrd
porobjeto:

a) Hacer accesible, a tfravés de los instrumentos de paisaje, la informacidn relevante sobre las acciones
previstas por el plan o proyecto al que acompane, los efectos sobre el paisaje existente y la calidad de
los generados ya sean naturales, rurales, urbanos o periurbanos.

b) Obtener informacion Util del publico interesado y facilitar y encauzar el derecho a formular
observaciones y comentarios en aquellas fases iniciales del procedimiento en que estén abiertas todas
las opciones.

c) En los estudios de paisaje y de integracion paisajistica, conocer la opinidén o preferencias del publico
interesado respecto del valor de los paisajes concernidos, de la definicion de los objetivos de calidad
paisajistica y de las opciones consideradas en los planes o proyecto a que acompanen, y en el caso de
los programass, participar en la definicién de sus objetivos concretos.

Segun la TRLOTUP, los estudios de integracion paisajistica valoran los efectos sobre el cardcter y la
percepciéon del paisaje de planes no sometidos a evaluacidn ambiental y territorial estratégica, asi
como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o
mitigar los posibles efectos negativos.
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Al objeto de concretar los aspectos y variables a considerar, se utilizard como referencia lo sefalado en
el anexo Il. “Contenido del estudio de integracion paisajistica” de la TRLOTUP, cuyo contenido es el
siguiente:

a) La descripcion y definicidn del alcance de la actuacién y de cada una de sus fases, sus antecedentes
y objetivos. Se incluird documentacion grdfica con el dmbito de estudio, asi como la localizacion,
implantacién en el entorno, ordenacién y disefo, tanto de la actuacidon como de las instalaciones o
elementos auxiliares necesarios para su funcionamiento, como accesos o infraestructuras.

b) El andilisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de la
solucién propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho andilisis. Todo ello analizado
desde el punto de vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio del andlisis que se efectle en otros
documentos respecto a ofras materias sectoriales.

c) La caracterizacidon del paisaje del dmbito de estudio, mediante la delimitacidn, descripciéon y
valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del
mismo. En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogerd la caracterizacién realizada en
ellos, concretdndola y amplidndola, si es el caso, para el dmbito definido.

c.1) El dmbito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el apartado b.1 del
anexo |, debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca
visual de la actuacion.

c.2) Se entenderd como cuenca visual de la actuacién el territorio desde el cual ésta es visible, hasta
una distancia mdxima de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del territorio o si se
trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos o puntos singulares. Para su determinaciéon
serdn de aplicacién las técnicas alas que se refiere el apartado c) del anexo .

c.3) El valor y la fragilidad del paisaje se determinardn conforme a lo expuesto en el apartado b.4 del
anexo |. Las conclusiones de la integracion paisgjistica y la compatibilidad visual se justificardn para
cada unidad de paisaje y recurso paisqjistico, relacionando las respectivas fragilidades y objetivos de
calidad fijados, con la calificacién de los impactos previstos: sustanciales, moderados, leves e
insignificantes, segun sea su escala, efecto, incidencia, duracién, permanencia e individualidad.

d) La relacién de la actuacion con otros planes, estudios y proyectos en trdmite o ejecucién en el mismo
dmbito de estudio. Asicomo con las normas, directrices o criterios que le sean de aplicacién, y en especial,
las paisajisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al dmbito de la actuacion.

e) La valoracién de la integracion paisaijistica de la actuaciéon a partir de la identificacion y valoracion de
sus efectos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para
acomodar los cambios producidos por la actuacion sin perder su valor o cardcter paisajistico ni impedir
la percepcidén de los recursos paisqjisticos. Se justificard el cumplimiento de las determinaciones de los
instrumentos de paisaje de aplicacién o, en su defecto, se clasificard la importancia de los impactos
paisqjisticos como combinacién de su magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por
aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de transformacion y los objetivos de

calidad paisajistica para el dmbito de estudio.

f) La valoracién de la integracidon visual de la actuaciéon a partir del andilisis visual del dmbito, mediante
el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacidn, las vistas hacia el paisaje desde los principales
puntos de observacion, los cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual
del paisaje existente. Se identificardn y clasificardn los impactos visuales, en funcién de la compatibilidad
visual de las caracteristicas de la actuacioén, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto
o muy alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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f.1) A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacién sobre el paisaje, el andilisis visual se llevard
a término mediante técnicas de modelizacion y simulacién visual proporcionales a la escala de la
actuacion, que permitan controlar su resultado comparando escenas, fondos y perspectivas, antes y
después de ésta, y con y sin medidas de integracién paisqgjistica, tales como infografias,
fotocomposiciones, secciones, dibujos u otros, de manera que sea entendible por publico no
especializado.

g) Las medidas de integracidén paisqjistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos
paisqjisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar
efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas serdn,
por orden prioritario de aplicaciéon:

g.1) La localizacién y, en su caso, el tfrazado, preferentemente fuera del campo visual de los recursos
paisaijisticos y de las unidades de paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas de menor incidencia
respecto alos mismos.

g.2) La ordenacioén en el paisaje, de acuerdo a su cardcter y al patrén que lo defina.

g.3) El disefo de la actuacion y de todos los elementos que la conforman, y el de su implantacién en el
paisaje, mediante la adecuacion del asentamiento y del entorno del proyecto, con especial atencién al
diseno de la topografiay la vegetacion.

h) Los resultados y conclusiones de la valoracién de la integracién paisajistica y visual, justificados
mediante técnicas grdficas de representacion y simulacién visual del paisaje que muestren la situacion
existente y la previsible con la actuacién propuesta antes y después de poner en prdctica las medidas
propuestas.

i) El programa de implementaciéon que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes temporales,

una valoracién econémica, detalles de realizacidén, cronograma y partes responsables de ponerlas en
prdctica.

j) Las medidas de integraciéon paisajistica y el coste del programa de implementacion se incorporardn al
plan o proyecto como parte del mismo.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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2. METODOLOGIA.

Este estudio se desarrolla siguiendo el siguiente proceso metodoldgico:
= Breve descripcion de la actuacién.

Consiste en la descripcion y definicion del alcance de la actuacién y de cada una de sus fases, sus
antecedentes y objetivos. Se incluird documentacién grdfica con el dmbito de estudio, asi como la
localizacién, implantaciéon en el entorno, ordenacidn y diseno, tanto de la actuacién como de las
instalaciones o elementos auxiliares necesarios para su funcionamiento, como accesos o infraestructuras.

= Andlisis de alternativas y justificacién de la solucién adoptada.

El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de la
solucidn propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho andilisis. Todo ello analizado
desde el punto de vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio del andlisis que se efectle en oftros
documentos respecto a ofras materias sectoriales.

e Caracterizacién y valoracion del paisaje.

La caracterizacién del paisaje del dmbito de estudio, mediante la delimitacién, descripcidn y valoracién
de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicién del mismo. En
caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogerd la caracterizacién realizada en ellos,
concretdndola y amplidndola, si es el caso, para el dmbito definido.

Para la valoracidn del valor paisdijistico (VP), entendido como el valor asignado a cada unidad y recurso
definidos en funcién de su caracterizacion y de su visibilidad, se utilizard la siguiente expresion:

VP =[(C+P)/2] xV

Donde “C" es el pardmetro de calidad determinado por técnicos, y “P" es la opinidn del publico
interesado que se deduzca de los procesos de partficipacion publica en aquellos casos de especial
singularidad (actuacidn) o cuya respuesta social es esperable que sea significativa (en relacion al total
de la poblacion afectada, en donde deberd ponderarse considerando el coeficiente de visibilidad “V".
En aquellos casos en los que el ratio de participacion sea muy bajo, el valor de “P" serd igual a cero, sin
bien serdn consideradas todas las aportaciones recibidas. Ambos valores, “C y P", se cadlificardn
cuadlitativamente conforme a la siguiente escala: muy bajo (MB), bajo (B), medio (M), alto (A) y muy alto
(MA). En cualquier caso, se atribuye el mdximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la
legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacién de los recorridos escénicos y que se
calificardn como principales o secundarios en funcién del nUmero de observadores potenciales, de la
distancia y de la duracidon de la vision, y la determinacion del coeficiente de ponderacién del valor de

las unidades y de los recursos paisajisticos en funcion de su visibilidad, o coeficiente de visibilidad (V).

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el andlisis visual se realizard a partir de los puntos de
observacion, hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mds de 1.500 m y hasta 3.000 m, o
superior) y distinguiendo las zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles,
mediante técnicas informdticas sobre cartografia y apoyo de campo, y deberd documentarse con
imdgenes fotogrdficas panordmicas.

Estos pardmetros se determinan a partir de un andlisis semicuantitativo a partir de dos componentes
principales: la caracterizacion de las zonas de paso con la que es accesible la unidad o el recurso, y la
cudlificacién de los observadores en funcidén del niUmero y origen. Para determinar la visibilidad desde
los principales puntos de observacién se tiene en cuenta la linealidad del trazado, la direccién de
tfrayecto predominante (considerando la posicion y direccidn del observador respecto al punto de
observacion principal), la distancia potencial visible (aspecto que posteriormente debe ser revisado por
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la escala de la actuacién, y el tiempo de observacion estimado.

Por otra parte, se tiene también en cuenta el tipo y cuantia de los observadores, donde se diferencia en
funcidn de la importancia relativa del impacto visual y su relevancia localista o regional.

De acuerdo a estos pardmetros, el intervalo de valores obtenidos entre los diferentes cruces oscila entre
20 y 200 puntos relativos. Transformando estos valores a una escala de 1 a 5 se obtiene el cuadro de
ponderacioén siguiente:

Importancia del Observador
(10)
Muy Baja Baja Media Alta Muy Alta
Valor 20 a 56 57 a 92 93 a 128 129 a 164 165 a 200
ponderado
Importancia 1 2 3 4 5
(10)

Por otra parte, segun la calificacién de los puntos de observacion y de las zonas visibles desde éstos, el
andlisis visual se sustancia en la siguiente calificacién de los terrenos:

- zonas de mdxima visibilidad, si son visibles desde algin punto de observacion principal;

- zonas de visibilidad media, si son visibles desde mds de la mitad de los puntos de observaciéon
secundarios;

- zonas de visibilidad baja, si son visibles desde menos de la mitad de los puntos de observaciéon
secundarios;

-y terrenos en sombra, si no son visibles desde ninguno de los puntos de observacién considerados.

Teniendo en cuenta este criterio, la ponderacién de la visibilidad desde los puntos de observaciéon (VO)
seria la siguiente:

Zonas de sombra Visibilidad Baja Visibilidad Media Maxima
Visibilidad
0 1 2 3

El coeficiente de visibilidad (V) tiene por finalidad trasladar la calificacién cualitativa de la visibilidad del
territorio a términos cuantitativos, de forma que resulta del producto de los dos componentes anteriores
de acuerdo al siguiente operador:

V=10 x VO

El intervalo de valores que se obtiene oscila entre los 0y 15 puntos relativos. El Anexo | de la LOTUP determina
gue el coeficiente de visibilidad debe ser un niUmero racional comprendido en el intervalo [0 y 1], por lo que
se establece la siguiente transformacion:

IMPORTANCIA VISUAL . o}
PUNTOS DE OBSERVACION 3 5 0,2
Sombra 0 v 0.4
Visibilidad Baja 1 0.4
Visibilidad Media 2 08
Visibilidad Alta 3 I 1
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Taly como se ha sefalado con anterioridad, el valor paisajistico (VP) se obtiene de la expresién: VP =[(C +
P)/2] x V.

Asignando los valores de Muy Bajo (1), Bajo (2), Medio (3), Alto (4) y Muy Alto (5) ala valoracién del equipo
técnico

(C) y publico interesado (P), e intfroduciendo el coeficiente de visibilidad [0 a 1], el resultado oscila entre
valores de 0y 5. Asi, se obtfiene finalmente el valor paisaijistico (VP) de acuerdo al siguiente cuadro:

En el caso de que la valoraciéon del publico no sea representativa (escasa o nula participacion), el valor
del valor paisaijistico podrd estimarse mediante la expresiéon: VP = C x V.

VALOR PAISAJISTICO

CALIDAD PAISAJISTICA ([C+P]/2)

Calidad intrinseca (no visible)

i oz VP Muy Bajo
0,4 0,4 VP Bajo
06 06 VP Medio
0,8 0,8 VP Alto
1 1

VP Muy Alto

Por Ultimo, hay que senalar que la aplicacién de esta parte del método puede ser omitida a favor de
valoraciones ya definidas. Este es el caso de los elementos pertenecientes a la red bdsica de la
infraestructura verde y/o bien en aquellos casos en donde la incidencia de la actuacién sea lo
suficientemente limitada para poder optar a valorar mediante dictamen cuando las condiciones del
entorno lo permitan. En todo caso deberd quedar debidamente justificada.

= Normas y directrices que resultan de aplicacién.

En esta fase se analiza la relacién de la actuacidon con otros planes, estudios y proyectos en trdmite o
ejecucién en el mismo dmbito de estudio. También se incluyen las normas, directrices o criterios que le
sean de aplicacion, y en especial, las paisqjisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que
afecten al dmbito de la actuacion.

e Valoracién de la integracién paisajistica.

La valoracidn de la integracion paisgjistica de la actuacion a realiza partir de la identificacion y
valoracién de sus efectos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracién de la capacidad o fragilidad
del mismo para acomodar los cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o cardcter
paisqjistico ni impedir la percepcidén de los recursos paisqjisticos. Se justificard el cumplimiento de las
determinaciones de los instrumentos de paisaje de aplicaciéon o, en su defecto, se clasificard la
importancia de los impactos paisajisticos como combinacién de su magnitud y de la sensibilidad del
paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de
transformacién y los objetivos de calidad paisqgjistica para el dmbito de estudio

La Fragilidad del Paisaje (FP) es el pardmetro que mide el potencial de pérdida de valor paisgijistico (VP)
de las unidades de paisaje y recursos paisdjisticos debida a la alteracién del medio si se desarrolla la
actuaciéon analizada. Esta vulnerabilidad estd relacionada, fundamentalmente, con la calidad
intrinseca (grado de naturalidad, etapa climdcica, calidad actual, sensibilidad del hdbitat, etc.),
orientacidn (solanas y umbrias) y exposicidén visual (posicidn respecto a su pendiente y puntos de
observacién potencial). Se pueden considerar otras variables a incorporar a este andilisis, pero las
indicadas son las que recogen la mayor parte de la variabilidad acumulada.
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El grado de naturadlidad se determina por evaluacidn a partir de visitas de campo vy
complementariamente con apoyo de herramientas GIS, estableciendo 5 grados de calidad (Muy Baja,
Baja, Media, Alta o Muy Alta). En el caso de la exposicidon, se considera que las solanas son mucho mds
fradgiles las umbrias.

La insolaciéon de los rayos solares provoca que las solanas sean mucho mds visibles que las umbrias, y por
lo tanto una actuacidn en dicha exposicion serd mucho mds importante que en una umbria. El relieve
en solana presentard mayor fragiidad que en umbria, por lo que se diferencian estas cuatro
exposiciones distintas:

= Umbria: 292'5° a 67'5°;

= Media umbria: 67'5° a112'5°;

- Solana: 112'5 a?247'5°%;

= y Media solana: 247'5° a292'5°.

En los casos de superficies llanas, la orientacidon es un factor irrelevante y no se considera un factor
limitante de andlisis.

Respecto a la exposicion visual, la pendiente es directamente proporcional a la inclinacién del terreno,
de forma que un terreno con mayor pendiente es mucho mds visible desde puntos mds remotos que
uno de pendiente casi nula, ya que no existen zonas que situadas entre el observador y los puntos mds
remotos del monte, sirvan de barrera visual.

Se clasifica la pendiente en 5 niveles: (P<5%; 5%<P<10%; 10%<P<20%; 20%<P<30%; y P>30%)

De acuerdo a esta diferenciacion, la fragilidad paisqjistica se estima de acuerdo al siguiente cuadro de
ponderacioén relativa:

CALIDAD INTRINSECA (CI) ORIENTACION (0) PENDIENTE (P)
Muy Baja (MB) 1 Terreno llano 1 <5% 1
Baja (B) 2 Umbria 2 5% a 10% 2
Media (M) 3 Media Umbria 3 10% a 20% 3
Alta (A) 4 Media Solana 4 20% a 30% 4
Muy Alta (MA) 5 Solana 5 >30% 5

Se considera que cada variable tiene un peso especifico distinto en su aportaciéon para la
determinacioén del la fragilidad, de forma que la expresiéon utilizada para su estimacidn es la siguiente:

Fragilidad Paisajistica (FP) =4 Cl1+3P + O

De acuerdo a los rangos utilizados, y sus factores de ponderacion, la fragilidad paisajistica resultante serd:

MUY BAJA (1) BAJA (2) MEDIA (3) ALTA (4) MUY ALTA (5)
8a13 14019 20 a 26 27 a 33 34 a 40

En aquellos casos que un mismo elemento sea observable desde diferentes perspectivas, podrd
puntuarse con el valor mds elevado en cada variable analizada, siempre y cuando pueda interpretarse
como el valor mds representativo. Asimismo, en aquellos ofros casos en los que se trate situaciones
preexistentes (actuaciones ya ejecutadas o fase avanzada de desarrollo), podrd omitirse el proceso de
ponderacién y emitirse directamente un dictamen de acuerdo a los rangos senalados, incorporando
reportaje fotogrdfico que justifique dicha valoracion.
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e Valoracion de la integracion visual.

La Integracién Visual (Vi) es el pardmetro que valora la integracion de la actuacion a partir del andlisis
visual del dmbito mediante el estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el
paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios en la composicidn de las mismas y los
efectos sobre la calidad visual del paisaje existente. Se identificardn y clasificardn los impactos visuales en
funcidn de la compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacién, el bloqueo de vistas hacia
recursos pdaisdjisticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje, el andilisis visual podrd
llevarse a cabo mediante técnicas de modelizacién y simulaciéon visual que permitan controlar su
resultado comparando escenas, fondos y perspectivas, antes y después de ésta, y con y sin medidas de
integracién paisagjistica, tales como infografias, fotocomposiciones, secciones, dibujos u ofros, de
manera que sed entendible por publico no especializado. En los casos en los que la actuacién no
suponga un cambio significativo respecto a los usos preexistentes, serd suficiente incorporar modelados
que permitan interpretar sin dificultad la propuesta que pretende llevarse a cabo (planos de alzados,
representaciones grdficas de fachadas, etc.) u otro tipo de representacién que facilite la comprensiéon
de la actuacién evaluada.

El valor del IVi se determina considerando el grado de acomodacién por dictamen del equipo técnico,
gradudndose de la misma forma que en apartados anteriores (desde Muy Baja a Muy Alta) vy
justificando los criterios que han determinado la inclusidén en uno u otro grado.

e Medidasdeintegracion paisdijistica.

Las medidas de integracién paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y
visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos
sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas serdn, por orden prioritario
de aplicacién:

1) La localizacién y, en su caso, el trazado, preferentemente fuera del campo visual de los recursos
paisajisticos y de las unidades de paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas de menor incidencia
respecto alos mismos.

2) La ordenacién en el paisaje, de acuerdo a su cardcter y al patréon que lo defina.

3) El disefo de la actuacién y de todos los elementos que la conforman, y el de su implantacion en el
paisaje, mediante la adecuacién del asentamiento y del entorno del proyecto, con especial atencién al
diseno de la topografiay la vegetacion.

= Resultados y conclusiones.

Los resultados y conclusiones de la valoracidén de la integracién paisqjistica y visual, justificados
mediante técnicas grdficas de representacion y simulacién visual del paisaje que muestren la situacion
existente y la previsible con la actuacién propuesta antes y después de poner en prdactica las medidas
propuestas. También podrdn emplearse esquemas y/o reportajes fotogrdficos de actuaciones similares,
siempre y cuando su resultado permita su interpretacién correcta.

e Programa de implementacién.

En aquellos casos donde resulte necesario, y a partir de los resultados anteriores, se readlizard un
programa de implementacion que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes temporales,
una estimacién econdmica, detalles de realizacién, cronograma y partes responsables de ponerlas en
prdctica.

Las medidas de integracién paisaijistica y el coste del programa de implementacion se desarrollardn
pormenorizadamente con posterioridad para su incorporacién al plan o proyecto como parte del
mismo.
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3. DESCRIPCION Y DEFINICION DEL ALCANCE DE LA ACTUACION.

La parcela de estudio se localiza denfro del casco urbano de Torrevieja y delimitada, al norte, por las
manzanas residenciales del Plan Parcial 9 “Los Angeles”; al este, por manzanas residenciales de los
poligonos 1 y 2 del Plan Parcial 15 “Calas Blancas”; al oeste, por manzanas residenciales del Plan Parcial
7 “Nueva Torrevieja” y al sur, por el suelo urbano consolidado por edificacidn residencial.
Concretamente, la zona se encuentra delimitado por las calles Embarcacién Carmen Flores al este, con
la trasera de las viviendas recayentes a la Avda. de Las Gaviotas, al norte; con las viviendas de la
urbanizacién Calas Blancas recayentes en la Calle Luxemburgo, al este; y con la prolongacién de la
Calle Los Emilios, al sur.

El dmbito se encuentra dentro del propio Plan Parcial 15 “Calas Blancas” que fue aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante en sesién de 20 de septiembre de
1974.

La orografia de los terrenos en esta zona es prdcticamente llana, aunque sensiblemente basculada
hacia el mar Mediterrdneo y hacia la Laguna de Torrevieja situada a cierta distancia de la zona de
actuacién, tal y como se aprecia en la imagen inferior. Tanto la Laguna de Torrevieja como la Laguna
de La Mata situada mds al norte, conforman uno de los espacios naturales de mayor importancia a nivel
regional, dadas sus caracteristicas ambientales y paisajisticas. Ademds de conformar el Parque Natural de
las Lagunas de La Mata y Torrevieja, sobre la zona se encuentran los Lugares de Interés Comunitario y Zona
de Especial Proteccién para las Aves de las Lagunas de La Mata y Torrevieja, incluidas dentro de la Red
Natura 2000. Finalmente, la zona es considerada como zona humeda de importancia internacional y
como tal estd recogida en el ConvenioRamsar.

Es precisamente la presencia de importantes valores ambientales y paisagjisticos, unido a la calidad de sus
costas, lo que ha atraido a lo largo de los Ultimos 70 aios y desde la década de los anos 60, una gran
afluencia de turismo a la zona. La mayor afluencia turistica ha provocado importantes cambios en el
paisaje de la zona con el desarrollo de innumerables urbanizaciones desarrolladas alrededor del casco
urbano de Torrevieja, pero especialmente, en la primera franja de su costa.

Localizacién del dmbito de estudio.
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Localizacion del dmbito de estudio.
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Espacios anfiguamente ocupados por cultivos de secano se vieron transformados en un periodo
relativamente corto, en zonas urbanizadas con fines turisticos y aprovechamientos lucrativos del suelo
basados en tipologias residenciales extensivas de viviendas unifamiliares, lo que se ha ido transformando
en tipologias de bloques y bungalows para aprovechar al méximo el espacio disponible.

Cascourbano. Vueloamericano 1956. Casco urbano. Ortoimagen aérea de 2019.

Dado el cardcter urbano de la zona en la que se pretende el desarrollo de la actuacidon de dotacion,
embebido en el casco urbano de Torrevieja, no se detectan espacios naturales protegidos, elementos
de la red hidrica principal (barrancos, ramblas, etc.) o especies de flora o fauna a preservar. Tampoco se
detectan en el interior de la zona de esfudio elementos patrimoniales catalogados.

Se plantea a la Administracién actuante una Actuacién de Dotacién para reestablecer la seguridad
juridica de los terrenos, culminar la urbanizacion y la gestion de este dmbito urbano, intentando aunar la
voluntad administrativa para que se resuelvan y consoliden las cesiones y modificaciones producidas de
hecho y de derecho sobre la parcela original; junto con el legitimo interés privado de poder materializar
una edificacidn residencial sobre la parcela que resulte de la Actuacion.
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Por tanto, el PRI modificativo tiene por objeto reducir el suelo de cuestionado uso deportivo privado
previsto originariamente por el Plan Parcial, dado que, en lo que respecta a la naturaleza de esta
calificacién ya fue desechada por el Ayuntamiento para esa zona al promulgar el posterior Plan
General de Ordenacién Urbana que procedidé a cartografiar la parcela calificdndola con un uso
residencial, toda vez que tfras la promulgacién de la Ley 1/2019, estos usos se consideran Terciarios
Especiales. Ademds, esta consideracién sigue vigente en la TRLOTUP.

Con la presente Actuacion de Dotacidn mediante PRI modificativo del Plan General de Ordenaciéon
Urbana (P.G.O.U.) de Torrevieja, se pretende modificar su Calificacién pormenorizada actual de
Equipamiento Privado Deportivo a Residencial con incremento de aprovechamiento, debido al entorno
en el que se ubica y los cambios en las necesidades dotacionales del mismo.

La Actuaciéon de Dotaciéon también tiene por objeto incrementar las dotaciones pUblicas de zona verde
y de equipamientos del presente dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcidén con la mayor
edificabilidad y densidad propuestas sobre la parcela, homogeneizdndola a su entorno, sin que para
ello se requiera la reforma o renovacién de la urbanizacién, tan solo completar la nueva trama viaria
que el PGOU contempld sobre la parcela. Se trata, por tanto, de una actuacién de cardcter aislado
que afecta a dos fincas registrales y parcelas catastrales privadas como terrenos individualizados con un
mismo uso Yy funcionalidad en origen y que fueron alteradas con ocasién del PGOU que guedaron
consolidadas con el tiempo transcurrido. Existe, por tanto, una vinculacién directa entre el incremento
de edificabilidad a proyectar exclusivamente sobre la parcela 8 de la manzana 44716 y la cesidon del
resto de superficie para su destino dotacional viario, de nuevas zonas verdes y nuevos equipamientos.
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Para ello la operaciéon urbanistica planteada por la Propiedad desarrolla una Actuacién de Dotacion de las
previstas en el arficulo 7.1 b) del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (R.D. Legislativo
7/2015, de 30 de octubre ), en relacidén con el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, viable mediante
el cumplimiento de los deberes y demds determinaciones urbanisticas legalmente exigidas, como mds
adelante se justifica.

La actuacion pretendida no solo conlleva un cambio de usos, sino que al objeto de hacer viable el destino
final para uso residencial, requiere incrementar la edificabilidad y densidad de la parcela dentro de los limites
normativos homogéneos de la zona en la que se ubica, lo que, a su vez, conlleva, conforme al art. 7.1.b)
TRLS15, incrementar las dotaciones pUblicas de forma proporcional a aquél incremento, junto con el resto de
obligaciones establecidas por la norma autondmica. Dichas actuaciones se llevan a cabo en suelos con la
categoria de suelo urbano consolidado.

A la vista queda por el tiempo transcurrido -mds de 45 anos desde que se aprobd el Plan Parcial “Calas
Blancas” y mds de 33 anos desde que se aprobd el PGOU-, que en la actualidad los usos privados
deportivo-recreativos previstos para la parcela sigue sin materializarse y su desarrollo carece de interés.

Como resultado de la transformacidn urbanistica quedarian definidos los siguientes espacios:

* Una parcelaresidencial privada con una superficie 3.834,00 m2s.

e Una parcela de equipamiento publico de 1.034,00 m3s.

< Una parcela de zona verde publica de 1.388,75 m3s.

< Un viario de prioridad peatonal de 881,66 m?s.

= Unviario de fransito de 1.121,15 m?s ya ejecutado (prol. C/. Los Emilios)

< Unviario de trdnsito de 918,20 m?s pendiente de ejecucidn (prol. C/ Embarcacién Carmen Flores).

= Unviario de transito de 552,32 m?s pendiente de ejecucion (Viario C/ José Pérez Gomez).

En definitiva, se planifica y ordena la cesidn de suelo y ejecucidén de nuevas dotaciones publicas,
completando la urbanizacion de la prolongacién de la calle Embarcacién Carmen Flores, generando
una nueva zona verde y un nuevo equipamiento pUblico y edificando la parcela residencial resultante,
pudiendo con ello renovar el dmbito y ofrecer una imagen definitiva de “ciudad terminada”.

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ACTUACION.-

Superficie de la manzana 9.730,48 m2

Superficie del @dmbito de actuacién 9.730,48 m2 | 100%
Manzana residencial privada (RE) 3.834,00m?2 | 39,40 %
Equipamiento dotacional multiple (QM) 1.034,00m2 | 10,63 %
Zona Verde Jardin (VJ) 1.388,75m2 | 1427 %
Viario de prioridad peatonal (CVP) 881,66 m? 9,06 %
Viario prol. ¢/. Los Emilios (CV+CA) 1.121,15m? 26,64 %
Viario prol. ¢/. Emb. Carmen Flores (CV+CA) | 918,90 m?
Viario C/ José Pérez Gémez 552,32 m?
Edificabilidad Bruta (EB) 7.297,86 m%
Edificabilidad Residencial (ER) 7.297,86 m2tr
indice de Edificabilidad Bruta (IEB) 0,75 m2s/ m%
Edificabilidad Neta (EN) 1,9034 m2t/ m?2s
Ocupacién méaxima 50% / 30% (BL/BT)
Altura maxima 6p/9p (BL/BT)
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4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El dmbito de ordenacién de la Actuacion de Dotacidén mediante Plan de Reforma Interior modificativo
viene configurado seguin levantamiento topogrdfico efectuado en su dia por la propiedad vy
descripcion catastral, por las siguientes superficies:

e Superficie parcela 8/manzana 44716 ........eeeeeeecciieeeeeeeeeeenneen, 5.978,196 m?
= Superficie parcela 8 /manzana catastral 45701 ....cceeeeeeeeenennnne. 1.560,00 m?
e Superficie prolongacién C/. Embarcacion Carmen Flores....... 888,81 m?
= Superficie prolongacion C/. Los EMIliOS .......eceeeveeeciiiieeeieeeieiinne, 1.132,39 m?
®  SUPERFICIE TOTAL wetiutietisieieietetetet sttt ettt nnenens 9.730,48 m?

Se encuentra delimitado: al norte, por manzanas residenciales del Plan Parcial 9 “Los Angeles”; al este, por
manzanas residenciales de los poligonos 1 y 2 del Plan Parcial 15 “Calas Blancas”; al oeste, por manzanas
residenciales del Plan Parcial 7 “"Nueva Torrevieja™; y, al sur, por el suelo urbano, consolidado por edificacién
residencial.

. ~ /) v ! -.- - -_._-_o‘»io P . E i vmes? _”’Z‘-‘“‘-

El drea en la que se ubica se encuentra urbanizada y consolidada tanto por la edificacidon, como por la
dotacién de servicios pUblicos, y cuenta con:

a) acceso rodado por via pavimentada;

b) suministro de agua potable y energia eléctrica de las redes municipales asi como de las companias
suministradoras, con caudales y capacidad suficientes;

c) conexién a lared de saneamiento suficiente; y

d) acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico.
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En relacién con las manzanas, cuentan igualmente con todos los servicios urbanisticos, si bien se debe
hacer constar que la Calle Los Emilios se encuentra semiurbanizada, y pendiente de urbanizar la Calle
Embarcaciéon Carmen. Ambos viales no obstante se encuentran abiertos al uso publico.

Cualguier modificacidon de planeamiento requiere de un andlisis, que partiendo de un diagndstico que
sea critico con el vigente, apunte objetivos de mejora de calidad, urbana en este caso, y se extienda al
examen de las distintas alternativas que puedan darse.

La especialidad que presenta el presente PRI es que incide sobre una parcela cuyo régimen urbanistico
ha mutado en el fiempo. Como se ha expuesto, el Plan Parcial del Sector Calas Blancas calificaba la
parcela de referencia como equipamiento deportivo, con una superficie de 11.640 m?, y un volumen de
5.730 m3 (1.910 m?t).

Posteriormente, la ordenacidn establecida por el Plan Parcial se modificé en parte por el PGOU de
Torrevieja de 1986. Asi elimina la cadlificacién de deportivo, y se trazan dos nuevos viales, Calle
Embarcacién Carmen y prolongacién de la Calle Los Emilios, siendo asi que esté Ultimo vial divide la
parcela en dos porciones. Asi, los planos de ordenacidon del PGOU de Torrevieja califican la parcela
como residencial.

Estas circunstancias sirven pues como punto de partida para el andlisis de las alternativas de ordenaciéon
ponderadas:

ALTERNATIVA 0.-

Aquella que parte de la calificacion que le otorga a la parcela el PGOU de Torrevieja (Residencial E-2) y
no plantea aumento de edificabilidad, y que descartamos por las propias consideraciones que motivan
la apertura de este trdmite de remodelacién:

Alternativa 1 de ordenacidn.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA Roferencia:  HEAM_200

ACTUACION DE DOTACION MEDIANTE UN PLAN DE REFORMA INTERIOR Version: o1
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL 15 “CALAS BLANCAS" DEL PGOU DE TORREVIEJA Revision: 04
MANZANA DELIMITADA POR LA C/EMBARCACION CARMEN FLORES, PROLONGACION C/LOS EMILIOS Y C/JOSE PEREZ Fecha: Junio 2022

PROMOTORES: NUEVO MADRID, S.A. E INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, S.L.

ALTERNATIVA 1. -

Propuesta en una versidon anterior del borrador del PRI en el que el limite de la actuacién incluia
Unicamente la manzana al norte de la calle Los Emilios. Esta alternativa partia de la calificacion que le
otorga a la parcela el PGOU (Residencial), proponia un aumento de la edificabilidad actual, para
adaptarla al aprovechamiento tipo de la zona homogénea en la que se inserta, lo que supondria una
edificabilidad total de 6.020,80 m2t. Este aumento de la edificabilidad residencial, supondria la
obligacién de la cesidn correlativa en materia de dotaciones publicas (art. 67.3 TRLOTUP), en los

términos previstos en el Anexo IV de la TRLOTUP, y que serian las que se reproducen en el siguiente
cuadro:

Alternativa 1 de ordenacion.

Superficie 8.050,61
AT 0,75
\ Edificabilidad 6.020,80
al Incremento de edificabilidad residencial sobre PGOU 4.110,80
EE‘ ] Viales (PGOU) 2.102,71
¥
“ {
= b g, Zonas Verdes 616,62
~\
a“'( { Equipamientos 822,16
> _
ol i abensiie : Parque PUblico 51385
Ui | A8 i 5 . i
oll Superficie Lucrativa 3.972,29
(=l
Loy i.e.n. 1,5157
=l

ALTERNATIVA 2.-

A instancias del Ayuntamiento, se amplia el dmbito de la actuacién y se propone una nueva
ordenacién pormenorizada que permita la consecucién de los objetivos planteados por el plan. La
alternativa afecta a las parcelas anteriormente descritas proponiendo un cambio de uso del suelo
terciario especial privado con calificacién QD (deportivo-recreativo) y generando nuevos usos publicos
(viario, viario peatonal, equipamiento publico, zona verde) y una nueva manzana residencial con las
mismas caracteristicas de aprovechamiento que establece el Plan Parcial 15 “Calas Blancas” de 0,75
m2t/m2s y las condiciones edificatorias permitidas por el TRPGOU para la zona de Casco Urbano

pudiendo con ello edificar la parcela y ofrecer una imagen definitiva de ciudad terminada mediante la
correspondiente actuacién aislada.

La Modificacion pretende facilitar la gestion del Plan, permitiendo y posibilitando la edificacién de la
propiedad existente en la manzana, admitiendo los usos permitidos por el Plan Parcial. En la siguiente
tabla se comparan los pardmetros vigentes del Plan Parcial con los nuevos propuestos.
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Pardmetro Plan Parcial Calas Blancas Modificacién propuesta
Eqw_p_omlenfo cgmplemenfono deportivoy de Residencial (RE)
usos servicios recreativos

(terciario de espectdculos)

El tipo de edificacion para esta zona serd el de
edificacién en bloques BL / BT (art. 48.1 NN.UU.)
Retrangueos perimetral minimo: 5 m.

Fondo mdximo en planta baja: 25 m.
Aclaraciones:

a) Se consideran fachadas principales del
blogue aguellas que cuentan con cualquier
hueco de iluminacién y ventilacion de la pieza
principal de la vivienda (estar-comedor). En
caso de otros usos, cualquier fachada con
huecos de iluminacion y ventilacion tendrd la
consideracién de principal.

b) Se considera fachada secundaria aquella
que presente huecos de iluminaciéon y
ventilacién de piezas secundarias de la
vivienda.

c) Se consideran testeros los muros de
cerramiento de la edificaciéon que no
presenten huecos de iluminacion y ventilacion.
d) Se fijan las siguientes distancias minimas
entre las fachadas de los bloques lineales y
cualquier otro

elemento constructivo:

- Distancia minima entre fachadas principales
y cualquier otro elemento 6 my 2/3 h.

- Distancia minima entre fachadas secundarias
y ofros elementos 3my 1/3 h.

e) Los testeros podrdn adosarse previo
compromiso notarial de los afectados. En
cualquier caso se atenderdn los requisitos
expuestos sobre la proporcién de los bloques
compuestos resultantes en planta.

f) Los proyectos que se presenten para la
obtencién de licencia deberdn prever
ademds de las obras de edificacion previstas,
las de urbanizacion y jardineria interna de la
totalidad de la parcela que no pueda ser
ocupada por la edificacién.

El tipo de edificacion para esta zona serd el de
edificacion en bloques (BQ).

Altura mdxima = 2 plantas (7,00 m.)

Tipologia Separacién de linderos no menor que la altura
con un min. de 5m.

Separacién entre bloques no menor 5 m.
Longitud méxima de bloque 50 m

Altura min entre plantas 3 m.

Parcela minima Segun plano de ordenacién (11.706,47 m) 500 m2

Ocupacién 5% 50% en BL / 30% en BT

6 plantas en BL / 9 plantas en BT.

Podrdn sobrepasar esta altura maxima las
cubiertas cuando el espacio comprendido
entre ellas y el Ultimo forjado no sea habitable,
chimeneas, cajas de escalera para acceder a
la cubierta y depdsitos de agua. La altura
mdxima de estos elementos no sobrepasard
en ningun caso los 2,50 metros.

Altura méxima 7 metros

Aprovechamiento 0.5 m3/m? por la superficie 0,75 m?/ m?s

Los alojamientos turisticos en cualquiera de sus
tipos y los de residencia permanente, asi como
los propiamente comerciales de consumo
habitual (supermercados, alimentacion,
bazares, estancos, farmacias, peluquerias,
bares, restaurantes, boutiques)

Unicamente instalaciones deportivas asi como
Usos las de vestuarios y duchas, bares, restaurantes,
club social, etc., con prohibicién de vivienda.

La tipologia prevista es la de Edificaciéon de Blogues BQ definida en los articulos 70 y siguientes de las
Normas Urbanisticas del suelo urbano del TRPGOU. La composicidn, e incluso alturas, son libres con las
limitaciones anteriormente descritas y que derivan de las ordenanzas particulares que para la zona 1
prevé el Plan Parcial “Calas Blancas”, sin perjuicio de lo que al respecto puedan disponer las ordenanzas
complementarias.

La parcela resultante del cambio de ordenacién incrementa la edificabilidad de la nueva configuraciéon
de la manzana que sustituye a la configuraciéon existente incrementando el indice de edificabilidad bruta
para los usos RE a 0,75 m?t/m? de conformidad con el aprovechamiento tipo designado para el sector por
el Plan Parcial.
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ParGmetro

Plan Parcial “Calas Blancas”

Modificacién propuesta

indice de edificabilidad bruta

0,25 m?t/ m?s (0,5 m3c/ m%)

0,75 m2t/ m2s

Superficie de parcela bruta

11.706,47 m2s

9.730,48 m2s

Edificabilidad total

2.926,62 m2 construidos

7.297,86 m2 construidos

Superficie de parcela neta

11.706,47 m2s

3.834,00 m2s

indice de edificabilidad neta

0,25 m?t/ m?s (0,5 m3c/ m%)

1,9034 m22t/ m2s
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Alternativa 2 de ordenacion.
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5. RELACIONDELA ACTUACION CONOTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS.

5.1. ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (ETCV).

El término municipal de Torrevieja se encuentra incluido en el drea funcional de La Vega Baja del
Segura en la que existe una muy elevada tasa de suelo artificial, superando en mds de dos veces la
media de la Comunitat Valenciana, y con una superficie agricola también por encima del conjunto
regional. En contraposicién, la superficie forestal es muy baja. Estos datos muestran un territorio en el que
las transformaciones antréopicas han sido muy intensas, especialmente durante los Ultimos 25 anos en los
gue el crecimiento del suelo urbanizado fue del 175%, siendo también el mds elevado del conjunto de
dreas funcionales de la Comunitat Valenciana.

La ETCV dicta una serie de objetivos y directrices a tener en cuenta en materia de politica y desarrollo
territorial que se distribuyen en diversos titulos, correspondiendo fundamentalmente al Titulo Ill, de la
Infraestructura Verde del territorio, la que resulta de aplicacién a la hora de desarrollar este estudio. Este
titulo se desarrolla a través de varios capitulos, entre los que destaca especialmente la aplicacion del
Capitulo V — El Paisaje, que se compone de cuatro directrices, de las cuales, han de ser tenidas en
consideracion, en especial, las siguientes:

Directriz 50. Marco de actuacion y objetivos de la politica de paisaje. En el marco del Convenio Europeo
del Paisaje y de acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del
Paisaje, se establecen los siguientes grandes objetivos de la Politica del Paisaje de la Comunitat
Valenciana:

a) Proteger y poner en valor los paisajes mds valiosos y socialmente apreciados de la Comunitat
Valenciana.

b) Salvaguardar, gestionar y mejorar los valores del paisaje en los procesos de planificacion territorial y
urbanistica, con el objetivo de incrementar su calidad en toda la Comunitat Valenciana, tanto en los
espacios naturales y rurales, como en los urbanos y periurbanos.

c) Coordinar la actuaciéon de las distintas administraciones publicas en materia de paisaje, mediante
la definicién de criterios y objetivos de calidad paisajistica concretos.

Directriz 52. Criterios paisajisticos para la implantacién de nuevas actuaciones en el territorio. La
planificacion urbanistica y territorial preservard y potenciard la calidad de los distintos paisajes que
configuran el territorio de la Comunitat Valenciana. Para ello, las nuevas actuaciones tendrdn en
cuenta los siguientes criterios:

1. Respetar la topografia y la vegetacion del lugar. Se considerard la topografia integrando sus
elementos mds significativos, naturales y artificiales, y respetando en cualquier caso sus funciones,
como referencias visuales del territorio y espacios de disfrute escenogrdfico. Asimismo, se deberd
integrar la vegetaciéon y el arbolado existentes que sean determinantes del cardcter y la singularidad
de los paisajes.

2. Definir adecuadamente los bordes urbanos y espacios de transicion entre usos. Para lograr la
integracién de los niucleos de poblaciéon en el paisaje de su entorno se deberd propiciar una
estructura urbana adecuada, definiendo los espacios de transicién, los bordes urbanos y su silueta,
atendiendo alas particularidades de cada uno de ellos

3. Tratar adecuadamente los accesos a municipios y su secuencia visual. Se protegerdn y ordenardn
las vistas hacia los recursos paisajisticos, desde los accesos y vias de comunicacion, preservando
para ello franjas de afeccion que se definirdn en funcidén de la cuenca visual de las citadas

infraestructuras, y de las principales vistas hacia los recursos que se obtienen desde ellas.
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4. Integrar paisajistica y visualmente las nuevas implantaciones en el territorio en cuanto a volumetrias,
materiales y colores. Cualquier excepcidén a este criterio se deberd justificar adecuadamente en el
marco de la estrategia territorial.

5. Preservar las vistas hacia los paisajes de mayor valor. Se considerardn las vistas hacia los recursos
paisajisticos desde los principales puntos de observacion. Se garantizard que la planificacion, los
crecimientos y las infraestructuras, mantengan las condiciones de visibilidad propias de los paisajes de
mayor valor, procurando su localizacién en dreas de menor exposicion visual o previamente alteradas
por otros motivos, eligiendo las alternativas que presenten un mayor potencial de integracién paisaijistica.

6. Ubicar las dreas para actividades econdmicas, de forma preferente, en zonas de sombra visual. Se
priorizard la ubicacién de estas dreas en las zonas de menor exposicion visual y, en especial, fuera de
los principales accesos a los nUcleos urbanos respetando franjas de afeccidn visual de al menos 100
metros en estas dreas, y dotdndolas de un adecuado tratamiento paisagjistico.

7. Potenciar el paisaje del municipio zonificando de manera adecuada el suelo no urbanizable. Se
limitardn las actividades que puedan alterar la percepcién del paisaje, y se propondrdn medidas
gue incentiven el mantenimiento del mismo. Se valorardn, para su inclusion en la infraestructura
verde, las dreas que se deban preservar para proteger el patrén ecoldégico, mejorar el paisaje visual
del nUcleo o preservar zonas de transicion fisica y visual entre distintos usos y actividades.

5.2. PLANDE ACCIONTERRITORIALSOBRE ELRIESGO DEINUNDACION EN LA COMUNITAT
VALENCIANA (PATRICOVA).

El Plan de Accion Territorial de cardcter sectorial sobre el riesgo de inundacidén en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA), fue aprobado mediante Decreto 201/2015, de 29 de octubre y fiene como
objeto orientar los desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las dreas no inundables, o en su caso,
hacia las de menor peligrosidad de inundacidn, siempre que permitan el asentamiento, otorgando
preferencia a los modelos urbanos teritoriales mds eficientes. Ademds, pretende gestionar las zonas
inundables dentro del sistema territorial de la infraestructura verde, favoreciendo la produccion de
servicios ambientales y la conservacién y mejora de los paisajes naturales y culturales entorno al agua.

Asi, el PATRICOVA distingue entre varios niveles de peligrosidad basados en la probabilidad de sufrir
inundaciones durante un cierto periodo de retorno y el nivel del agua de dichas inundaciones, aunque
la novedad mds importante respecto a la anterior versiéon del PATRICOVA (2003), es la infroduccidén del
concepto de peligrosidad geomorfoldgica. En este nivel de peligrosidad de inundacién se identifican los
diferentes procesos geomorfoldégicos que, por sus caracteristicas, actian como indicadores de la
presencia de inundaciones histdricas, no necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la
probabilidad de reactivacion de los fendmenos geomorfoldgicos vy, en su caso, los efectos susceptibles
de generarse. En cuanto a la zona de estudio, ésta no se encuentra afectada por ninguna de las zonas
definidas con niveles de peligrosidad de inundacién o con peligrosidad geomorfoldgica, tal y como se
comprueba en la siguiente imagen. Se observan zonas en las proximidades con nivel de peligrosidad
geomorfoldgica (vaguadas y barrancos de fondo plano), pero no afectan a la zona de estudio.
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En la actuadlidad, las zonas con riesgo de inundacién geomorfoldégica han sido ocupadas por
edificaciones, convirtiéndose en dreas totalmente urbanas consolidadas.

Por ofra parte, cabe considerar el Real Decreto 638/2016, de ? de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros
reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas
y vertidos de aguas residuales, (BOE 29.12.2016), y que regula los riesgos de inundaciéon, de conformidad
con la Directiva europea, estableciendo los mapas de peligrosidad y riesgos de inundacién. En esta
cartografia, y para la zona de estudio, no se definen dreas con riesgo de inundacién, asi como tampoco
en ninguna de las dreas colindantes con ella.

5.3. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE DEL LITORAL DE LA
COMUNITAT VALENCIANA (PATIVEL).

Mediante Decreto 58/2018, de 4 de mayo, se aprueba el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana y el Catdlogo de Playas de la Comunitat Valenciana. Entre
sus objetivos destaca la definicidn y ordenacidén de la infraestructura verde supramunicipal del litoral,
protegiendo sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de proteccion
frente alosriesgos naturales e inducidos y del cambio climdtico. Se garantiza igualmente, la conectividad
ecoldgica y funcional entre los espacios del litoral y el interior, y se evita la fragmentacion de la
infraestructura verde. Por su parte, se potencia el mantenimiento de espacios libres de edificacion y
urbanizacién en la franja litoral, evitando los continuos edificados y barreras urbanas que afectan al
litoral, garantiz&dndose ademds la efectividad de la proteccidn de las servidumbres del dominio publico
maritimo- terrestre y de sus zonas de proteccion.

El Plan regula los suelos en situacion bdsica de suelo rural, distinguiendo tres dmbitos fundamentalmente:
Un primer dmbito estricto que comprende los suelos situados en la franja de 500 metros desde el mar; un
dmbito ampliado que comprende los suelos situados en la franja entre los 500 y los 1.000 metros desde el
mar, garantizdndose la amortiguacién de impactos sobre los terrenos anteriormente definidos; y un
dmbito de conexidn que comprende los suelos situados en la franja entre los 1.000 metros y los 2.000
metros de amplitud, donde se analizard, ordenard y garantizard la conectividad ecoldgica y funcional
del espacio litoral con el resto delterritorio.

El PAT también define y categoriza diferentes zonas de proteccién, entendidas como dmbitos
territoriales homogéneos del litoral, delimitados por sus valores ambientales, territoriales, paisqjisticos,
culturales, educativos y de proteccion frente ariesgos naturales e inducidos y del cambio climdtico.
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Asi, se definen las siguientes categorias de proteccién: Suelos litorales de proteccidon ambiental, suelos
litorales regulado por otros planes de accidn territorial, suelos no urbanizables de proteccién litoral (suelo
tipo 1), suelos no urbanizables de refuerzo dellitoral (suelos tipo 2) y corredores ecoldgicos.
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Como se aprecia en la imagen anterior, la zona de estudio se encuentra dentro del dmbito ampliado al
encontrarse en la franja entre los 500 y 1.000 metros desde la linea de costa, asi como fuera de
cualguiera de las zonas de proteccién establecidas. Ademds, la parcela es totalmente urbana, por lo
que no se encuentra afectada por las determinaciones emanadas del PATIVEL.

5.4. PLANDEACCIONTERRITORIALFORESTALDELA COMUNITATVALENCIANA (PATFOR).

Desde su aprobacién mediante Decreto 58/2013, de 3 de mayo, el PATFOR pasa a convertirse en el
instrumento de gestidon y planificacién de los montes de la Comunitat Valenciana. El PATFOR incluye
cartografia de suelos forestales de cardcter estratégico y ordinario. Consultada esta cartografia, se
puede afirmar que la zona no se encuentra afectada por ninguno de estos suelos de cardcter forestal
dado su cardcter urbano.

5.5. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE Y EL PAISAJE DE LA
COMUNITAT VALENCIANA.

El PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana (pendiente de aprobacién
definitiva) asume los principios establecidos en el Convenio Europeo de Paisaje, parfiendo de la finalidad de
establecer unos objetivos, estrategias, principios rectores y criterios tales que permitan compatibilizar la
proteccién y puesta en valor del paisaje, con el desarrollo sostenible. La caracterizacidon del paisaje es uno
de los primeros trabajos que se acometen previos a la redaccién del PAT. Como consecuencia, se desarrolla
el Aflas de los Paisajes de la Comunitat Valenciana que contfiene la definicion de las unidades de paisaje
delimitadas de acuerdo a criterios paisajisticos, naturales y/o humanos.

Segun este Atlas, la zona de estudio se encuentra incluida en la unidad de paisaje regional UPR-14.99.
Salinas de La Mata -Torrevieja, en el Ambiente Paisajistico Plana de Alicante y Bajo Segura y el fipo de
paisaje de dreas urbanas y marjales litorales del sur de Alicante.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA Roferencia:  HEAM_200

ACTUACION DE DOTACION MEDIANTE UN PLAN DE REFORMA INTERIOR Version: o1
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL 15 “CALAS BLANCAS" DEL PGOU DE TORREVIEJA Revision: 04
MANZANA DELIMITADA POR LA C/EMBARCACION CARMEN FLORES, PROLONGACION C/LOS EMILIOS Y C/JOSE PEREZ Fecha: Junio 2022

PROMOTORES: NUEVO MADRID, S.A. E INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, S.L.
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Uno de los principales objetivos del PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat
Valenciana es la delimitacién de la Infraestructura Verde regional. Esta red debe convertirse en la
estructura territorial bdsica del territorio valenciano, por lo que el PAT define, a escala regional, una
Infraestructura Verde bdsica y estructural que estd integrada por los espacios de mayor valor ambiental,
cultural y visual. También forman parte de ella las dreas criticas del territorio que deben quedar al
margen del proceso urbanizador y la red de corredores ecoldgicos y funcionales que ponen en relacion
los espacios sefalados favoreciendo su uso y disfrute publico.

La zona de actuacidn no se encuentra dentro de ninguna de las zonas definidas en el PAT como iddnea
para formar parte de la Infraestructura Verde, posiblemente debido al hecho de que se trata de una
zona urbana totalmente consolidada y edificada en la que no se encuentran especiales valores de
interés paisajistico que aconsejen su inclusion dentro de esta red. Tan sélo aparecen como elementos
resenables en su enforno, el parque natural de las lagunas de la Mata y Torrevieja.

Infraestructura Verde Bdsica definida en el PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana.
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Sin embargo, esta definicion de la IV regional no tiene en consideracion otros elementos de importancia, y
qgue la TRLOTUP si incluye, como son las zonas afectadas por riesgos de inundacion, la red hidrolégica
principal (cauces y barrancos), las vias pecuarias o los senderos. Por ello, cabria tener en consideraciéon, a la
hora de establecer la infraestructura verde, estudios paisqjisticos mds detallados como los estudios de paisaje
a nivel municipal o, en su defecto, establecer las dreas que la TRLOTUP define como integrantes de la
Infraestructura Verde y que si fienen en cuenta los elementos anteriormente mencionados. En este caso,
tampoco se incluye la parcela de estudio en ninguna de las zonas susceptibles de ser incluidas dentro de
la Infraestructura Verde.
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Finalmente, el PAT identifica los paisajes de relevancia regional (PRR) que deben ser objeto de proteccién y
ordenacion especifica, sin embargo, la zona de estudio no se localiza dentro de ninguna de estas dreas de
especial proteccion dentro del PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la Comunitat Valenciana. El
mds préoximo se sitla sobre las lagunas de La Mata y Torrevieja, incluyéndolas Unicamente a ellas y a las zonas
naturales inmediatas junto a ellas.

5.6. PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

Actualmente no existe ningun instrumento de planeamiento general en framitacién. No obstante, el ano
2016 se elabord el Texto Refundido del PGOU de Torrevieja, elaborado por el Departamento de Urbanismo
del Ayuntamiento, como documento de trabajo que sirva de ayuda a efectos informativos. El Plan
General recoge las determinaciones del Plan Parcial n° 15 “Calas Blancas” del siguiente modo:

e Superficie: 217.284 m2.

= Planeamiento: Plan Parcial.

e Fecha de aprobacién definitiva: 20 de septiembre de 1974.
e Proyecto de Urbanizaciéon: Aprobado.

e Proyecto de Compensacién: Aprobado.

e Aprovechamiento tipo: 0,75 m2/m2 u.c.

e Urbanizacién consolidada en mds de las dos terceras partes, respetando todas las determinaciones
del correspondiente Plan Parcial.

® Otras condiciones particulares: Urbanizaciéon consolidada tanto por la edificacién como por la
urbanizacion cumpliendo todos los requisitos del articulo 78 de la Ley de Suelo.

El planeamiento local vigente viene conformado por el mencionado Texto Refundido del Plan General de
Torrevieja, aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Alicante, en sesidon
celebrada el 12 de junio de 2000.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA Roferencia:  HEAM_200

ACTUACION DE DOTACION MEDIANTE UN PLAN DE REFORMA INTERIOR Version: o1
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL 15 “CALAS BLANCAS" DEL PGOU DE TORREVIEJA Revision: 04
MANZANA DELIMITADA POR LA C/EMBARCACION CARMEN FLORES, PROLONGACION C/LOS EMILIOS Y C/JOSE PEREZ Fecha: Junio 2022

PROMOTORES: NUEVO MADRID, S.A. E INNOVATEC ML CONSULTORIA Y GESTION, S.L.

Por otra parte, la Comisidén Municipal Permanente acordd en sesiones de fechas 03/20/1984 y 17/02/1984
la aprobacién de Proyecto de Compensaciéon y las condiciones de aprovechamiento del Plan Parcial
“Calas Blancas”, respectivamente. El Plan Parcial calificaba el dmbito de actuacidn propuesto como
suelo dotacional privado de uso deportivo (zona 3 de las ordenanzas del Plan Parcial) y lo reconocia
como una Unica parcela con una superficie asignada de 11.706,47 m2.

Previomente, el Plan General de Ordenacidén Urbana de Torrevieja fue aprobado definitivamente el 22 de
diciembre de 1986 modificdndose con su promulgacién la ordenacién que habia sido establecida por e
Plan Parcial. Se elimind cualquier referencia a la calificacion dotacional deportiva privada y se trazd un
nuevo Vil que dividia la parcela original en dos partes, prolongando la calle Los Emilios con el fin de
establecer una mejor conexién viaria en la zona. Ademds, el Plan General alterd el limite oeste del sector
Calas Blancas superdndose una franja de terreno que ocupd una superficie aproximada de 1.952,64 m?
destinada a uso y aprovechamiento residencial y una superficie aproximada de 155.61 m? destinados al
vial de prolongacién.

Por tanto, la situacidn urbanistica de la parcela no ha quedado clara ya que los pardmetros urbanisticos
del Plan Parcial se mantienen en las normas urbanisticas, pero a nivel de cartografia las parcelas tienen
fratamiento residencial.

Plan Parcial n°15 “Calas Blancas” Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja “(1986).
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6. CARACTERIZACION DELPAISAJEDEL AMBITO DEESTUDIO.

Tal y como se desprende de la legislacion en materia de paisaje actualmente vigente (TRLOTUP), en su
Anexo | (Contenido del Estudio de Paisaje) al que deriva el apartado c.1) del Anexo Il (Contenido del
Estudio de Integracion Paisqjistica), el dmbito de estudio se definird a partir de consideraciones
paisqjisticas, visuales y territoriales, serd independiente del plan o proyecto al que se refiera e incluird
unidades de paisaje completas, conindependencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.

Por otra parte, se indica que las unidades de paisaje se delimitardn en proporcién a la escala del plan o
proyecto de que se trate, atendiendo a las variables definitorios de su funcién y percepcién, tanto
naturales como por causa de la intervencidén humana y serdn coherentes con las delimitadas por
planes y proyectos aprobados por la administracion competente y con las unidades ambientales
delimitadas en los procesos de evaluacidon ambiental.

Considerando que el municipio todavia no cuenta con un estudio de paisaje definitivamente
aprobado, se opta por tomar como referencia en materia de definicion de las unidades de paisdgje, la
primera aproximacién a estas unidades incluida en el Documento Inicial Estratégico, asi como las
unidades de paisaje definidas en otfros Estudios de Integracion Paisajistica realizados en el término
municipal.

De acuerdo con el Inventario Nacional de Paisgjes, la zona se localiza fundamentalmente sobre una
Unica unidad paisajistica denominada Llanos y Salinas del Sur de Alicante. Los llanos del sureste ibérico
integran un subtipo caracteristico por sus rasgos de mayor aridez, alternancia de estepas, secanos
lefosos y nuevos regadios, y un poblamiento decreciente hacia el sur almeriense. Agua, riego y furismo,
unidos al desarrollo industrial en el sector alicantino han propiciado el cambio paisgjistico Mmds
sobresaliente por su intensidad y extension de los que se han dado en Espana en los Ultimos anos.
Estepas, eriales y magros labradios lefosos y herbdceos han sido sustituidos por regadios innovadores, a
cielo abierto o de ciclo manipulado. La costa estd conociendo también importantes y acelerados
procesos de urbanizacién turistica.

UNIDAD DE PAISAJE

GRUPO EN SUBTIPOS

SUBTIPO DE PAISAJE

TIPO DE PAISAJE

ASOCIACION

LlanosySalinas
del sur de
Alicante

Mediterrdneos

Llanos y Glacis
Litorales y
Prelitorales

Llanos litorales
peninsulares

En la actualidad, la zona se encuentra dentro de suelo urbano, fundamentalmente de cardcter
residencial, con varias tipologias edificatorias entre las que destacan las construcciones en bloque
abierto retranqueado de la alineacién a vial, tanto de viviendas unifamiliares adosadas como de
plurifamiliares, que van desde la planta baja hasta las 5 alturas. En la siguiente imagen se pueden
distinguir facilmente aquellas edificaciones del casco urbano que igualan o superan las 7 alturas, en
tonalidades mds rojizas.

Asi, se puede comprobar que las edificaciones en
altura se distribuyen de forma mds uniforme al
suroeste de la zona de actuacion, aungque también
existen edificaciones de altura considerable al
oeste en la urbanizacién Nueva Torrevieja. Al este,
aparecen los tres edificios de la Avenida Roentgen,
mds proximos a la costa y que llegan a alcanzar las
15 plantas, rodeados de edificaciones de menor
altura.
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Andilisis de alturas de las edificaciones colindantes a la zona de estudio.

La zona como tal carece de interés paisqjistico dado su cardcter urbano, aunque la unidad paisajistica
en la que se asienta el casco urbano de Torrevieja adquiere cierta significacién por la proximidad del
mar Mediterrdneo, por el este, y las Lagunas de La Mata y Torrevieja por el oeste y noroeste. Son,
evidentemente las caracteristicas naturales de la zona las que atraen a numerosos turistas durante el
ano y que explican la expansidn demogrdfica del municipio durante gran parte de su historia reciente.

Desde el punto de vista ambiental, la parcela de estudio también carece de significacion dado su
cardcter urbano vy la inexistencia de especies vegetales o animales de interés o dignos de mencién. El
entorno que rodea a esta parcela se encuentra profundamente fransformado y su uso residencial
infensivo hace que todos los posibles valores ambientales se localicen fuera del paisaje urbano
dominante. Como se ha comentado, son las Lagunas de la Mata y Torrevieja, asi como las playas y calas
préximas al casco urbano, las que dominan el paisaje natural en la zona.

La definicién de cuenca visual que se redliza en la legislacion de referencia, establece que ésta es el drea o
porcién del territorio desde el cudl es visible la actuacion, hasta una distancia mdxima de 3.000 metros,
salvo excepcion justificada por las caracteristicas del territorio o si se tfrata de preservar las vistas que afecten
arecorridos escénicos o puntos singulares. Para su definicidn serd necesario un andlisis visual del dmbito de
estudio con el objeto de determinar la visibilidad del paisaje como uno de los factores determinantes de su
valoraciéon, asi como el identificar  y valorar los posibles impactos visuales de las actuaciones derivadas del
plan sobre el mismo. Este hecho se analizard en el apartado 9 “Valoracidén de la integracion visual”,
analizdndose varias alternativas en referencia a los nuevos voliUmenes a instalar en la parcela tras el
aumento de la edificabilidad propuesto en el Borrador del Plan.

La cuenca visual de la zona de estudio queda caracterizada por la presencia de un importante
desarrollo urbanistico muy consolidado y que ya forma parte del casco urbano de Torrevieja, pese a
qgue la zona pueda considerarse incluida como zona de expansién del casco antiguo de Torrevieja. La
presencia de relieves muy suaves en la zona entre el mar Mediterrdno y las Lagunas ha condicionado su
rdpido desarrollo urbanistico, lo que se ha visto acrecentado por los valores paisaijisticos de la zona con la
presencia de espacios naturales de interés y el mar Mediterrdneo como referente del paisagje.

Con la finalidad de determinar la cuenca visual potencial, se ha realizado un andlisis tedrico de la
visibilidad desde la zona de actuacién, tomando como puntos de andilisis varias localizaciones dentro
de la parcela vy, por otra parte, se han realizado batidas de campo con el fin de comprobar y ajustar los
andlisis tedricos realizados. El principio fomado como base a la hora de calcular la cuenca visual es el
de la reciprocidad de las observaciones.
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Cuenca visual preoperacional

Umbrales nitidez

! visual Puntos focales

Se han marcado ademds, los umbrales de nitidez visual a 500, 1.500 y 3.000 metros, tal y como se
establece en la legislacion de referencia. Se marcan ademds, los puntos focales desde los que se
realizan las visuales hacia el entorno. El resultado del andlisis visual en este caso indica que la cuenca
visual tedrica es muy cerrada y se limita al dmbito mds inmediato de la actuacién; hecho que se
contrasta en las visitas a la zona.

Por otra parte, se analiza la situacién postoperacional en la alternativa de ordenacién consensuada,
con el establecimiento de puntos focales situados en las edificaciones previstas, con su altura final una
vez se haya desarrollado completamente la actuacioén. En este caso, la cuenca visual potencial se abre
algo mds respecto a la situacién preoperacional, especialmente a media y larga distancia, pudiéndose
observar la linea del horizonte del Mar Mediterrdneo o la Idmina de agua de la Laguna de Torrevieja.
También las vistas se amplian en el entorno mds inmediato de la zona de actuacion, viéndose limitadas
tan soélo por las edificaciones de mayor altura que la rodean, especialmente al oeste, suroeste y sur
dentro del casco urbano de Torrevieja, abriéndose hacia el norte, donde las edificaciones son de menor
altura.

Vista aérea en direccién oeste en la que se aprecian las edificaciones de mayor altura. Fuente: Google Earth.
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Cuenca visual postoperacional.

Umbrales nitidez visual

Puntos focales

Zonas potencialmente visibles

¥ |:| Zonas de sombra
_ |:| Zonas visibles
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7. DELIMITACION Y DESCRIPCION DE UNIDADES Y RECURSOS PAISAJISTICOS.

El objeto de este estudio de integracién paisaijistica es el andilisis paisqjistico de la parcela objeto de
estudio, no existendo para el término municipal de Torrevieja ningun Estudio de Paisaje de cardcter
municipal aprobado o en tramitacién. Sinembargo, existen una serie de Estudios de Integracion Paisajistica
de diversas actuaciones propuestas tanto dentro del casco urbano de Torrevieja como fuera de éste. Por
tanto, este estudio se basard en las unidades paisqjisticas y tomard como referencia los recursos
paisqjisticos definidos en alguno de ellos (ademds de los propios detectados en las batidas de campo)
para la redaccion de este apartado. De esta forma, se consigue unificar criterios paisqjisticos en
referencia a las unidades de paisaje y mejorar y aumentar la red de recursos paisajisticos detectados, en
vistas y a la espera de un Estudio de Paisagje municipal que, ademds, incluya un andlisis de la
Infraestructura Verde y los conectores necesarios entre los espacios definidos.

7.1. UNIDADES DE PAISAJE.

El articulo 8, punto 3.d del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del
texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, define las unidades de
paisaje como ‘“las dreas geogrdficas con una configuracion estructural, funcional o perceptiva
diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituirdn una
referencia preferente en la zonificacién del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.”

Por su parte, la ley indica que las unidades de paisaje se delimitardn en proporcidén a la escala del plan
o proyecto de que se trate, atendiendo a las variables definitorias de su funcién y su percepcioén, tanto
naturales como por causa de la intervencidn humana y serdn coherentes con las delimitadas por planes
y proyectos aprobados por la administracion competente y con las unidades ambientales delimitadas
en los procesos de evaluacién ambiental.

UP.1. NUcleo Urbano de Torrevieja.-

Se trata de un paisaje eminentemente urbano resultado del desarrollo del nUcleo urbano de Torrevieja.
El nUcleo urbano se caracteriza por la regularidad de su trama ortogonal que conforma manzanas
sensiblemente rectangulares ocupadas por edificaciones con diversa tipologia (manzanas compactas,
manzanas cerradas, bloques abiertos, viviendas unifamiliares adosadas o exentas, etc.).

Por su parte, el Plan Parcial Calas Blancas, al que pertenece el dmbito de estudio, presenta una
ordenacién particular, con un trazado de calles irregulares que dan como resulfado manzanas
poligonales igualmente irregulares, lo que le otorga cierta identidad dentro de la tframa
mayoritariamente regular del casco urbano.

Es precisamente estairregularidad del frazado la que ha provocado un encuentro complicado de resolver
conlatframa ortogonal colindante. Posiblemente resultado de esa complejidad, la zona objeto del PRI no
ha sido completamente urbanizada desde el desarrollo del Plan hace ya mds de 40 anos, e incluso no
ha sufrido modificaciones del viario que la conforma precisamente para intentar encajarla con el
entorno de callescolindantes.

La tipologia dominante en la zona del Plan Parcial Calas Blancas es la de bloque abierto retfranqueado
de la alineacién a vial, tanto de viviendas unifamiliares adosadas como de plurifamiliares, que van
desde la planta baja hasta las 5 alturas. En la zona urbana colindante hacia el oceste, se localizan gran
variedad de fipologias, desde el bloque en manzana compacta alineado a vial de hasta 7 alturas, o
unifamiliares en planta baja. Sin embargo, la zona situada al norte, presenta una mayor homogeneidad,
con predominancia de viviendas unifamiliares adosadas y aisladas mayoritariamente.
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Finalmente, el drea delimitada por el PRI configura un espacio urbano vacante y carente de una
urbanizacién completa, por lo que se percibe como un gran espacio degradado y visualmente no

atractivo por los residentes de la zona.

Imdgenes de la zona urbana colindante al dmbito de la actuacion.

Imdgenes de la parcela de estudio.
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UP.2. Urbanizaciones en zona costera y junto a las Lagunas.-

Tanto la zona costera (primeras lineas de costa), como ciertas dreas entorno a las Lagunas de La Mata y
Torrevieja se encuentran urbanisticamente muy desarrolladas desde la década de 1970. Se trata de
urbanizaciones de media densidad, proximas al casco urbano y al Mar Mediterrdneo por el este y a las
lagunas por el sur. El desarrollo residencial extensivo ha configurado una malla de grandes dimensiones
en la que dominan las edificaciones tipo bungalow de una o dos alturas. Destaca en esta unidad la
estacionalidad en el uso de estas urbanizaciones puesto que generalmente solo estdn ocupadas
durante el periodo vacacional. El resto del afho carecen prdcticamente de poblacién.

Calle tipica de la unidad de urbanizaciones con bungalows con parcela y de baja altura.
- .

UP.3. Parque Natural de las Lagunas de La Mata y Torrevieja.-

El Parque Natural de las Lagunas de La Mata y Torrevieja se localiza al oeste y norte del casco urbano de
Torrevieja y se caracteriza por la presencia de hdbitats lacustres salinos y medios terrestres afectados por
los altos contenidos en sales. También se encuentran chaparrales, cursos de agua dulce y zonas
agricolas. Esta diversidad de hdbitats, unido a la especial localizacién de las lagunas, en una zona de
alta concentracién antropica y también muy especialmente el uso industrial (extraccion de sal) que se
ha hecho tradicionalmente de las salinas, ha generado un paisaje muy particular de excepcional
belleza. Y es precisamente el mantenimiento de la actividad salinera la que ha hecho persistir la [dmina
de agua de las lagunas hasta nuestros dias.

Ambas lagunas pertenecen al Sistema de Zonas HUmedas del Sur de Alicante en las que se incluyen las
lagunas de Santa Pola y el Fondd d'Elx. Todas ellas presentan un paisaje que las diferencia de otros
humedales vecinos. En primer lugar, el mantenimiento de la actividad extractiva salinera tradicional, en
segundo lugar, la existencia de una restinga o corddn que aisla las lagunas del mar sobre la que se
desarrollan formaciones vegetales adaptadas a estos medios, y en tercer lugar, actian como espacios
abiertos en una franja litoral urbanisticamente masificada.

Vistas hacia la Laguna de La Mata. Al fondo, casco urbano de Torrevieja.
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UP.4. Zonas agricolas entorno a las lagunas.-

Esta unidad comprende las parcelas agricolas, fundamentalmente de regadio, que rodean las lagunas de
La Mata y Torrevieja, situadas tanto al suroeste como al norte del casco urbano de Torrevieja. El tipo de
cultivo predominante es el de citricos, destacando el desarrollo de especies nitréfilas tipo el agret en los
bordes de camino y lindes de las parcelas. Sin embargo, algunas zonas del norte del caso urbano,
urbanisticamente no desarrolladas se encuentran en claro abandono de la actividad agricola. La estructura
parcelaria destaca por su tfrazado ortogonal, favorecido también por la frama de caminos e infraestucturas
de riego y sus tonalidades verdosas y de cardcter intenso que destacan sobre la vegetacion natural
circundante. La orografia en estas zonas es prdcticamente llana, suavemente basculada hacia el mar o
hacia las propias lagunas.

Campos de cultivo de citrico préximos a la Laguna de Torrevieja, por el sur.

Unidades de paisaje.

o

Leyenda

D Ambito de estudio

Umbrales nitidez visual
500 m.

1.500 m.
3.000m.
UnidadesPaisaje
Casco urbano de Torrevieja
Parque Natural Lagunas de La Mata y Torrevieja
Urbanizaciones entorno lagunas y zona costera

_Zonas agricolas entorno a las lagunas
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7.2. RECURSOS PAISAJISTICOS.

La Ley define recurso paisajistico como todo aquel elemento o grupo lineal o puntual, singular en un
paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o visual,
identificados segun lo siguiente:

e Por suinterés ambiental. Incluirdn los elementos definidos en la Infraestructura Verde del territorio y las
dreas o elementos del paisaje objeto de algun grado de proteccidén, declarado o en tramitacién,
calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las
declaraciones ambientales.

Uno de los espacios mds singulares del territorio es, sin duda, la Laguna de Torrevieja, que se localiza al
oeste del dmbito de estudio. Sin embargo, este espacio de innegable valor ambiental se ha incluido en
este documento como subunidad de paisaje. Por tanto, y con la finalidad de no duplicar contenido, no
se incluye también como recurso paisajistico de interés ambiental.

FRENTE LITORAL COSTERO.-

La fachada costera corresponde a un medio de transicidon, de extensidn variable, que constituye las
playas, acantilados, calas y el mar Mediterrdneo. Posee caracteristicas perceptuales inherentes a estos
medios, tanto cromdticas como textuales, aunque desde el dmbito de estudio su visibilidad es muy
limitada debido, tanto a la morfologia del dmbito costero, como a la presencia de barreras
arquitecténicas que suponen las edificaciones que componen el casco urbano de Torrevieja.

Las construcciones en esta zona mds proxima a la costa alcanzan las primeras lineas del cantil y en
ocasiones se separan del frente por un vial de acceso a las viviendas o por una pequena zona verde o
paseo maritimo, que en algunos casos, coincide simplemente con una calle.

Las vistas hacia el mar son de una calidad innegable, y es precisamente por la calidad de estas vistas,
enfre ofros aspectos, por lo que los visitantes se desplazan al municipio.

Frente litoral. Paseo Juan Aparicio y paseo del dique de Levante del puerto de Torrevieja.

e Por su interés patrimonial y/o cultural. Se corresponden con aquellas dreas o elementos con algin
grado de proteccién, declarado o en tramitacién, y los elementos o espacios apreciados por la
sociedad del lugar como hitos en la evolucién histérica y cuya modificacién de las condiciones de
percepcién fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.
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ELEMENTOS PATRIMONIALES.-

Se deberdn incluir dentro de la Infraestructura Verde municipal definida en el futuro Estudio de Paisaje del
municipio, todos los elementos identificados en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrevieja, entre los que se encuentran, entre oftros, los siguientes elementos: El conjunto de
muelles y eras de la sal, el canal del Acequidn y puente viejo de las Salinas de Torrevieja, Torre nueva de
La Mata y embarcadero, Torre del Moro, Muelle de Minguez, Muelle de pescadores en el puerto de
Torrevieja, el puente nuevo, Fortin y poblado de Cabo Cervera,la Iglesia Parroquial de la Inmaculada
Concepciodn, oficinas de la Companiia Salinera, Estacién de Ferrocarril, Ermita del Cerco de Casciaro,
Casa y torre de los Balcones, y especialmente, por su proximidad, el palmeral y pinares de Ferris, asi
como la finca Ferris o los olivos de La Cenuela. Estos Ultimos elementos se incluyen como elementos de
interés cientifico-ambiental en el PGOU de Torrevieja. También se incluyen todos los ejemplares de
palmera: Phoenix dactilifera, Washintonia philifera y Phoenixcanariensis.

Destaca, por su proximidad, la ermita de la Blanca Paloma, al este de la zona de actuacién, dentro de
la zona verde del PP 15 “Calas Blancas”. La ermita, acoge anualmente y durante la época de romeria
del Rocio, a multitud de fieles que realizan actos en su interior y en la zona verde que la rodea.

™

VIAS PECUARIAS Y SENDEROS.-

Segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, se entiende por vias
pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el trdnsito
ganadero. Las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por territorio valenciano son bienes de dominio
puUblico de la Generdlitat y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Consultado el Catdlogo de vias pecuarias de la Comunitat Valenciana, se evidencia el paso de la
Canada de la Costa de 75 metros de anchura legal, por la zona costera mds proxima al mar
Mediterrdneo, coincidente en parte de su trazado por el Paseo Juan Aparicio, por lo que no se prevé
ningun tipo de afeccién sobre ella, dado que discurre a un kilbmetro de distancia del dmbito de

actuacion.
CODIGO TIPOLOGIA DESLINDE ANCHURA ANCHURA LONGITUD (m)
LEGAL (m) NECESARIA (m)
031339_000000_001_000 Cafiada No 75.00 75.00 1‘?5960
Canada Real de la Costa )
N
o
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e Por su interés visual. Se entiende como recurso de interés visual, aquellas dreas y elementos sensibles
al andlisis visual cuya alteracién puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcion,
tales como hitos topogrdficos, laderas, crestas, linea del horizonte, rios y similares; perfiles de
asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas y
otfros similares; puntos de observaciéon y recorridos paisqijisticos relevantes; cuencas visuales que
permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de nucleos
urbanos de alto valor y su insercidon en el territorio, y/o la escena urbana interior; y dreas de afeccidon
visual desde las carreteras.

CARRETERA N-332 Y SU AREA DE AFECCION VISUAL.-

Las principales vias de comunicacién, asi como sus dreas de afeccidn visual suelen ser, por lo general,
espacios suscepftibles de ser incluidos en la Infraestructura Verde municipal, definida en un estudio de
paisaje a nivel local. En este caso concreto, la zona de andlisis se encuentra dentro del casco urbano de
Torrevieja, lejos de la principal via de comunicacién (la carretera N-332). Esta via ademds, es
considerada como carretera escénica dentro del PAT de la Infraestructura Verde y el Paisaje de la
Comunitat Valenciana.

Pese a la altura de las edificaciones previstas, la actuacién se encontrard total o parcialmente oculta
desde la carretera, tras edificaciones de similares caracteristicas a las previstas localizadas entre la
carretera y ella. En cualquier caso, serd el andlisis visual realizado en su apartado correspondiente
(apartado 9 de este documento), donde se analizardn y valorardn estos aspectos.
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Recursos paisajisticos.

D Ambito de estudio

Umbrales nitidez visua!
S00 m.
1.500 m.
3.000 m.
Recursos paisajisticos
Frente litoral costero
. Ermita de Ia Bianca Paloma
® EBementos patimonicies
= Cafcda Real de la Costa

8 = Camreterg N-332
Area de afeccidn visual desde la N-332

7.3. VALOR UNIDADES Y RECURSOS PAISAJISTICOS.

A continuacién, se reflejan las valoraciones de las unidades y recursos paisqjisticos mds relevantes. En
aqguellos casos en los que se superpongan elementos, podrd optarse por una valoracién conjunta y
Unica. Por otra parte, aquellos elementos que estén regulados por algun instrumento de ordenacién
superior o bien se encuentren protegidos por normativa especifica (espacios naturales, patrimonio,
etc.), pasardn directamente al Catdlogo de Paisaje, considerando su valoracién paisqjistica como muy
alta. Asimismo, en el caso de que se localice algun espacio no contemplado en las anteriores
consideraciones, pero cuya valoracidén de calidad intrinseca sea muy elevada, se propone
directamente su inclusidon en dicho Catdlogo.

Para la valoracién de las unidades y recursos de este documento se toman en consideracion las
valoraciones realizadas por el equipo redactor, debiendo ser éstas ajustadas tras el proceso de
participacion publica a desarrollar, siempre y cuando el nivel de participacién sea relevante.

Como se ha mencionado, para el caso de las Lagunas de La Mata y Torrevieja o los elementos
patrimoniales definidos en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja, se
propone su inclusidon directa en el Catdlogo de Paisajes del municipio.
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8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA.

El dmbito de actuacién se encuentra incluido en su totalidad en la unidad de paisaje definida en el
Inventario Nacional de Paisajes, denominada Llanos y Salinas del Sur de Alicante, correspondiente con el
espacio situado préximo a las Salinas de La Mata y Torrevieja, en los que se combinan los usos urbanos
(casco urbano de Torrevieja y urbanizaciones proximas), los usos agricolas (especialmente al sur, este y entre
las dos lagunas) y los espacios naturales de gran interés ambiental, ecoldgico, cultural y paisqjistico (lagunas
de La Mata y Torrevieja).

No se tiene constancia, en el momento de redaccién de este documento, de que el municipio cuente
con un Estudio de Paisaje a nivel municipal, aprobado, ni en tframitacién, por tanto, las unidades y recursos
definidos en este documento han sido elaborados por el equipo redactor, pudiendo ser ampliados o
modificados tras el proceso de participacion ciudadana, gracias a las posibles aportaciones realizadas
por ellos.

El entorno, completamente urbano consolidado, en el que se pretende desarrollar la actuacién, se
caracteriza por los desarrollos urbanos, tanto del Plan Parcial 15 “Calas Blancas”, como de oftros
desarrollos que han ido dejando libre un solar sin aprovechamiento desde la aprobacidn del Plan
Parcial. Se trata de un solar muy degradado en el que no se han realizado actuaciones de ningun tipo
y que ha tenido que ser cercado para evitar ain mds su degradacidén y que se pudiera convertir en
zona de acumulacion de residuos e insalubre. Las edificaciones que lo rodean se caracterizan, al norte,
por viviendas unifamiliares aisladas, con parcela de, aproximadamente 800 m?2. Al oeste y sureste, las
edificaciones son plurifamiliares de dos alturas y planta baja, sin jardin o zonas comunes o con pequeios
patios privados en la planta baja, también bloques de viviendas plurifamiliares de mayor altura (planta
baja y fres o cuatro alturas), aungue éstos se limitan a la zona oeste. También pueden encontrarse en la
zona este, viviendas unifamiliares pareadas con pequenos jardines privados. En cualquier caso, la altura
mdxima de las edificaciones en la zona de estudio es de 4 plantas.

La actuacién prevé edificaciones un tanto mds elevadas (6 plantas), aunque la diferencia, respecto a
las viviendas colindantes no serd significativa desde el punto de vista de su integracién paisajistica, por
varias razones. La primera de estas razones es el tipo de subunidad en la que ubicard la actuacién, la
subunidad “Casco Urbano de Torrevieja”. La actuacién no prevé usos ni tipologias de edificacion
discordantes con las actualmente presentes, tanto en su entorno mds inmediato, como en la subunidad
en la que se inserta, por tanto, el grado de integracion paisajistica serd alto.

Por ofra parte, pese a que el Plan prevé un aumento del aprovechamiento de la parcela, pasando de 0,5
a 0,75 m#/ m3? y de la ocupacién (de 5% al 40%), establece grandes espacios libres, tanto entre las
edificaciones planteadas, como al sur de la parcela, donde se acumulardn las zonas verdes asociadas
al desarrollo. La ocupacién de la parcela incluird ademds, zonas para la realizacién de deporte y
amplios espacios abiertos, por lo que la sensacidon serd de una gran zona abierta.

Finalmente, la ocupacién del degradado solar que actualmente es la zona de estudio va a llevar
asociadas varias mejoras desde el punto de vista paisqjistico, pero también desde el punto de vista
social y ambiental. El desarrollo de la actuacidn va a suponer la creacidon de un asentamiento
compacto, minimizidndose la ocupacién de nuevos suelos, siendo el suelo un recurso escaso en el
dmbito del término municipal. También supone una mejora del espacio urbano, convirtiendo un solar de
muy baja calidad y de cardcter insalubre, en espacios puUblicos urbanos adecuados al ambiente en el
que se ubican. Ocupando este tipo de solares se favorece ademds, de forma indirecta, la preservacion
de espacios naturales protegidos, el paisaje o fauna vy flora silvestres que, de ubicarse en ofro lugar,
podrian verse afectados.
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Sin embargo, se plantean una serie de medidas de integracidon paisqjisticas definidas, en parte, en las
ordenanzas municipales, en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrevieja.

Estas medidas serdn complementadas con medidas especificas desde el punto de vista paisaijistico, asi
como desde la perspectiva de género.
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9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

A la hora de valorar la integracién visual de la actuaciéon propuesta se han utilizado, bdsicamente, dos
criterios de andlisis. Por una parte, se ha analizado la visibilidad desde varios puntos de observacién. Hay
que decir, que en ambientes urbanos, los puntos de observacion suelen corresponderse con viales,
avenidas o calles singulares, con una gran afluencia de personas, desde las es posible observar la
actuacién. Asi, se establecen como puntos de observacién, la Calle Paris (al sur), la Calle Los Emilios
(atraviesa la zona) y la Avenida de las Gaviotas (al norte) como principales puntos de observacion hacia
la actuacion. Los andilisis desde viales como la N-332 o desde miradores situados en primera linea
costera, debido a la densidad de viviendas y distancia respecto a la actuacién provocardn efectos
visuales de conjunto, no distinguiéndose las edificaciones previstas entre las ya existentes.

Sobre estas calles se han marcado varios puntos de observacion con la finalidad de realizar el cdlculo de
visibilidad potencial mediante herramientas infogrdficas (Sistemas de Infomacién Geogrdfica) ftomando
como base del andilisis del territorio la informacidon contenida en archivos LIDAR del Plan Nacional de
Ortofotografia Aérea (PNOA). Al modelo resultante, tras el tratamiento de los datos LIDAR, se anaden los
volumenes de los edificios previstos en la zona, lo que, tras el andilisis visual potencial desde los itinerarios
definidos, permite averiguarsilos edificios serdn visibles o no desde ellos. Los resultados obtenidos mediante
este andlisis han de ser considerados como potenciales puesto que, a pesar de que la informacidon
contenida en la capa base utilizada es muy detallada (nube de puntos LIDAR) e incluye elementos
tales como edificacién y arbolado, ésta se encuentra actualizada al ano 2016 (2 cobertura 2016-
actualidad), pudiendo haberse visto modificada por la infroduccidén de nuevas edificaciones en el
territorio o incluso el desarrollo del arbolado o su eliminaciéon por la accidén humana.

En ambientes urbanos, siempre cabe la consideracion de proponer crecimientos en alturas, lo que no
supone, a priori, un aumento del impacto paisajistico. De hecho, este fipo de edificaciones se pueden
considerar, y asi lo refuerzan diferentes expertos en la materia, ambientalmente viables al concentrar los
recursos necesarios para su desarrollo y minimizar, tanto el uso de recursos como de materiales en su
fase de construccidon y funcionamiento. Ademds, con la edificacién en altura, se preserva gran
cantidad de recurso suelo (recurso no renovable), que en la zona ya empieza a escasear. Sin embargo,
pese a no crearse impactos paisajisticos importantes, estos desarrollos en altura han de ser
paisajisticamente aceptables, de ahi que sea necesario un andlisis del grado de visibilidad potencial de
estas edificaciones, realizado especificamente en el apartado 6 de este documento. En en andlisis de
la cuenca visual, se analiza el estado postoperacional dotando a los puntos focales, las alturas que
tendrdn las edificaciones planteadas.

Es, precisamente, la integraciéon paisaijistica de los nuevos volUmenes, uno de los principales aspectos a
analizar a la hora de plantear edificaciones en altura, especialmente en esta zona en la que la altura
mdxima de las edificaciones colindantes no supera las cuatro plantas. En este sentido, son los estudios de
visibilidad y, en especial, las simulaciones realizadas a partir de Sistemas de Informacion Geogrdfica, las
herramientas mds relevantes a la hora de valorar posibles implantaciones de edificaciones en altura.

CALLE PARIS-AVENIDA JOSE ZORRILLA.-

La calle Paris discurre al sur de la actuaciéon, a aproximadamente dos manzanas, y se constituye como
una de las principales arterias de entrada al casco urbano de Torrevieja desde la N-332. Se frata de
una calle con dos carriles por sentido de circulacién, lo que la convierte en una de las mds fransitadas
del casco urbano. Ademds, se aprecia cémo esta calle separa los crecimientos urbanos compuestos
por manzanas mads irregulares al norte, correspondientes con urbanizaciones mds o menos recientes y
manzanas de tipo ortogonal, al sur, con mds presencia de bloques de viviendas en altura (unas fres o
cuatro alturas, aunque depende de la zona).
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Cuando la calle o Avenida de Paris intersecta con la Avenida de La Mancha, pasa a denominarse
Avenida José Zorrilla y mds adelante, Ronda José Samper Garcia, hasta alcanzar la rotonda de la N-332.

A la altura de la Calle José Pérez Gomez, la calle se bifurca en la Calle Salinero, direccién oeste, y Calle
de la Calera, en direccién este o de acceso a la Calle Paris. La calle Salinero desemboca finalmente en
la Avenida de las Cortes Valencianas.

En su recorrido desde la carretera N-332, la calle Paris tan sélo discurre cercana a la Ermita de la Blanca
Paloma, en el PP-15 “Calas Blancas”. No discurre proxima a ningUn ofro recurso paisajistico de los
definidos en este Estudio.

La distancia de observacion se considera corta o muy corta dada la proximidad de las viviendas,
extendiéndose apenas unos metros, aunque en aquellas calles perpendiculares puede ampliarse un
poco.

La intensidad de frdfico en esta calle es intermedia-alta, debido a sus caracteristicas como vial de
acceso al casco urbano desde la N-332, aunque también depende de las horas del dia consideradas y
los dias de la semana, siendo ésta mds intensa durante las horas punta y los dias laborables. Entre los
usuarios de esta calle destacan tanto los turistas durante el verano y meses de temporada alta, como
los residentes habituales.

La duracién de las vistas se considera media-baja, puesto que la velocidad de la via es baja, no mayor
de 50 km/h al discurrir por zona urbana.

Vistas de la zona de estudio desde la calle Paris.
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Visibilidad potencial desde la calle Paris

/i

AVENIDA DE LAS GAVIOTAS.-

La avenida de las Gaviotas discurre al norte de la actuacién a apenas una manzana de ella, mediando
entre ambas una serie de viviendas unifamiliares aisladas con parcela de 800 m?, siendo las edificaciones
de tan sélo una altura, en la mayor parte de las viviendas. Destaca en los jardines la gran cantidad de
palmeras datileras (Phoenix dactylifera), ademds de ofras especies de arbolado y especies arbustivas.
Desde su inicio en la interseccidon con la Calle Paris, este tipo de edificaciones y también de fipo
pareado o adosado, caracterizan esta calle estrecha pero mds comun en urbanizaciones exteriores al
casco urbano. La calle finaliza con un giro de 90°, a partir del cual pasa a denominarse Calle Martin
Pescador. En surecorrido no discurre proxima a ningln recurso paisajistico de los definidos en este estudio.

La distancia de observaciéon se considera corta o muy corta dada la proximidad de las viviendas,
extendiéndose apenas unos metros, y pese a que la mayor parte de las viviendas que la circundan es
de una altura, actuaciones como la prevista apenas son visibles, lo que se demuestra enlos andlisis visuales
potencialesrealizados. Este resultado se justifica por el hecho de que el bloque previsto en la zona norte
de la parcela se retranquea varios metros respecto al limite con las viviendas situadas al norte, lo que
unido a la presencia de vegetacion en los jardines de estas viviendas puede justificar cierta ocultacion
de la futura edificacion.

La intensidad de trdfico en esta calle se considera baja o muy baja, tan sélo utilizada por los residentes
habituales en las viviendas asi como ofros de viviendas préximas.

La duracién de las vistas se considera media, puesto que la velocidad de la via es baja, igual o inferior a
los 30 km/h, al discurrir por zona urbana residencial.
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Vistas desde la Avenida de Las Gaviotas.
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CALLE LOS EMILIOS - CALLE LONDRES.-

La Calle de los Emilios parte de la Avenida de las Cortes Valencianas en direccién este (interior del
casco urbano), atravesando varias manzanas de distinta tipologia constructiva (viviendas pareadas o
adosadas de tipo unifamiliar, bloques de viviendas de altura variable entre las é y las 8 alturas, e incluso
diferentes usos, como los terciarios que se encuentran en la fachada con la Avenida de las Cortes
Valencianas). Esta calle atraviesa el dmbito de estudio en dos y define la zona norte como de desarrollo
urbanistico y la zona sur, dedicada a zonas verdes. Cambia su denominacién en la interseccién con la
calle José Pérez Gdmez, para pasar a denominarse Calle Londres, hasta su llegada a la Calle Paris,
donde termina su recorrido.

Desde estas calles es posible observar la Ermita de la Blanca Paloma definida como recurso de interés
patrimonialo cultural del municipio.

La distancia de observacion se considera corta o muy corta dada la proximidad de las viviendas,
extendiéndose apenas unos metros, aungue al discurrir mds préoximos a la parcela de estudio, las vistas
se abren y las edificaciones planteadas son, evidentemente, visibles.

La intensidad de trdfico en esta calle se considera baja o muy baja, tan sélo utilizada por los residentes
habituales en las viviendas, asi como otros de viviendas proximas.

La duracién de las vistas se considera media, puesto que la velocidad de la via es baja, igual o inferior a

los 30 km/h, al discurrir por zona urbana residencial.

Visibilidad potencial desde la Calle Los Emilios.
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Se completa ademds, la cuenca visual potencial calculada en el apartado 6 de este documento al
introducir nuevos voliUmenes en el espacio correspondientes a la edificacidon en altura. Se ha frabajado
con diferentes alternativas respecto a la altura mdxima de las edificaciones, abarcando una horquilla
entre las 6 y las 10 alturas. Esto permite predecir el efecto paisajistico que las edificaciones tendrdn en el
territorio. Asi, en un primer andlisis se ha considerado una altura mdxima de edificacion de
aproximadamente 33 metros, lo que corresponde con un bloque de 10 alturas. En este caso, la mayor
altura de la edificacién, unido al hecho de que las viviendas y bloques circundantes poseen de tres a
cuatro alturas, hacen que las visuales no encuentren mayores obstdculos y que la cuenca visual se abra
de forma importante respecto a los resulfados obtenidos en la fase preoperacional (previa al
establecimiento de los edificios, o lo que es lo mismo, la situacién actual o de partida).

Destacan asi, las vistas hacia la zona costera de Torrevieja, especialmente hacia el horizonte del Mar
Mediterrdneo, puesto que las playas y acantilados quedan ocultos tras las edificaciones de primera
linea de costa. También se avista la ldmina de agua de la Laguna de Torrevieja.

Por ofra parte, se han realizado el andilisis considerando un altura mdxima de edificacién de 21 metros o
lo que es lo mismo, una edificacién de 6 alturas. En este caso, pese a que la cuenca visual potencial es
relativamente mds abierta que en el caso de la situacién preoperacional, no existen grandes diferencias
respecto al caso anterior (ver imdgenes pdgina siguiente) con edificaciones de 10 alturas, puesto que la
falta de obstdculos determina igualmente que la actuacién sea vista desde un gran nUmero de
ubicaciones.

Por ello, cabe concluir que la altura de la edificacidon no influye en el grado de integraciéon visual,
qguedando esta valoracién influenciada por unidad paisajistica en la que se ubica y no en el elemento a
intfroducir. Sin embargo, si la edificacién se planteara fuera del casco urbano de Torrevieja, el impacto
paisajistico de la misma hubiera sido significativamente mayor, aumentando proporcionalmente con la
altura de la edificacién a implantar.

En un contexto urbano, en el que la presencia de edificios de varias plantas es una constante, la altura
de la edificaciéon no serd tan relevante, pudiéndose construir edificaciones dentro de la horquilla
considerada, sin infroducirse elementos disruptivos en el paisaje.

Cuenca visual en edificaciones de 10 alturas. Situacién postoperacional 1.
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Cuenca visual en edificaciones de 6 alturas. Situacion postoperacional 2.
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10. NORMAS Y DIRECTRICES DEAPLICACION.

El art. 8 de la TRLOTUP, criterios generales de ordenacién e integracion paisajistica, determina que la
planificacién territorial y urbanistica, la implantacion de usos y los proyectos de infraestructuras, preservardn y
potenciardn la calidad de los paisajes y su percepcién visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptardn al medio en el que se sitUen, sea rural o urbano, teniendo en cuenta los
elementos culturales existentes en el dmbito de laactuacion.

b) Se respetardn los elementos culturales, la topografia y la vegetacion como elementos conformadores
del cardcter de los paisajes, considerdndolos condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizardn la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.° Mantendrdn el cardcter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor,
especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de conjuntos
urbanos histéricos o fradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.° Con cardcter general, se preservardn de la urbanizacién y de la edificacién los elementos
dominantes que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montanas, cuUspides del
terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevacionestopogrdaficas.

3. ° Respetardn zonas de afeccidon paisajistica y visual en torno a los puntos de observacién que faciliten
las vistas mds significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura
verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las dreas geogrdficas con una configuracién estructural,
funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del
tiempo, constituirdn una referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes
territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integrardn en la morfologia del territorio y del paisaje,
definiendo adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad
paisajistica y la identidad visual del lugar.

f) La planificacion urbanistica y territorial adoptard determinaciones para el control de los elementos
con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el diseho de los espacios publicos y
el viario la funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales vistas vy
perspectivas que lo caracterizan.
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11. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Las medidas de integracién paisajistica son aquellas medidas que se incorporan al estudio después de
la caracterizacion y valoracion del paisaje, establecidas con la finalidad de evitar, reducir o compensar
el efecto de proyecto en el paisaje y facilitar su integracion.

De este modo, se aplicardn medidas preventivas (las aplicadas en la concepcidén del proyecto y en la
fase de ejecucion de las obras para evitar la generacién de impactos paisajisticos), medidas correctoras
(que se incorporan al proyecto con la finalidad de reducir el alcance y la intensidad de los impactos en
el paisaje) y medidas compensatorias (establecidas para los casos en los que no es posible la correccion
de los impactos y se contempla compensar sus efectos).

Por tanto, considerando el andlisis realizado, se estima conveniente la intfroduccidon de propuestas de
integracion orientadas a facilitar el disefo de la actuaciéon. Estas medidas serdn adoptadas por el
Proyecto que desarrolle finalmente la actuacion de dotacion.

Ademds, se realizard una propuesta de medidas de integracién paisajistica analizadas segun las
perspectivas de igualdad de género, que pasardn a formar parte de la parte con eficacia normativa
del instrumento que desarrollo el Plan.

MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARACTER GENERICO.-

El aumento de la edificabilidad de la parcela propuesto supone el establecimiento de dos bloques de
edificaciones en altura. Por ello, una de las medidas de integracidn mds importantes a adoptar durante
a fase de concepcidon del proyecto de edificacion ha de ser la utilizacidbn de materiales
paisajisticamente armdnicos con el entorno, asi como el uso de tonalidades no discordantes con los ya
presentes en edificaciones similares proximas.

Se debe evitar el uso de materiales metdlicos brillantes que puedan provocar brillos o efectos espejo.
Este tipo de materiales provoca que la actuacién sea mds llamativa para los posibles observadores, lo
gue no es el objetivo de las medidas de integraciéon paisajistica a implantar. Se propone ademds, que
ambos bloques alberguen entre ellos, grandes zonas verdes comunes que incluyan, tanto arbolado
como vegetacién arbustiva, de cardcter autdéctono, tanto para favorecer la integraciéon paisagjistica de
la actuacidon como para la mejora de la calidad urbana de la zona y la mejora de la calidad de vida
de los ciudadanos.

En este sentido, se considera que la mejor opcidén, para la mejora de la integracién paisajistica de las
actuaciones urbanisticas, siempre, es la de la plantacidon de especies arboladas y la infroduccidn de
elementos verdes siempre que sea posible. Para ello, se propone la plantacidén de especies arboladas
autdctonas en las dreas libres de edificaciéon. El Borrador del Plan establece que la parcela permanecerd
en un 60% de su superficie libre de edificacion y ademds prevé destinar la zona al sur de la Calle Los
Emilios, a una gran zona verde de 1.559,73 m?, por lo que serd esta zona y el drea entre las edificaciones,
al norte de la Calle Los Emilios, las mds adecuadas para la instalacion de elementos arbolados y
arbustivos. La distribucidén y caracteristicas de estas zonas verdes ha de ser abordada desde la
perspectiva de igualdad de género, por lo que se detallan algunas cuestiones en el apartado siguiente.

En cualquier caso, se debe optar por la utilizacidon de especies vegetales propias del especto coroldgico
de la zona en la que se van a implantar, por lo que para su determinacién, es adecuado utilizar especies
que, de forma natural se encuentren presentes en zonas proximas. También es adecuado el uso de
especies agricolas tradicionalmente presentes en la zona.
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MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DESDE LA PERSPECTIVA DE IGUALDAD DE GENERO.-

La Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre hombres y mujeres, articulo 4 bis, dispone lo
siguiente: Informes de impacto de género. Los proyectos normativos incorporardn un informe de
impacto por razén de género que se elaborard por el departamento o centro directivo que propone el
anteproyecto de Ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y
directrices que dicte el érgano competente en la materia, y deberd acompanar la propuesta desde el
inicio del proceso de tramitacion.

En el dmbito de la Comunitat Valenciana, el Anexo Xl de la LOTUP establece los criterios y reglas para
desarrollar una planificacién con perspectiva de género y en base a ello, la Conselleria de Vivienda,
Obras PUblicas y Vertebracién del Territorio, redactd el SET para introducir la perspectiva de género en el
proceso urbano.

Se considera que la actuacién propuesta ya supone una mejora considerable respecto a la condicién
previa del solar actual, con muchos elementos que reducen la sensacidon de seguridad tales como
muros, callejones sin salida y puntos ciegos.

Las medidas aqui expuestas, dentro de las posibilidades de actuacidn en una Unica manzana de suelo
urbano, se han definido fundamentalmente desde el aspecto de percepcidon de seguridad en el
espacio publico y participacién ciudadana, estableciéndose las siguientes:

1. La iluminacién serd adecuada y suficiente, tanto en la zona norte de la parcela en la que se ubican las
edificaciones como en la zona sur correspondiente al drea verde. En la definiciobn de este aspecto
también es importante no aumentar la contaminacién luminica ya existente, por lo que se proponen
varias medidas:

a) Utilizar sélo el nUmero de luminarias necesarias para crear condiciones de seguridad y sélo en
aquelloslugares en los que sean necesarias.

b) Utilizar luminarias sin emisién hacia el hemisferio norte, es decir, evitar que la luz se escape hacia el
cielo. La iluminacién en fachadas se realizard exclusivamente de arriba hacia abagjo.

c) Considerar los niveles de iluminacidon de seguridad recomendados por los organismos
luminotécnicos internacionales como mdximos (Comisidon Internacional de lluminacién - CIE) y con la
mayor uniformidad posible. Los factores de mantenimiento y de utilizacion de las luminarias deben ser
los mdaximos posibles.

d) Utilizar ldmparas de mdxima eficiencia luminosa, menor impacto ambiental por su rango espectral
y con una potencia adecuada a su uso. El uso de Idmparas tipo LED se aconseja en este caso al
evitar la dispersion de la luz y la polucién luminica. Existen en el marcado modelos que integran un
dispositivo de control autébnomo para gestionar la potencia de la luz durante las horas de uso. El
sistema calcula el momento en el que el nivel de la luz puede ser reducido hasta un 50%, reduciendo
la potencia de la luminaria automdticamente y favoreciendo el ahorro energético.

2. Se evitard la creacion de puntos ciegos tales como callejones sin salida, rincones, etc., asegurdndose,
en todo caso, una buena visibilidad, cuando estos espacios sean inevitables. La mejora de la visibilidad
puede implementarse mediante la inclusiobn de caminos, salidas alternativas o colocacién de espejos,
entre ofras opciones.

3. En el caso de optarse por el cerramiento de la parcela norte, tanto si se opta por cerramientos
naturales (seto) como por verjados de obra o metdlicos, éstos no tendrdn una altura opaca superior a
1,60 m, evitdndose la creacién de barreras visuales.

4. La zona verde al sur de la parcela favorece la mezcla de usos en el territorio, asegurdndose la
concurrencia de personas a cualquier hora del dia y fomentdndose el uso social del espacio publico.
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5. Enlo que respecta al desarrollo del Plan de Participacién Publica, se realiza una propuesta de espacios
y tiempos adecuados para que las mujeres puedan participar y estar presentes, por ejemplo las
presentaciones online o las encuestas via telemdtica. Ademds, se realizard un andlisis de los datos
disgregados por sexos para conocer de forma mds concreta las necesidades y aportaciones del
colectivofemenino.

11.1. JUSTIfICACIéN DE LAS MEDIDAS MEDIANTE TECNICAS DE REPRESENTACION Y
SIMULACION VISUAL.

A continuacién, se muestra, a falta de pardmetros concretos, de lo que podria suponer la ejecucién de
la propuesta presentada, algunas medidas de integracidn paisagjistica cuyo objetivo es facilitar la
comprensiéon del alcance de la propuesta.

Situacién actual.
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12. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION.

El Programa de Implementacién serd definido en el futuro Proyecto que desarrolle la actuacion,
definiéndose en él y para cada una de las medidas de integracién paisaijistica a realizar, los horizontes
temporales y econdmicos e incluird una valoracién econdmica, detalles de realizacién, cronograma y
partes responsables de ponerlas en prdactica.

El nivel exigible de detalle en la consideracion de aspectos tales como materiales a utilizar, elementos
vegetales a introducir o ubicacién exacta de los voliumenes previstos se limita a la determinacion de
aspectos generales que serdn concretados en fases posteriores de desarrollo, asi como a la redaccion
del proyecto de edificacion.

Deberd ser el mencionado proyecto de ejecuciéon el que incluya un apartado de medidas correctoras
a implantar, tomando como referencia las aqui propuestas, asi como la valoracion econdmica de las
mismas y sus plazos de ejecucion, con cardcter previo a su aprobacién, siendo el Ayuntamiento de
Torrevieja quien deberd comprobar que las medidas que se dictaminen con la posible aprobacién del
planeamiento, sean recogidas y ejecutadas.
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13. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA Y ANEXOS.

13.1. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

13.1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO.

La aprobacién de Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, (TRLOTUP), supone la derogacion
de, entre otras la Ley 5/2014, de 25 de junio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana (LOTUP), el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciaona, aprobado
mediante Decreto 120/2006, de 11 de agosto del Consell. Era este Reglamento el que regulaba el enfoque
y contenido minimo de los Planes de Participacién PUblica a desarrollar en los instrumentos de paisaje
definidos en él.

La LOTUP no incluyd esta regulacidn en su aprobacién, ni tampoco la necesidad de realizacién de
planes de participacion publica en los instrumentos de paisaje. Este es el caso que con la modificacidon
de la LOTUP aprobada mediante Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, cuando se vuelve a
tener en consideracioén la participacién publica en estos documentos.

El articulo 6, El paisaje: definicidon, objetivos e instrumentos. de la Ley 1/2019, infroduce modificaciones
respecto a la ley anterior que siguen vigente en la TRLOTUP. Asi pues, anadiendo un apartado 5 en
referencia a los planes de participacion publica:

5. Los instrumentos de paisaje a que se refiere el apartado anterior se someterdn en todo caso a
participacion publica y consulta a las administraciones publicas afectadas para que se pronuncien en
un plazo madximo igual al del procedimiento del documento al que acompane. Cuando estén
vinculados a un plan o proyecto, lo hardn dentro del procedimiento en el que se aprueban estos. La
participacion publica de tales instrumentos tendrd por objeto:

a) Hacer accesible, a través de los instrumentos de paisaje, la informacion relevante sobre las acciones
previstas por el plan o proyecto al que acompane, los efectos sobre el paisaje existente y la calidad
de los generados ya sean naturales, rurales, urbanos o periurbanos.

b) Obtener informacion Util del publico interesado y facilitar y encauzar el derecho a formular
observaciones y comentarios en aquellas fases iniciales del procedimiento en que estén abiertas todas
las opciones.

c) En los estudios de paisaje y de integracion paisgjistica, conocer la opinidon o preferencias del publico
interesado respecto del valor de los paisajes concernidos, de la definicion de los objetivos de calidad
paisajistica y de las opciones consideradas en los planes o proyectos a que acompanen, y en el caso
de los programas, participar en la definicion de sus objetivos concretos

Asi, en base a estos objetivos se redacta el presente Plan de Participacién PuUblica. Este tipo de
documentos queda regulado a nivel estatal por la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los
derechos de acceso a la informacioén, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de
medio ambiente. Esta normativa tiene también transcripcién a la normativa autondmica en el Decreto
97/2010, de 11 de junio, del Consell, por el que se regula el ejercicio del derecho a la informacién
ambiental y de participacion publica en materia de medio ambiente de la Comunitat Valenciana, que
recientemente ha sido modificada en parte por el Decreto 49/2017, de 31 de marzo, del Consell. Por
tanto, esta serd también la normativa que rija la redaccidén de este documento de participaciéon

publica.
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13.1.2. ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO.

Segun el articulo 2 del Decreto 97/2010, de 11 de junio, del Consell, por el que se regula el ejercicio del
derecho de acceso a la informacidon ambiental y de participaciéon publica en materia de medio
ambiente de la Comunitat Valenciana, se consideran:

= AUTORIDADES PUBLICAS:

La administracion de la Generalitat, sus organismos consultivos y entidades de derecho pUblico que sean
dependientes o estén vinculadas a ésta, asi como aquellas personas fisicas o juridicas que asuman
responsabilidades publicas, ejerzan funciones publicas o presten servicios publicos relacionados con el
medio ambiente bajo la autoridad de aquéllas.

Igualmente, tendrdn la consideracion de autoridades puUblicas, a los efectos de lo dispuesto en el
presente Decreto, las corporaciones de derecho puUblico y demds personas fisicas o juridicas cuando
ejerzan en la Comunitat Valenciana, con arreglo a la legislacion vigente, funciones publicas, incluidos
Notarios y Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

Quedan excluidos, del concepto de autoridades pUblicas las entidades, érganos o instituciones cuando
actien en el ejercicio de funciones legislativas o judiciales.

Se entenderd también por autoridades pUblicas a:

1. Los Ayuntamientos y Diputaciones Provinciales y las entidades de derecho publico que sean
dependientes o estén vinculadas a estos entesterritoriales

2. Los drganos de la a Administracion General del Estado implantados territoriclmente en la
Comunitat Valenciana.

3. Aquellas personas fisicas o juridicas que asuman responsabilidades puUblicas, ejerzan funciones
puUblicas o presten servicios publicos relacionados con el medio ambiente.

= SOLICITANTE, PUBLICO Y PERSONA INTERESADA:

Solicitante, puUblico y persona interesada: se entiende por solicitante, puUblico y persona interesada a
quienes aparecen asi definidos en la Ley 27/2006, de 18 de julio, o en la normativa que la sustituya. Las
personas juridicas sin dnimo de lucro que deseen ser reconocidas como interesadas, a los efectos de lo
establecido en el capitulo lll, que segun sus estatutos puedan desarrollar su actividad en la Comunitat
Valenciana.

Dadas las caracteristicas del proyecto que se propone, se considera suficiente contar como puUblico
interesado a las asociaciones locales del municipio de Torrevieja. Podrd contarse con otros grupos
ademds de los considerados que el Ayuntamiento de Torrevieja considere oportuno, asi como los
residentes en la zona.
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13.1.3. METODOLOGIA.

La encuesta de valoraciéon visual (anexa a este documento), se realizard a partir del método de
preferencia visual (MPV) que consiste en valorar determinadas escenas (fotografias) a partir de 5 grados
de calidad (Muy Alta, Alta, Media, Baja o Muy Baja). Una vez valorada la escena original, al usuario se le
muestra posteriormente una serie de escenarios potenciales sobre los que tendrd que re-evaluar su
aceptabilidad mediante un intervalo numérico que refleje su opinidn. La valoracidon e interpretacion se
describen en la siguiente tabla.

Intensidad Interpretacion

En nlngun caso deberia realizarse actuaciones como
ésta.

e - _

Neutro La propuesta no modifica mi valoracién inicial.

NEGATIVOS POSITIVOS

Mejora la calidad visual, pero podria pasar
desapercibido.

ARt - _

13.1.4. ACTIVIDADES A REALIZARY PROGRAMAS DE TRABAJO PARA ASEGURAR EL INTERCAMBIO DE
INFORMACION Y CONSULTA.

§
3
z
0

FASE I. INICIO DEL PROCESO, COMUNICACION Y DIFUSION.

El contenido y tramitacion de la participacion puUblica no viene especificado en el articulado de la LOTUP o
de su modificacién posterior mediante la Ley 1/2019, de 2 de febrero. Sin embargo, se procederd a la
informacién publica, mediante anuncio o bando municipal, en el que se indicard, como minimo que la
documentacién estard a disposicion del publico interesado en las dependencias del Ayuntamiento de
Torrevieja para su consulta, y plazos para la presentaciéon de las encuestas de valoracién visual.

FASE Il. CONSULTAS A LA POBLACION LOCAL.

Desde el mismo dia de inicio de esta fase y durante 30 dias estard disponible la informacién relativa al
Estudio de Integracion Paisqjistica, para su consulta en el Ayuntamiento de Torrevieja, asi como en el
siguiente enlace:

hitp://ambartec.com/participa/

, quedando abiertas las encuestas de Valoracion de Preferencia Visual para su votacion por parte del
publico interesado, para lo cual, se dispondrd de un conjunto de fotografias que deberdn ser valoradas
con diferentes intervalos de calidad.

Las encuestas podrdn ser remitidas, bien en formato papel y depositadas en dependencias del
Ayuntamiento de Torrevieja, bien al correo electréonico info@ambartec.com.

Con esta metodologia de consultas a la poblacidn se facilita el acceso a la participacion ciudadana, en
especial a las mujeres que, de otro modo, no podrian asistir a charlas presenciales o a la entrega presencial
en dependencias municipales.

Se analizardn tras el proceso de consulta publica, los resultados obtenidos, segregados por sexos para conocer
las necesidades especificas de ambos sexos.
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FASE IV. DIFUSION DE RESULTADOS FINALES.

Realizado el fratamiento de datos, éstos serd facilitados por el Ayuntamiento de Torrevieja, al que mds tarde
se le entregard el Documento de Seguimiento del proceso participativo en el que se detallardn dichos
resultados y el nUmero de participantes en este proceso.

FASE V. PROPUESTA DEL PROYECTO.

La propiedad adaptard la propuesta, en la medida de lo posible, tomando en consideracion las
alegaciones formuladas en la fase de consulta, siempre y cuando éstas sean consideradas relevantes.

13.1.5. EVALUACION DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

El calendario de actuaciones prevé un proceso de evaluacién concreto asi como de comunicacién de
resultados. Los mecanismos escogidos son los relativos a la comunicacién ciudadana a través de los canales
de participaciéon considerados como los mds apropiados dada la naturaleza del proyecto.

13.1.5.1. RESUMEN DE RESULTADOS DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

Se redlizard un informe de resultados (Documento de Seguimiento) para comunicacién al Ayuntamiento de
Torrevieja.

13.1.5.2. INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS FORMULADAS.

Tal y como se ha descrito en apartados anteriores, la informacién publica es permanente durante un
periodo minimo de 30 dias. En relacién a las consultas formuladas, el protocolo de actuacion prevé el
envio del Estudio de Integracion Paisajistica con la propuesta de medidas a implantar para su consulta
directa a los servicios técnicos municipales, y que serd a base de informacién para iniciar el proceso de
consulta puUblica. Este documento servird de consulta y estard a disposicion del puUblico interesado.

13.1.5.3. CUESTIONARIO DE VALORACION DE LA PREFERENCIA VISUAL.

Se facilita un cuestionario de valoracidon de preferencia visual en el que se valoran las diferentes
opciones que se proponen en materia de integracidon paisajistica de la vivienda respecto a su ubicacion
en la parcela de estudio, para su valoracién por el publico interesado.

13.1.5.4. SEGUIMIENTO DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

Una vez finalizado el plazo de participacion publica y consultas, el promotor elaborard el documento de
participacién publica, que sintetizara sus resultados y justificard cémo se toman en consideracion.

13.2. CUESTIONARIO SOBRE VALORACION DE LA PREFERENCIA VISUAL.

Anexo a este documento se incluye el Cuestionario sobre la valoracion de la preferencia visual que
deberd ser cumplimentado y registrado en el Ayuntamiento de Torrevieja o bien, enviado por correo
electrénico a: info@ambartec.com.
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