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Antecedentes

La orden de inicio de expediente con Csv
AZKFXJ5EHPKTSGQ76JK27RHC9, indica que por necesidades del
Ayuntamiento se deben concretar determinados parametros establecidos
por el PGOU con el fin de dar respuesta a situaciones de incongruencia
urbanistica, asi como posibilitar la implantacion del Plan Director de

Pluviales.

Se solicita que se inicie los tramites para la elaboracién por los servicios
técnicos de una modificacion de plan general para la definicion de los

pardmetros correspondientes, siendo éstos los siguientes:

1. La concrecion de las edificaciones que pueden ser ubicadas en la
zona de retranqueos, con independencia de su tipologia,
estableciendo una delimitacion exacta de los que puede ser

considerado como desmontable.

2. Los parametros de solar o parcela minima en casco urbano deben

ajustarse a la superficie de la parcela catastral.
3.  Definir el parametro de altura minima a edificar.

4. Permitir el uso de infraestructura publica municipal en las zonas
verdes siempre que el uso principal de la zona verde no pueda ser

menoscabado.

5. Se establezca la composicion libre en la regulacién de los vuelos de

la edificacion para el uso residencial eventual en cualquiera de sus
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categorias, estableciendo la posibilidad de que el 100% de su

longitud sea cerrada.

6. Cualquier otro parametro que actualice el PGOU a situaciones

actuales.

Se emite resolucion de informe ambiental y territorial estratégico favorable
mediante el acuerdo de la Junta de Gobierno Local con CSV
4PKRGQJ4J5X5TQEAH7RQC2A49 y de fecha 8 de junio de 2022.

En la ficha de sintesis con CSV 3GSMDZJQALASKNDYGPJK3PPGG,
redactada posteriormente a la tramitacion de consultas, se recogen los

nuevos aspectos que se deben incluir en la modificacién 106 del PGOU.

Con fecha 29 de junio de 2022, se publica en el DOGV el informe

ambiental y territorial estratégico de la modificacién 106 del PGOU.

Nuevos aspectos para incluir en la modificacion 106 tras la

tramitacién de la Evaluacion Ambiental Territorial Estratégica.

Modificar la altura maxima de los cerramientos de parcela a via publica y
entre propietarios de 1,20 m a 2,00m.

Modificar la cubricién de los retranqueos en zona de atico por elementos
textiles o de tipo caizo.

Incorporar como condicion urbanistica del sistema de dotaciones
comunitarias publicas que su edificabilidad estd en funcién de las

necesidades de la dotacién a implantar (articulo 17 del PGOU).
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2.

Nueva redaccion del articulo 74.3 del PGOU.

Ademas de los usos integrados establecidos en los arts. 54.3 y 74.2 se
admitird la tolerancia de otros usos o actividades secundarias respecto
del uso fundamental residencial (RES), siguiendo las siguientes
condiciones: Se aplica el criterio general de coordinacion establecido en
las matrices de compatibilidad, para todas las posiciones relativas
(INTcomun, INTindepend, ADD, ASL). Se excluyen en todo caso el uso
extractivo y agropecuario (EXA). Las tolerancias de uso autorizadas en
cada zona de uso fundamental determinado no superaran nunca la
cantidad del 50% del aprovechamiento basico, para que no se modifique
el uso global asignado por el PGOU, salvo para el caso de
Administrativo Publico, en el que dicho porcentaje podr4 ser hasta del
100%. En el caso del casco urbano zona 1, todo él constituye un sector
de uso fundamental Residencial. Idem para el casco urbano zona 2. En
ningln caso se podran superar los limites del aprovechamiento basico

establecido.

Articulado del PGOU objeto de la modificacién 106.

2.1. Apartado 1 del articulo 16 del PGOU “Sistemas de espacios libres”.

Articulo 16.1. Naturaleza y objeto.

Esta constituido por una serie de espacios de ocio activo o pasivo,
que incluye los parques y jardines netamente urbanos. Distinguimos
los siguientes tipos:

a) Parques y jardines urbanos, que admiten la siguiente clasificacion
funcional:

- Areas ajardinadas de descanso y contemplacién.

- Areas de juegos de nifios y parque de aventuras.
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- Areas deportivas y juegos de adultos.

En el caso de parques de cierta importancia podra admitirse
edificaciones de carécter cultural, docente o deportivo en
correspondencia con cada uno de os tipos citados con las siguientes
limitaciones:

- Superficie minima del parque: 10.000 m?.

- Cobertura maxima: 5 %.

- Altura maxima: 2 plantas.

b) Parque litoral, constituido por la Zona Maritimo Terrestre
establecida en la Ley de Costas asi como sus areas de influencia
que se amplian con caracter de Espacio Libre de Uso Publico para
crear un espacio continuo de transicion con la costa y playas. El
tratamiento de estas dareas deberda efectuarse mediante Plan
Especial de mejora o conservacion del medio natural bajo

competencias urbanisticas concurrentes.

c) Parque natural, constituido por el conjunto de los espacios
naturales protegidos considerados como parte del Suelo No

Urbanizable.

2.2. Incorporar nueva condicion urbanistica del sistema de dotaciones
comunitarias publicas que su edificabilidad esta en funcién de las

necesidades de la dotacidén a implantar.
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Articulo 17. Sistemas de dotaciones comunitarias.

Esta constituida por el conjunto de equipamientos urbanos de uso
publico, entendido como utilidad publica o interés social, y dominio

publico o privado, con el siguiente desglose de funciones:

A. Administrativo e institucional.
B. Comercial y negocios.

C. Cultural y salas de exhibicion.
D. Docente e investigacion.

E. Estadio y espectaculo abierto.
F. Feria y mercado eventual.

G. Garaje publico. H. Hotel o restaurante (hasta 250 plazas).
I. Industria aislada.

J. Juego o deporte abierto.

K. Acuartelamiento y retén.

L. Realojamiento social.

M. Mercado permanente.

N. Centro de servicios.

O. Elemento catalogado.

P. Aparcamiento de superficie.
Q. Equipamiento indeterminado.
R. Religioso y conventual.

S. Sanitario y asistencial.

T. Transporte y transferencia.

U. Camping.

V. Vistas panoramicas protegidas.
W. Servicios técnicos.

X. Cementerio y servicios mortuorios.
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Y. Servicios de playa de dominio privado.

Z. Servicios de carretera (s/normas especificas).

Los referidos elementos del sistema se hallan grafiados
respectivamente en los Planos de Ordenacion PO.1 (1:10.000)
Estructura Territorial para el Suelo No Urbanizable; PO.2 (1:5000)
Uso del Suelo, para el Suelo Urbanizable, y PO.3 (1:2000) Suelo

Urbano para esta categoria de suelo.

Sus caracteristicas edificatorias se cefiirdn en cuanto a
aprovechamiento al régimen establecido en la zona, dentro del Suelo
Urbano; y a su respectivo régimen de excepcion, en el Suelo No

Urbanizable o Urbanizable No Programado.

En cuanto a tipologias arquitectonicas se aplicara el mismo criterio
admitiéndose sin embargo las disposiciones especiales en las
condiciones de su respectiva definicion, y en concreto a la
edificacion singular con el mas amplio criterio; sin perjuicio de
cumplimiento de las condiciones de composicion estética que

resulten de aplicacion en cada supuesto de ubicacion.

Condiciones Minimas de Parcelacién. Articulo 44. La Parcela
Edificable.

44.1. La parcela edificable.

A los efectos previstos en la Ley respecto de la parcelacion, tendran
consideracion de parcela edificable aquellas superficies del Suelo
Urbano aptas para la edificacion que cumplan las siguientes

condiciones fisicas:
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2.4.

2.5.

a). Superficie igual o superior a la minima, y demas requisitos
formales establecidos en las normas especificas de aplicacion, o en
el Plan Parcial aprobado, la cual tendra caracter indivisible.

b). Delimitacion perimetral de la parcela, con sefialamiento de

alineaciones y rasantes en todas sus fachadas a la via publica.

Condiciones de volumen. Articulo 48.3.3.

Se establece dos dimensiones Unicas de voladizo con caracter
obligatorio:

I. Para vuelos abiertos 2 m.

ii. Para vuelos cerrados 1 m.

Con un méaximo del 25 % del perimetro de fachada de vuelo cerrado.

Condiciones de edificabilidad. Apartado c) del articulo 53.3.1.

Retranqueos, es la distancia entre la edificacion o parte de ella a su

linde, calle u otra edificacion, segun el caso.

Entendiéndose que, dentro de la franja de dicho retranqueo no podra
ubicarse ningun elemento constructivo tal como escaleras cubiertas
0 no, galerias, tendederos, balcones, etc.

Solo se podra ocupar la zona de retranqueos cuando la edificacion

sea subterranea con las siguientes limitaciones en funcion del uso.
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Uso residencia

Terciario

Uso dotacional

En tipologias arquitectonicas colectivas o
comunitarias podra ocuparse la zona de
retranqueos para el cumplimiento del estandar
de aparcamientos, siempre que su ubicacion
sea en soétano cuyo techo no supere la altura
sobre la rasante de 1,20m en las zonas 1y 2
del casco urbano y la rasante en el resto de
zonas de suelo urbano y sin perjuicio de lo
establecido en aquellas areas ordenadas
mediante planeamiento de desarrollo.

Podra ocuparse la zona de retranqueo
Unicamente para la dotacion de plazas de
aparcamiento conforme se estipula en el art.
73.3.,, siempre que cumplan con las
condiciones  establecidas para el uso

residencial.

Podra ocuparse la zona de retranqueos
Unicamente para el cumplimiento de las
necesidades requeridas para la implantacion de
la dotacion siempre y cuando se destinen a
almacén o aparcamiento y cumplan con las
condiciones  establecidas para el uso

residencial.
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2.6. Articulo 55. Condiciones de composiciéon. 55.1.1. Cuerpos volados,

respecto de la alineacion oficial, con las siguientes limitaciones:

a) La altura libre sobre la acera sera igual o mayor de 3,60 m. en el

punto mas bajo de los voladizos.

b) El vuelo méaximo a partir de la alineacion oficial no excedera del
10% del ancho de la calle, ni del 80% del ancho de las aceras con

un maximo absoluto de 1,20 m.

c¢) La longitud de los vuelos, que podra medirse a una distancia de la
alineacion oficial equivalente a la mitad de la proyeccion maxima
permitida, sera:
Balcones y celosias: 100% de la alineacion.
Miradores y galerias: 50% de la alineacion.

d)Las servidumbres de vistas deberan subordinarse a las
condiciones legales (art. 582 y 583, C. Civil), concretandose como
sigue:
Vistas laterales u oblicuas: 0,60 m.

Vistas rectas o frontales: 2,00 m.

2.7. Escala aparente. Apartado c) del articulo 55.3.2. del PGOU.

Admitiéndose superiormente hasta una planta mas, retranqueada a
45° (100%) respecto del plano de fachada real, para completar la

total elevacion autorizada.

Las alturas de la edificacion quedan reflejadas en el plano de
ordenacion establecido al efecto P.O.3 E: 1/2.000.
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Para la coronacion del edificio en el forjado de la cubierta de la
planta atico se podra prolongar la estructura hasta el plano vertical
de paralelo a la alineacion oficial de la edificacion pase por el punto
medido del segmento que determine el vuelo maximo permitido de la
misma. Dicha prolongacion de la estructura poseera huecos en un
porcentaje no inferior al 70% que no podra ser cerrados por
elemento alguno y la justificacion del cumplimiento de dicho
porcentaje debera incluirse en el proyecto. La terminacion de dicho
elemento se realizara conforme al lenguaje arquitecténico empleado
para la edificacion.
Debera evitarse el cercado de los terrenos vinculados a la
edificacion, recurriendo a sistemas de deslinde menos aparente o
bien simbdlico. De efectuarse vallado se preferiran los setos vivos
o férmulas tradicionales como empalizadas, aparejos concertados
0 cambios de nivel, etc., cuya altura no interrumpa las visuales,
por simple decoro. A estos efectos la topografia del terreno solo
podra modificarse cuando no suponga una alteracion de su
morfologia o de su estabilidad, prohibiéndose, en general, los
muros de contencion y cercados opacos de altura superior a 1,20

m.

Apartado b). Articulo 55.3.3.

Articulo 66. Los espacios libres urbanizados:

Los espacios libres urbanizados. Los espacios libres resultantes de

las urbanizaciones que no comprenden zonas pavimentadas o

deportivas se trataran con el caracter de parques y jardines, con
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zonas de plantacion de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y

juego de nifios.

Se evitara la dispersion de las zonas ajardinadas, procurando
prescindir de las pequefias tiras y parterres ajardinados,
concentrandolas en superficies que puedan ser utilizadas por el
publico, habitables y con suficiente arbolado para cumplir su funcion
de acuerdo con el clima de la poblacion, logrando asi zonas de
reposo y recreo. El arbolado de alineacion en las aceras de las
calles se plantara a una distancia minima de siete metros, debiendo
aplicarse este tipo de plantacién en las aceras cuya anchura minima
sea de 3,50 mts., con objeto de permitir el desarrollo normal de los
arboles. Seran de fuste recto hasta una altura de tres metros, en

donde se iniciara su copa.

En la eleccion de las especies de jardin se procurara que sea
adecuadas al clima de la poblacion evitandose el empleo de
especies que, por su inadaptacion al clima produzcan su sobre coste
en la conservacion de la misma. Las zonas de plantacion de jardines
seran de libre composicion en cuanto a su traza, especies y tamafos
de la misma combinandose convenientemente las especies
resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las praderas, si las
hubiere. El tamafio minimo de los arboles ha de ser dos metros de
altura para las especies de hojas perenne y de 16 a 18 cm de
perimetro de tronco a un metro del suelo de la raiz en las especies

de hoja caduca.

En la constitucion del jardin se incluiran, ademas de los elementos
vivos, los complementos del mismo tales como alumbrado, sistema

de riego, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles,
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casetas para el personal obrero de conservacion, asi como cuantas
construcciones sean precisas para el adecuado funcionamiento del

mismo.

En el alumbrado de parques y jardines se tendran en cuenta las
motivaciones estéticas en la eleccion de fuste y tipos de luminaria,
asi como su resistencia al deterioro en zonas poco vigiladas. La
iluminacion sera igual o superior a siete lux en servicio y la

uniformidad sera superior a 0,2.

La maxima pendiente del jardin sera del 30% y en los paseos del
10%. Se estableceran instalaciones de riego para un consumo
minimo diario de 20 m3 por hectarea. Las bocas de riego seran de
los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, en

la proporcién minima de uno por cada cuatro hectareas.

Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y estaran
debidamente sefializados. En los paseos de transito para cruzar el
jardin deberan preverse pavimentaciones a base de una capa de

aglomerado asfaltico.

Deberan preverse fuentes de agua potable, que deberan estar
dotadas de desagtie con objeto de evitar el encharcamiento de las
zonas perimetrales a la misma. Debera establecerse un minimo de
una por hectarea. La dotacion de bancos debera alcanzar un minimo

de quince unidades por hectarea.

La dotacion de juegos infantiles debera establecerse con un minimo
de cinco aparatos por hectarea. Ante la dificultad que presenta la

conservacion de este tipo de elementos del jardin contra
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2.10.

tratamientos Iinadecuados, deberan proyectarse de forma que
estudiados para el recreo y expansion de los nifios puedan resistir

sin deterioro otros previsibles usos.

Debera proyectarse una caseta para los operarios del jardin.

Estara dotada de los departamentos necesarios para cumplir su
funcion, disponiendo de un departamento para herramientas otros
para el vestuario del personal obrero el cual debera estar dotado de
taquillas y bancos suficientes para cumplir con la funcion para la que
han de estar dimensionados, y aseos con servicio de duchas,
inodoras, y lavabos, en numero suficiente de acuerdo con el
personal obrero que pueda recoger el parque. Estos servicios
estudiados para una dotacion de dos obreros por hectarea deberan
quedar ubicados en sitios donde no alteren la estética del jardin.

Parcela minima edificable en casco urbano. Articulo 72.2. “Parcela
minima”.

En el éarea considerada seran de aplicacion las siguientes
condiciones geométricas de la parcela minima edificable en funcién

del ancho de la calle.

ANCHO CALLE (m)
Hasta 8m De 8m a 12m | Mas de 12m
Parcela minima (m2) 60 70 100
Frente minimo (m) 5 6 7
Fondo minimo (m) 8 8 10
@ minimo (m) 1/5H
Tolerancia angular(°) 10 10 10
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2.11.

2.12.

Altura minima. Apartado b) del articulo 73 “Aprovechamiento

basico”.

b) Podra reducirse voluntariamente la elevacion total indicada en las
siguientes cuantias:

Altura minima: 2 plantas menos de la maxima.

Nueva regulacion de las condiciones de usos. Articulo 74.3 del

PGOU. Regulaciones generales.

Ademas de los usos integrados establecidos en los arts. 54.3 y 74.2
se admitirq la tolerancia de otros usos o actividades secundarias
respecto del uso fundamental residencial (RES), siguiendo las
siguientes condiciones: Se aplica el criterio general de coordinacion
establecido en las matrices de compatibilidad, para todas las
posiciones relativas (INTcomun, INTindepend, ADD, ASL). Se
excluyen en todo caso el uso extractivo y agropecuario (EXA). Las
tolerancias de uso autorizadas en cada zona de uso fundamental
determinado no superaran nunca la cantidad del 50% del
aprovechamiento basico, para que no se modifique el uso global
asignado por el PGOU. En el caso del casco urbano zona 1, todo él
constituye un sector de uso fundamental Residencial. Idem para el
casco urbano zona 2. En ningtn caso se podran superar los limites

del aprovechamiento basico establecido.
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3.

Regulacién de la implantacion de infraestructuras en zonas verdes

publicas.

3.1.

Marco juridico al que debe adaptarse el nuevo articulo.

La regulacion de las zonas del anexo IV del TRLOTUP.

El punto 3 de este anexo indica las siguientes condiciones

funcionales y dimensionales de las zonas verdes publicas.

3.1. Las zonas verdes deberan:

a) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales, en al menos un 50 por ciento de su superficie.
Su posicién sera la que preste mejor servicio a la poblacion
residente y usaria estando prohibidas las localizaciones de dificil
acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con

otras ventajas para aquélla.

b) Nunca se destinaran a zona verde porciones residuales de
la parcelacion, ni se consideraran como tales las superficies de
funcionalidad viaria estricta. A estos efectos, las rotondas no
podran computar como parte de las zonas verdes, pero si podran
hacerlo las areas lineales ajardinadas de bulevares y avenidas,
Unicamente para la calificacion de jardin, con los limites de

superficie minima definidos en el apartado 111.3.2.b. excepto el
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diametro de circulo inscribible, que podra ser de un minimo de 20

metros, en vez de los 25 metros exigidos con caracter general.

c) Solo se destinaran a usos generales y normales que no
excluyan ni limiten la utilizacion publica conforme a su destino,
admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de
hosteleria y quioscos de una solo planta y de superficie inferior a
un 5 por ciento del total. En todo caso, de acuerdo con la
legislacion de carreteras, la zona de proteccion de las carreteras no

computard como zona verde.

d) Su emplazamiento evitara aquellas zonas de topografia
natural que encarezcan en exceso la urbanizacion, o impliquen

desmontes de impacto paisajistico inadecuado.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de

Inundacion en la Comunitat Valenciana (PATRIVOCA).

3.2. Tipo de infraestructuras que se pueden implantar en zona verde

publicas.

- Infraestructuras de la red de saneamiento y agua potable. Estas

infraestructuras podran ubicarse en zona verde siempre y cuando
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se ubiquen bajo rasante. La implantacion de dichas
infraestructuras requiere de medidas correctoras sobre los
aspectos que puedan afectar al disfrute por el publico de dicha

zonay gue a continuacion se enumeran:

a) Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y las
instalaciones deben estar perfectamente selladas, para evitar la

salida de malos olores.

b) Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de aislamiento

acustico para evitar la propagacion de ruido al exterior.

c) Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a implantar
incluye algun elemento que debe estar sobre rasante, su
ejecucion debe ir acompafiada de medidas correctoras para no

afectar a la accesibilidad de la zona verde donde se encuentra.

d) Aspectos estructurales. La cubricion de las infraestructuras que
se encuentran bajo rasante debe cumplir con el documento

basico de seguridad estructural del CTE.

Infraestructuras que son parte del Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible, SUDS, del Municipio. Siguiendo con las directrices
recogidas en la “Guia de aplicacion del PATRICOVA”, dichas

infraestructuras pueden ser:

a) Estructuras de laminacién en zona inundable. La implantacién
de estas infraestructuras en zona verde publica requiere de un
sistema de drenaje y evacuacion que eviten el estancamiento

de agua de un maximo de 24h.
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b) Redes de drenaje urbanas. Estas redes incluyen sistemas de
evacuacion de aguas separativas y tanques de tormenta o
depositos de retencion. Estos Udltimos son depdsitos
normalmente cubiertos donde se recogen las aguas para una
primera decantacion antes de su vertido. Dichas
infraestructuras deben estar bajo rasante, y estar dotadas de

las siguientes medidas compensatorias.

b.1.Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y las
instalaciones deben estar perfectamente selladas, para

evitar la salida de malos olores.

b.2.Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de aislamiento

acustico para evitar la propagacion de ruido al exterior.

b.3.Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a implantar
incluye algun elemento que debe estar sobre rasante, su
ejecucion debe ir acompafiada de medidas correctoras
para no afectar a la accesibilidad de la zona verde donde

se encuentra.

b.4.Aspectos estructurales. La cubricion de las infraestructuras
gue se encuentran bajo rasante debe cumplir con el

documento basico de seguridad estructural del CTE.

3.3. Caracter urbanistico de las instalaciones de la red de pluviales.
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3.4.

3.5.

La red de pluviales disefiadas para evitar los peligros de
inundacién en el municipio, son elementos de la ordenacién

estructural.

Las zonas verdes publicas de la ordenacién pormenorizada que
se vean afectadas por alguna infraestructura de la red de pluviales
pasaran directamente a ser un elemento de la ordenacion

estructural.

La superficie de las zonas verdes publicas no se puede disminuir
por la implantacion de una infraestructura de la red de pluviales y
en el caso contrario, debe hacerse una compensacion para evitar

la disminucién del indice general de zona verde del municipio.

Se afiade apartado en el articulo 16 del PGOU.

c) Zonas verdes donde existe alguna infraestructura urbana. La
implantacion de dichas infraestructuras debe regirse por
aspectos de integracion paisajistica y de compatibilidad con el
uso publico en las condiciones propias de las zonas verdes.
Para el cumplimiento de dichas premisas, se requiere de la
tramitacion de un proyecto obras de la propia infraestructura
gue debe ir acompafiado de un proyecto de urbanizacion de la
totalidad de la zona verde. EI disefio de la zona verde debe
enfocarse, principalmente, en la integracibn de la
infraestructura urbana como un elemento de la zona ajardinada

para compatibilizarlo con el uso publico.

Se modifica el articulo 66.
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Los espacios libres urbanizados. Los espacios libres resultantes
de las urbanizaciones que no comprenden zonas pavimentadas o
deportivas se trataran con el caracter de parques y jardines, con
zonas de plantacién de arbolado y zonas de estar, esparcimiento

y juego de nifios.

Se evitara la dispersion de las zonas ajardinadas, procurando
prescindir de las pequefas tiras y parterres ajardinados,
concentrandolas en superficies que puedan ser utilizadas por el
publico, habitables y con suficiente arbolado para cumplir su
funcion de acuerdo con el clima de la poblacion, logrando asi
zonas de reposo Y recreo. El arbolado de alineacion en las aceras
de las calles se plantara a una distancia minima de siete metros,
debiendo aplicarse este tipo de plantacion en las aceras cuya
anchura minima sea de 3,50 mts., con objeto de permitir el
desarrollo normal de los arboles. Seran de fuste recto hasta una

altura de tres metros, en donde se iniciara su copa.

En la eleccién de las especies de jardin se procurara que sea
adecuadas al clima de la poblacion evitandose el empleo de
especies que, por su inadaptacion al clima produzcan su sobre
coste en la conservacion de la misma. Las zonas de plantacion de
jardines seran de libre composicién en cuanto a su traza, especies
y tamafos de la misma combinandose convenientemente las
especies resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las
praderas, si las hubiere. El tamafio minimo de los arboles ha de
ser dos metros de altura para las especies de hojas perenne y de
16 a 18 cm de perimetro de tronco a un metro del suelo de la raiz

en las especies de hoja caduca.
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En la constitucion del jardin se incluirdn, ademas de los
elementos vivos, los complementos del mismo tales como
alumbrado, sistema de riego, bancos, papeleras,
pavimentaciones, juegos infantiles, casetas para el personal
obrero de conservacion, asi como cuantas construcciones sean

precisas para el adecuado funcionamiento del mismo.

En el alumbrado de parques y jardines se tendran en cuenta las
motivaciones estéticas en la eleccion de fuste y tipos de luminaria,
asi como su resistencia al deterioro en zonas poco vigiladas. La
iluminaciéon sera igual o superior a siete lux en servicio y la

uniformidad sera superior a 0,2.

La maxima pendiente del jardin sera del 30% y en los paseos del
10%. Se estableceran instalaciones de riego para un consumo
minimo diario de 20 m3 por hectarea. Las bocas de riego seran de
los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento,

en la proporcién minima de uno por cada cuatro hectareas.

Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y estaran
debidamente sefalizados. En los paseos de transito para cruzar el
jardin deberéan preverse pavimentaciones a base de una capa de
aglomerado asfaltico.

Deberan preverse fuentes de agua potable, que deberan estar
dotadas de desagiie con objeto de evitar el encharcamiento de las
zonas perimetrales a la misma. Debera establecerse un minimo
de una por hectarea. La dotacion de bancos debera alcanzar un

minimo de quince unidades por hectarea.
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La dotacion de juegos infantiles deberd establecerse con un
minimo de cinco aparatos por hectérea. Ante la dificultad que
presenta la conservacion de este tipo de elementos del jardin
contra tratamientos inadecuados, deberan proyectarse de forma
gue estudiados para el recreo y expansion de los nifios puedan

resistir sin deterioro otros previsibles usos.

Debera proyectarse una caseta para los operarios del jardin.

Estara dotada de los departamentos necesarios para cumplir su
funcion, disponiendo de un departamento para herramientas otros
para el vestuario del personal obrero el cual debera estar dotado
de taquillas y bancos suficientes para cumplir con la funcion para
la que han de estar dimensionados, y aseos con servicio de
duchas, inodoras, y lavabos, en nimero suficiente de acuerdo con
el personal obrero que pueda recoger el parque. Estos servicios
estudiados para una dotaciébn de dos obreros por hectarea
deberan quedar ubicados en sitios donde no alteren la estética del

jardin.

Se podran implantar infraestructuras municipales en las zonas

verdes publicas con las siguientes condiciones.

- Infraestructuras de la red de saneamiento y agua potable.
Estas infraestructuras podran ubicarse en zona verde siempre
y cuando se ubiquen bajo rasante. La implantacion de dichas
infraestructuras requiere de medidas correctoras sobre los
aspectos que puedan afectar al disfrute por el publico de dicha

zonay que a continuacién se enumeran:
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a)

b)

d)

Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y las
instalaciones deben estar perfectamente selladas, para

evitar la salida de malos olores.

Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de aislamiento

acustico para evitar la propagacion de ruido al exterior.

Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a implantar
incluye algun elemento que debe estar sobre rasante, su
ejecucion debe ir acompafiada de medidas correctoras
para no afectar a la accesibilidad de la zona verde donde

se encuentra.

Aspectos estructurales. La cubricidén de las infraestructuras
gque se encuentran bajo rasante, debe cumplir con el

documento basico de seguridad estructural del CTE.

Infraestructuras que son parte del Sistema Urbano de Drenaje

Sostenible , SUDS, del Municipio. Siguiendo con las directrices

recogidas en la “Guia de aplicacion del PATRICOVA”, dichas

infraestructuras pueden ser:

a)

b)

Estructuras de laminacion en zona inundable. La
implantacion de estas infraestructuras en zona verde
publica requiere de un sistema de drenaje y evacuacion

gue eviten el estancamiento de agua de un maximo de 24h.

Redes de drenaje urbanas. Estas redes incluyen sistemas

de evacuacion de aguas separativas y tanques de tormenta
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0 depdsitos de retencion. Estos Ultimos son depositos
normalmente cubiertos donde se recogen las aguas para
una primera decantacion antes de su vertido. Dichas
infraestructuras deben estar bajo rasante, y estar dotadas

de las siguientes medidas compensatorias.

b.1. Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y
las instalaciones deben estar perfectamente

selladas, para evitar la salida de malos olores.

b.2. Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de
aislamiento acustico para evitar la propagacion de

ruido al exterior.

b.3. Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a
implantar incluye algun elemento que debe estar
sobre rasante, su ejecucion debe ir acompafiada de
medidas correctoras para no afectar a la

accesibilidad de la zona verde donde se encuentra.

b.4. Aspectos estructurales. La cubricion de las
infraestructuras que se encuentran bajo rasante
debe cumplir con el documento basico de seguridad
estructural del CTE.
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4. Modificaciones de los articulos del PGOU afectados por la

modificacion 106.

4.1. Condiciones de volumen. Apartado 1 el articulo 16 del PGOU.
Articulo 16.1. Naturaleza y objeto.
Esta constituido por una serie de espacios de ocio activo o pasivo, que
incluye los parques y jardines netamente urbanos. Distinguimos los

siguientes tipos:

a) Parques y jardines urbanos, que admiten la siguiente clasificacion
funcional:
- Areas ajardinadas de descanso y contemplacion.
- Areas de juegos de nifios y parque de aventuras.
- Areas deportivas y juegos de adultos.
En el caso de parques de cierta importancia podra admitirse
edificaciones de caracter cultural, docente o deportivo en
correspondencia con cada uno de os tipos citados con las siguientes

limitaciones:

- Superficie minima del parque: 10.000 m2,

- Cobertura maxima: 5 %.

- Altura maxima: 2 plantas.

b) Parque litoral, constituido por la Zona Maritimo Terrestre establecida
en la Ley de Costas asi como sus areas de influencia que se

amplian con caracter de Espacio Libre de Uso Publico para crear un
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d)

4.2.

espacio continuo de transicién con la costa y playas. El tratamiento
de estas areas debera efectuarse mediante Plan Especial de mejora
0 conservacion del medio natural bajo competencias urbanisticas

concurrentes.

Parque natural, constituido por el conjunto de los espacios naturales
protegidos considerados como parte del Suelo No Urbanizable.

Zonas verdes donde existe alguna infraestructura urbana. La
implantacion de dichas infraestructuras debe regirse por
aspectos de integracidn paisajistica y de compatibilidad con el
uso publico en las condiciones propias de las zonas verdes.
Para el cumplimiento de dichas premisas, se requiere de la
tramitacion de un proyecto obras de la propia infraestructura
que debe ir acompaiado de un proyecto de urbanizacién de la
totalidad de la zona verde. EIl disefio de la zona verde debe
enfocarse, principalmente, en la integracibn de Ila
infraestructura urbana como un elemento de la zona ajardinada

para compatibilizarlo con el uso publico.

Anadir parrafo en el articulo 17. Sistemas de dotaciones

comunitarias.

Articulo 17. Sistemas de dotaciones comunitarias.

Esta constituida por el conjunto de equipamientos urbanos de uso
publico, entendido como utilidad publica o interés social, y dominio
publico o privado; con el siguiente desglose de funciones:

A. Administrativo e institucional.

B. Comercial y negocios.
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C. Cultural y salas de exhibicion.
D. Docente e investigacion.
E. Estadio y espectaculo abierto.

F. Feria y mercado eventual.

G. Garaje publico. H. Hotel o restaurante (hasta 250 plazas).

l. Industria aislada.

J. Juego o deporte abierto.

K. Acuartelamiento y retén.

L. Realojamiento social.

M. Mercado permanente.

N. Centro de servicios.

O. Elemento catalogado.

P. Aparcamiento de superficie.

Q. Equipamiento indeterminado.

R. Religioso y conventual.

S. Sanitario y asistencial.

T. Transporte y transferencia.

U. Camping.

V. Vistas panoramicas protegidas.

W. Servicios técnicos.

X. Cementerio y servicios mortuorios.

Y. Servicios de playa de dominio privado.
Z. Servicios de carretera (s/normas especificas).

Los referidos elementos del sistema se hallan

grafiados

respectivamente en los Planos de Ordenacién PO.1 (1:10.000)
Estructura Territorial para el Suelo No Urbanizable; PO.2 (1:5000)
Uso del Suelo, para el Suelo Urbanizable, y PO.3 (1:2000) Suelo

Urbano para esta categoria de suelo.

Céd. Validacion: 47KM2C45AC9HYSTLHRRZ4FRSA | Verificacion: https://torrevieja.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 47



AYUNTAMIENTO DE

TORREVIEJA

Urbanismo y Ordenacion
del Territorio

Sus caracteristicas edificatorias se cefiran en cuanto a
aprovechamiento al régimen establecido en la zona, dentro del Suelo
Urbano; y a su respectivo régimen de excepcion, en el Suelo No

Urbanizable o Urbanizable No Programado.

En cuanto a tipologias arquitectonicas se aplicara el mismo criterio
admitiéndose sin embargo las disposiciones especiales en las
condiciones de su respectiva definicibn, y en concreto a la
edificacion singular con el mas amplio criterio; sin perjuicio de
cumplimiento de las condiciones de composicién estética que

resulten de aplicacion en cada supuesto de ubicacion.

En el caso de los dotacionales comunitarios de titularidad
publica, la edificabilidad y la tipologia edificatoria se ajustaran a

las necesidades del dotacional a implantar.

4.3. Nueva redaccion del apartado 1 del articulo 44.
Articulo 44. Condiciones Minimas de Parcelacion. La Parcela
Edificable.

44.1. La parcela edificable.

A los efectos previstos en la Ley respecto de la parcelacion, tendran
consideracion de parcela edificable aquellas superficies del Suelo
Urbano aptas para la edificacibn que cumplan las siguientes

condiciones fisicas:

a) La parcela es edificable para el uso residencial cuando las
dimensiones de la parcela permitan la implantacién de una

edificacion que cumpla la normativa de habitabilidad y
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4.4,

accesibilidad vigente. Si por el contrario las dimensiones de
parcela no permiten la implantacion de una edificacion de
uso residencial que cumpla la normativa de habitabilidad y
accesibilidad, se podra implantar el uso terciario siempre y

cuando se cumpla la normativa de accesibilidad.

b) Delimitacion perimetral de la parcela, con sefialamiento de

alineaciones y rasantes en todas sus fachadas a la via publica.

Nueva redaccion del articulo 48.3.3.

Articulo 48.3.3. Condiciones de volumen.

Ninguna edificacion producird sombra sobre las playas en el horario
comprendido entre las 10’00 y las 19’00 horas. - La edificacion podra
situarse libremente en la parcela cumpliendo las siguientes

condiciones:

I. Con caracter general cualquier elemento constructivo de la
edificacidén por encima de la rasante oficial distara al menos la
distancia establecida para cada subzona, de cualquier limite de
la manzana. Queda incluido cualquier tipo de elemento
constructivo (estructural o no, desmontable o no) para esta
limitacion. Para cada subzona se especificara la distancia
minima para cada una de ellas. La distancia cualquiera entre
edificaciones sera como minimo el 40% de la altura total de la
edificaciéon y en todo caso 10'00 m. La aplicacion de dicho
porcentaje se realizara siempre sobre la altura de la edificacion

gue la tenga menor.
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Las construcciones subterraneas podran no cumplir los
retranqueos, con posibilidad de generar patios ingleses

(siempre que no se ocupe dominio publico).

La maxima ocupacion de la parcela sera siempre inferior a la
indicada para cada subzona y se aplicara sobre la superficie
computable.

Para cada subzona se especificard el porcentaje maximo de

ocupacion.

La ocupacién se computara tal y como se especifica en el
P.G.0.U,, en su articulo 53.3.1.

- Cualquier otro aprovechamiento extraordinario no regulado
por el Plan General susceptible de poseer aprovechamiento
lucrativo, computara el 50 % de su ocupacion. Estaran
incluidos dentro de esta determinacion, jardines y plazas
privadas, piscinas, trasteros, locales destinados a centros de
transformacion, instalaciones de telecomunicacién e

instalaciones de transporte vertical y horizontal.

- La altura viene definida por la edificabilidad que el P.G.O.U
asigna y por la ocupacion asignada a cada subzona de
ordenanza, y viene establecida en la cédula urbanistica de

cada subzona.

- Se establece dos dimensiones Unicas de voladizo con
caracter obligatorio:

i. Para vuelos abiertos 2 m.

Céd. Validacion: 47KM2C45AC9HYSTLHRRZ4FRSA | Verificacion: https://torrevieja.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 47



ii. Paravuelos cerrados 1 m.

Los vuelos cerrados pueden llegar a un maximo del
49% del perimetro de la fachada. Dicho porcentaje se
ha determinado para permitir mayor libertad en la
composicion de la fachada sin perder el predominio

de los vuelos abiertos.

iii.  Con un maximo del 25 % del perimetro de fachada

de vuelo cerrado.

- Con el fin de no interrumpir vistas y perspectivas hacia el

mar, queda prohibido expresamente la ubicacion en planta
baja de cualquier edificacién, fuera del perimetro de
ocupacion.

El espacio no ocupado por la edificacion, fuera de la
ocupacion prevista para cada subzona podra ser ocupado
por soluciones arquitectonicas de ventilacion e iluminacion

en un porcentaje no superior al 15% de dicho resto.

Medicion y computo de edificabilidad. Se realizara tal y como

define el Plan General para uso residencial.

Es obligatoria la inclusion de aparcamientos subterraneos en
el &mbito de cada subzona, segun el estandar previsto para
planeamiento parcial en la norma vigente al momento de

redaccion de la figura de planeamiento.
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4.5. Nueva redaccion del apartado c) del articulo 53.3.1.

Articulo 53.3.1. Aprovechamiento basico u ordinario.

c) Retranqueos, es la distancia entre la edificacion o parte de ella a
su linde, calle u otra edificacién, segun el caso.

Entendiéndose que, dentro de la franja de dicho retranqueo, no
podra ubicarse ningun elemento constructivo tal como escaleras
cubiertas o no, galerias, tendederos, balcones, etc.

Se podra ocupar la zona de retranqueos cuando la edificacion sea
subterranea y sobre rasante con las siguientes limitaciones en

funcién del uso:

Edificacion subterranea.

Uso residencial.
En tipologias  arquitecténicas  colectiva o
comunitarias podra ocuparse la zona de retranqueos
para el cumplimiento del estandar de aparcamientos
vinculados a la edificacion, siempre que su ubicacion
sea en sbtano cuyo techo no supere la altura sobre
la rasante de 1,20m en las zonas 1 y 2 del casco
urbano y la rasante en el resto de zonas de suelo
urbano, y sin perjuicio de lo establecido en aquellas
areas ordenadas mediante planeamiento de

desarrollo.

Uso terciario
Podra ocuparse la zona de retranqueos Unicamente
para la dotacibn de plazas de aparcamiento

conforme se estipula en el art. 73.3. siempre que
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cumplan con las condiciones establecidas para el

uso residencial.

Uso dotacional.
Podra ocuparse la zona de retranqueos Unicamente
para el cumplimiento de las necesidades requeridas
para la implantacion de la dotacion siempre y
cuando se destinen a almacén o aparcamiento y
cumplan con las condiciones establecidas para el

uso residencial.

Para el caso de solares en el que toda la edificabilidad esté
destinada al uso residencial eventual en la modalidad de hoteles con
categoria igual o superior a tres estrellas el coOmputo de la
edificabilidad se realizara como sigue:

Se computara la totalidad de la edificabilidad de los espacios
privativos, el cincuenta por ciento de las terrazas hasta una treinta

por ciento de la superficie Util total.

No computaran aquellos espacios que promuevan la diversificacion
turisticos y las demas zonas comunes generales propias de los
establecimientos tales como salones, comedores, cafeterias, en
concreto, no computara el resto de usos terciarios no hoteleros hasta
un maximo de tres por ciento de la superficie construida total,
entendiendo que sélo podré destinarse, en la parcela, a uso terciario
no hotelero dicho porcentaje

Solo se podra ocupar la zona de retranqueos cuando la edificacién

sea subterrdnea con las siguientes limitaciones en funcién del uso:
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Edificacion sobre rasante

Uso residencia

Uso terciario.

En las tipologias edificatorias AS, AP, AL, podra
ocuparse la zona de retranqueos por estructuras
fijas cuyo objeto sea la protecciéon solar. Dicha
estructura  debe reunir las siguientes

condiciones.

- La cubricion de dicha estructura sera
mediante elementos textiles 6 tipo caiiizo.

- No se permite el cierre perimetral.

- Bajo dicha cubricibn no se podran crear
espacios vivideros.

- La estructura estara dotada de un sistema de
recogida de pluviales que evite el vertido a

parcelas colindantes 6 a calle publica.

Se podrda ocupar la zona de retranqueo por
estructuras cuyo objeto sea la proteccion solar.
Dicha estructura debe reunir las siguientes

condiciones.

- La cubricion de dicha estructura sera
mediante elementos textiles o elementos que
no cumplan con la condicién de fija segun el

apartado c) del articulo 55.4.
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- Se permite el cierre perimetral que no cumpla
la condicién de fija segun el apartado c) del

articulo 55.4.

- El espacio bajo la estructura no puede ser una
ampliacion del espacio interior, debe mantener

el caracter de espacio exterior.

Uso dotacional
- Podra ocuparse la zona de retranqueos es las
condiciones establecidas por la normativa
especifica del dotacional que vaya a

implantarse.

4.6. Nueva redaccion del apartado c) del articulo 55.1. Cuerpos volados,

respecto de la alineacion oficial, con las siguientes limitaciones:

a) La altura libre sobre la acera sera igual o mayor de 3,60 m. en el
punto mas bajo de los voladizos.

b) El vuelo maximo a partir de la alineacion oficial no excederéa del
10% del ancho de la calle, ni del 80% del ancho de las aceras

con un maximo absoluto de 1,20 m.

c) La longitud de los vuelos, que podra medirse a una distancia de
la alineacion oficial equivalente a la mitad de la proyeccion
méaxima permitida, sera:

Balcones y celosias: 100% de la alineacion.

Miradores y galerias: 100% de la alineacion.

Céd. Validacion: 47KM2C45AC9HYSTLHRRZ4FRSA | Verificacion: https://torrevieja.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 47



AYUNTAMIENTO DE

TORREVIEJA

Urbanismo y Ordenacion
del Territorio

d) Las servidumbres de vistas deberan subordinarse a las
condiciones legales (art. 582 y 583, C. Civil), concretdndose como
sigue:

Vistas laterales u oblicuas: 0,60 m.

Vistas rectas o frontales: 2,00 m.

Nueva redaccioén del apartado c) del articulo 55.3.2. del PGOU.

Admitiéndose superiormente hasta una planta mas, retranqueada
a 45° (100%) respecto del plano de fachada real, para completar

la total elevacion autorizada.

Las alturas de la edificacion quedan reflejadas en el plano de
ordenacion establecido al efecto P.O.3 E: 1/2.000.

Para la coronacion del edificio en el forjado de la cubierta de la
planta &tico se podra prolongar la estructura hasta el plano vertical
de paralelo a la alineacién oficial de la edificacion pase por el
punto medido del segmento que determine el vuelo maximo
permitido de la misma. Dicha prolongacion de la estructura
poseera huecos en un porcentaje no inferior al 70% que no podra
ser cerrados por elemento alguno y la justificacion del
cumplimiento de dicho porcentaje debera incluirse en el proyecto.
La terminacion de dicho elemento se realizara conforme al

lenguaje arquitecténico empleado para la edificacion.

En el caso de que no exista una estructura de coronacioén del
edificio que reuna las condiciones indicadas en el parrafo
anterior, los propietarios de la planta atico de un edificio

podran ocupar la zona de retranqueo por una estructura para
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protegerse del sol y del viento con las siguientes

condiciones:

1. La estructura debe ser fija y debe llegar hasta la linea de
fachada siempre y cuando tenga la misma altura que el
forjado de cubierta del atico y esté hueca en un

porcentaje no inferior al 70%.

2. La estructura fija podra ser cubierta con elementos
textiles 6 de tipo caiizo siempre y cuando no cumplan
con la consideracion de instalacidn fija que se recoge en
el apartado c) del articulo 55.4 del PGOU. La cubricién de

dicha estructura no puede crear espacios vivideros.

Apartado c) del articulo 55.4 del PGOU.

“Se consideraran instalaciones fijas aquellas que no
puedan ser desmontadas en el preciso instante de la
inspeccion sin destruccion de sus sistemas de anclaje o
sujecion”.

3. La estructura que ocupe la zona de retranqueo en la
planta atico y que cumpla con las condicione anteriores,
podra ser cerrada perimetralmente por cortinas de vidrio
6 elementos textiles, siempre que no tengan la
consideracion de instalaciéon fija que se recoge en el
apartado c) del articulo 55.4 del PGOU. El cierre
perimetral de dicha estructura no puede crear espacios

vivideros.
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4.7. Modificacién apartado b) del articulo 55.3.3.

4.8.

Debera evitarse el cercado de los terrenos vinculados a la
edificacion, recurriendo a sistemas de deslinde menos aparente o
bien simbdlico. De efectuarse vallado se preferiran los setos vivos o
formulas tradicionales como empalizadas, aparejos concertados o
cambios de nivel, etc., cuya altura no interrumpa las visuales, por
simple decoro. A estos efectos la topografia del terreno solo podra
modificarse cuando no suponga una alteracion de su morfologia o de
su estabilidad, prohibiéndose, en general, los muros de

contencion y cercados opacos de altura superior a 2,00 m.

Nueva redaccion del articulo 66. Los espacios libres urbanizados

Los espacios libres urbanizados. Los espacios libres resultantes de
las urbanizaciones que no comprenden zonas pavimentadas o
deportivas se trataran con el caracter de parques y jardines, con
zonas de plantacién de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y

juego de nifios.

Se evitara la dispersibn de las zonas ajardinadas, procurando
prescindir de las pequefias tiras y parterres ajardinados,
concentrandolas en superficies que puedan ser utilizadas por el
publico, habitables y con suficiente arbolado para cumplir su funcién
de acuerdo con el clima de la poblacion, logrando asi zonas de
reposo y recreo. El arbolado de alineacion en las aceras de las
calles se plantara a una distancia minima de siete metros, debiendo
aplicarse este tipo de plantacion en las aceras cuya anchura minima

sea de 3,50 mts., con objeto de permitir el desarrollo normal de los
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arboles. Seran de fuste recto hasta una altura de tres metros, en

donde se iniciara su copa.

En la eleccion de las especies de jardin se procurara que sea
adecuadas al clima de la poblacion evitAindose el empleo de
especies que, por su inadaptacion al clima produzcan su sobre coste
en la conservacion de la misma. Las zonas de plantacion de jardines
seran de libre composicion en cuanto a su traza, especies y tamafios
de la misma combindndose convenientemente las especies
resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las praderas, si las
hubiere. El tamafio minimo de los arboles ha de ser dos metros de
altura para las especies de hojas perenne y de 16 a 18 cm de
perimetro de tronco a un metro del suelo de la raiz en las especies

de hoja caduca.

En la constitucion del jardin se incluiran, ademas de los elementos
vivos, los complementos del mismo tales como alumbrado, sistema
de riego, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles,
casetas para el personal obrero de conservacién, asi como cuantas
construcciones sean precisas para el adecuado funcionamiento del

mismo.

En el alumbrado de parques y jardines se tendran en cuenta las
motivaciones estéticas en la eleccion de fuste y tipos de luminaria,
asi como su resistencia al deterioro en zonas poco vigiladas. La
iluminacion serd igual o superior a siete lux en servicio y la

uniformidad ser& superior a 0,2.

La maxima pendiente del jardin sera del 30% y en los paseos del

10%. Se estableceran instalaciones de riego para un consumo

4
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minimo diario de 20 m3 por hectarea. Las bocas de riego seran de
los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, en

la proporcién minima de uno por cada cuatro hectareas.

Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y estaran
debidamente sefializados. En los paseos de transito para cruzar el
jardin deberan preverse pavimentaciones a base de una capa de

aglomerado asfaltico.

Deberadn preverse fuentes de agua potable, que deberan estar
dotadas de desagiie con objeto de evitar el encharcamiento de las
zonas perimetrales a la misma. Debera establecerse un minimo de
una por hectarea. La dotacion de bancos debera alcanzar un minimo

de quince unidades por hectérea.

La dotacion de juegos infantiles debera establecerse con un minimo
de cinco aparatos por hectarea. Ante la dificultad que presenta la
conservacion de este tipo de elementos del jardin contra
tratamientos inadecuados, deberan proyectarse de forma que
estudiados para el recreo y expansion de los nifios puedan resistir

sin deterioro otros previsibles usos.

Debera proyectarse una caseta para los operarios del jardin.

Estara dotada de los departamentos necesarios para cumplir su
funcion, disponiendo de un departamento para herramientas otros
para el vestuario del personal obrero el cual debera estar dotado de
taquillas y bancos suficientes para cumplir con la funcion para la que
han de estar dimensionados, y aseos con servicio de duchas,

inodoras, y lavabos, en nuamero suficiente de acuerdo con el
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personal obrero que pueda recoger el parque. Estos servicios

estudiados para una dotacion de dos obreros por hectarea deberan

guedar ubicados en sitios donde no alteren la estética del jardin.

Se podran implantar infraestructuras municipales en las zonas

verdes publicas con las siguientes condiciones.

- Infraestructuras de la red de saneamiento y agua potable.

Estas infraestructuras podran ubicarse en zona verde

siempre y cuando se ubiquen bajo rasante. La implantacion

de dichas infraestructuras requiere de medidas correctoras

sobre los aspectos que puedan afectar al disfrute por el

publico de dicha zona y que a continuacion se enumeran:

a)

b)

d)

Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y las
instalaciones deben estar perfectamente selladas, para

evitar la salida de malos olores.

Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de aislamiento

acustico para evitar la propagacion de ruido al exterior.

Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a
implantar incluye algun elemento que debe estar sobre
rasante, su ejecucidon debe ir acompafada de medidas
correctoras para no afectar a la accesibilidad de la zona

verde donde se encuentra.

Aspectos  estructurales. La cubricibn de las

infraestructuras que se encuentran bajo rasante debe
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cumplir con el documento basico de seguridad

estructural del CTE.

- Infraestructuras que son parte del Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible, SUDS, del Municipio. Siguiendo con las
directrices recogidas en la “Guia de aplicacion del

PATRICOVA?”, dichas infraestructuras pueden ser:

a) Estructuras de laminaciobn en zona inundable. La
implantacion de estas infraestructuras en zona verde
publica requiere de un sistema de drenaje y evacuacion
que eviten el estancamiento de agua de un maximo de
24h.

b) Redes de drenaje urbanas. Estas redes incluyen sistemas
de evacuacién de aguas separativas y tanques de
tormenta o depdsitos de retencion. Estos ultimos son
depdsitos normalmente cubiertos donde se recogen las
aguas para una primera decantaciéon antes de su vertido.
Dichas infraestructuras deben estar bajo rasante, y estar

dotadas de las siguientes medidas compensatorias.

b.1. Aspectos olfativos. Deben ser espacios estancos y
las instalaciones deben estar perfectamente

selladas, para evitar la salida de malos olores.

b.2. Aspectos acusticos. Deben estar dotadas de
aislamiento acustico para evitar la propagacion de

ruido al exterior.
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b.3. Aspectos de accesibilidad. Si la infraestructura a
implantar incluye algin elemento que debe estar
sobre rasante, su ejecucién debe ir acompainada de
medidas correctoras para no afectar a la

accesibilidad de la zona verde donde se encuentra.

b.4. Aspectos estructurales. La cubricion de las
infraestructuras que se encuentran bajo rasante
debe cumplir con el documento basico de

seguridad estructural del CTE.

4.8. Nueva redaccion del articulo 72.2 del PGOU.

En el area considerada, la parcela minima se ajustara a la

parcela catastral.

Las condiciones para que una parcela sea edificable son las

siguientes:

a) La parcela se debe ajustar a las alineaciones del PGOU.

b) La parcela es edificable para el uso residencial cuando las
dimensiones de la parcela permitan la implantacién de una
edificacion que cumpla la normativa de habitabilidad y
accesibilidad vigente. Si por el contrario las dimensiones de
parcela no permiten la implantacién de una edificaciéon de
uso residencial que cumpla la normativa de habitabilidad y
accesibilidad, se podra implantar el uso terciario siempre y

cuando se cumpla la normativa de accesibilidad.
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4.9. Se elimina el apartado b) del articulo 73.2.

4.10. Modificacién articulo 74.3 del PGOU.

Ademas de los usos integrados establecidos en los arts. 54.3 y 74.2 se
admitird la tolerancia de otros usos o actividades secundarias respecto del
uso fundamental residencial (RES), siguiendo las siguientes condiciones:
Se aplica el criterio general de coordinacion establecido en las matrices
de compatibilidad, para todas las posiciones relativas (INTcomun,
INTindepend, ADD, ASL). Se excluyen en todo caso el uso extractivo y
agropecuario (EXA). Las tolerancias de uso autorizadas en cada zona de
uso fundamental determinado no superaran nunca la cantidad del 50% del
aprovechamiento basico, para que no se modifique el uso global asignado
por el PGOU, salvo para el caso de Administrativo Publico, en el que
dicho porcentaje podra ser hasta del 100%. En el caso del casco
urbano zona 1, todo él constituye un sector de uso fundamental
Residencial. Idem para el casco urbano zona 2. En ningun caso se podran

superar los limites del aprovechamiento basico establecido.
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