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Predmbulo.

La elaboracién del borrador del plan, en virtud del articulo 51 del TRLOTUP,

requiere previamente que el departamento de la administracion que lo promueve

efectle a través del portal web una consulta pablica previa por espacio de veinte
dias en relacion con documento en el que se indiqgue de modo sucinto los
problemas que se pretende solucionar con la iniciativa, la necesidad y oportunidad
de su aprobacion, los objetivos del plan y las posibles soluciones alternativas.
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1. Objeto del plan vy justificacion de su necesidad.

La propuesta de plan presenta por la empresa ORNA GESTION S.L., versa
sobre el ambito delimitado por el sector 25 y la avenida Cortes Valencianas.
Dicho ambito estd ocupado en parte por las infraestructuras hidraulicas
(depésitos y tuberia perteneciente al canal del Taibilla) y el resto del ambito

carece de ordenacion urbanistica, siendo su situacion urbanistica actual de no

urbanizado.
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2. Descripcion de la problematica que presenta el ambito.

bito.
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2.2. Situacién actual del &mbito.

Infraestructura hidraulica

Zona libre de edificacién con un grado de urbanizacién bajo

Depositos de agua

Infraestructura hidraulica

Suelo no urbanizado

Zona de acopio

00 06000 00 :

Suelo no urbanizado de titularidad privada.
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2.3. Vista norte.

Visual
norte
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Limite sur
Calle
Irene Villa
Gonzélez

Existencia de vallado que delimita el suelo no urbanizado de titularidad
privada.
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2.4. Vista sur.

Visual norte

Limite sur

Calle

Luis Canovas
Martinez

Los terrenos no ocupados por los depdsitos tienen un grado de
urbanizacibn muy deficiente, convirtiéndose en espacios de vertido
incontrolado.
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2.5. Vista Este.

Visual este

Limite este

Avenida
Cortes
Valencianas

Franja de terreno no urbanizado. El vallado de la parcela se ajust6 en su
momento a la linea de edificacién de la antigua CN-332 dejando la zona de
proteccioén sin urbanizar. Dicha afeccién desaparece la cesion y aceptacion
por parte del Ayuntamiento mediante el acuerdo plenario de fecha 9 de
marzo de 1992.
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2.6. Vista Oeste.

Visual oeste

Limite oeste

Calle
Irene Villa
Gonzalez

Vial cuyo uso principal es el acceso a los equipamientos docentes
existentes, C.E.l.P. Nuestra Sefiora del Rosario y I.E.S. Nimero 1- Libertas.
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3. Propuesta de ordenacion.

La propuesta de ordenacién que ha presentado el interesado tiene por objeto
asignar aprovechamiento urbanistico a la parcela de titularidad privada ubicada
en la parte norte del @mbito. Dicha asignacion de aprovechamiento supone
ceder a favor del Ayuntamiento las cesiones obligatorias reguladas en el
TRLOTUP. La propuesta ubica dichas cesiones en los terrenos que se
encuentran entre el vallado del recinto donde estan los depdsitos y la avenida
Cortes Valencianas.

Cotn 3000 Ve CGardiues

T PUAZAS oy vk £ ¥

Ascr. COURS VAL INCarad

Cote borsa V) Gioetngy

Covm Lin Civoven Mortbpe

SUPERFICIE AMBTO
29.265m?

Ordenacién segun plano de ordenacion presentado por el interesado
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4. Ficha de planeamiento.

03133_TORREVIEJA_MOD_PGOU_108_PUERTO DE TORREVIEJA

PLANEAMIENTO - L
VIGENTE Fecha Aprobacién Fecha Publicacion

22 de diciembre de
PGOU 1986 B.O.P./ 16 de enero de 1987
TEXTO
REFUNDIDO 12 de junio de 2000 B.O.P./ 8 de agosto de 2000
PGOU

PROGRAMA DE NECESIDADES QUE JUSTIFICA LA NECESIDAD DE
REDACTAR LA MODIFICACION DEL PGOU.

Modificacion de la clasificaciéon del suelo.

1. Antecedentes

El ambito que se encuentra delimitado por suelo urbano consolidado y la
avenida de las Cortes Valencianas, esta clasificado por el PGOU como suelo
D1 | ho urbanizable. Esta situacion urbanistica esta originada por la existencia de
infraestructuras hidradlicas (depésito de agua y canal) en gran parte del
ambito.

2. Aspecto que debe incluir la modificacién del PGOU.

Modificacién de la clasificacion del suelo y definicién de una ordenacién
urbanistica.

Directrices de ordenacion

1. Antecedentes

D2 | El ambito no presenta una integracion en la trama urbana existente.

2. Aspecto que debe incluir la modificacién del PGOU

Potenciar el frente de la avenida Cortes Valencianas como directriz principal de
integracion en la trama urbana circundante.

1. |PARAMETROS URBANISTICOS
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Clasificacién Suelo Urbano
Uso dominante Residencial
Uso compatible Equipamiento
Uso incompatible Industrial
Superficie sector 29.265 m2s
Superficie segin medicion f/(at;g 28.492 m2s
Indice Edificabilidad residencial,
IER 0,60 m2t/m2s
Edificabilidad residencial 2.350 m2t

CESIONES OBLIGATORIAS. Anexo IV TRLOTUP

Suelo dotacional red primaria segun estandes (art 24 TRLOTUP )

5 m2s/hab
Numero de hab/vivienda (art 22 TRLOTUP)
2,5 hab/viv
Numero de viviendas 24
1viv 100m2t
Total habitantes 59
Superficie Parque Publico segin TRLOTUP 294 m2s
Superficie Parque Publico segln ordenacién propuesta 670 m2s
Suelo dotacional red secundaria segln estandes (anexo V)
TRLOTUP 823 m2s
Zona verde publica (minima) 353 m2s
Equipamiento (minima) 470 m2s
Suelo dotacional red secundaria segln ordenacién propuesta 2.590 m2s
Zona verde publica 1.959 m2s
Equipamiento 631 m2s
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ZONIFICACION PROPUESTA

RE | Residencial 3.947 m2s
Residencial (medicion sobre vuelo) 4.098 m2s
Ql Equipamiento Infraestructura-Servicio Urbano, QI 18.145 m2s

Equipamiento Infraestructura-Servicio Urbano, QI
(medicién sobre vuelo) 18.413 m2s
QM | Equipamiento Multiple, QM 631 m2s
Equipamiento Miltiple, QM (medicién sobre vuelo) 467 m2s
3. CV | Red viaria, CV 3.913 m2s
Red viaria, CV (medicién sobre vuelo) 3.545 m2s
VP | Zona verde red primaria, VP 670 m2s
Zona verde red primaria, VP (medicién sobre vuelo) 495 m2s
VJ+VA | Zona verde red secundaria, VJ+VA 1.959 m2s
Jardines, VJ 1.379 m2s
Area de Juego, VA 580 m2s
Zona verde red secundaria, VJ+VA (medicidén sobre vuelo) 1.405 m2s
Jardines, VJ (medicion sobre vuelo) 975 m2s
Area de Juego, VA (medicion sobre vuelo) 430 m2s
Superficie ambito 29.265 m2s
Superficie ambito (medicién sobre vuelo) 28.422 m2s
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La ordenacion propuesta por el interesado se ha superpuesto a la situacion urbanistica actual del

ambito. Las mediciones sobre vuelo difieren de las indicadas en la propuesta al no ajustarse a la

linea de vallado existente por lo que se entiende que dicho elemento se elimina.
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5. Imagen final de la ordenacién propuesta.
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